icacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante ); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR 0-1“LAS FILIPINAS” DE ORIHUELA

(ALICANTE); PARCELAS ZD1,ZD2 Y ZD4a

PLAN PARCIAL
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.
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Correcta identificacion de la(s) parcela(s).
Justificacion detallada de la reforma pretendida.
Justificacion del mantenimiento de la edificabilidad.
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Conclusiones.
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[parque deportivo]
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[parque deportivo].

El valor del metro cuadrado de techo con uso dotacional privado [parque
deportivo].
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

El valor del metro cuadrado de suelo con uso dotacional privado [parque

deportivo].
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Calculo de plusvalias.

Datos-muestra edificacion residencial.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

DOCUMENTACION INFORMATIVA
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

MEMORIA INFORMATIVA
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Promotor.

Promueve la presente modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1“Las Filipinas” de Orihuela
(Alicante) la mercantil SANTA CRUZ URBANA, S L., con domicilio social en 03048 Granja

de Rocamora (Alicante), Avda. Juan Carlos 1n° 78 y con CIF B53980710.

Antecedentes.

El Plan General Municipal de Ordenacion Urbana de Orihuela aprobado por la Comision
Territorial de Urbanismo en sesion de fecha 25.08.1990, en lo que respecta al suelo Urbano
y No Urbanizable y posteriormente por el Excmo. Sr. Conseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transporte, en lo referente al suelo Urbanizable, calificaba los terrenos que nos ocupan como

suelo urbanizable comprendido en los sectores O-1y 0-2 de "Las Filipinas”.

El' Ayuntamiento de Orihuela, al apreciar dificultades en el desarrollo urbanistico de tales
sectores, segin se justifica en la memoria; procedio a la Modificacion Puntual n® 9, que
unificaba de los sectores O1 y 02 (1I° y 2° cuatrienios respectivamente), aprobada
definitivamente por el Conseller de Obras Piblicas, Urbanismo y Transportes con fecha de
19.12.1994; asi como al Plan Parcial del sector resultante 0-1, Las Filipinas, que merecio la

aprobacion definitiva del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Orihuela con fecha 14.12.1995.

Mediante aprobacion definitiva de Pleno de fecha 06.03.1997 el Excmo. Ayuntamiento de
Orihuela aprobd una primera modificacion de dicho Plan Parcial del Sector O-1“Las Filipinas”
que solucionaba algunos problemas detectados en la ejecucion el planeamiento; en concreto,

se reconocio la existencia de un pequeno nucleo de 8 viviendas y sus terrenos adyacentes en
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

las proximidades de la urbanizacion "El Presidente”, ubicadas en la denominada manzana 8,
que no habian sido incluidas hasta la fecha, por reiterado error material, en la confeccion de
los distintos documentos urbanisticos y se redelimitaron los bordes del Sector ajustandose

ligeramente a la realidad existente.

Con posterioridad, mediante aprobacion definitiva de Pleno con fecha 27.04.2004 el Excmo.
Ayuntamiento de Orihuela aprobo una segunda modificacion puntual del Plan Parcial que
incorporaba al Sector O-1Las Filipinas” la totalidad del vial de acceso al mismo (ya ejecutado,
y noincluido en ninglin Sector) y que el planeamiento solo contemplaba hasta el eje del mismo;
y, que, ademas, constataba que las Parcelas de uso Deportivo Privado como Social Privado no
se encontraban totalmente desarrolladas, presentando un estado de progresivo abandono vy
dejadez; por lo que trasladaba un minimo de edificabilidad de la Parcela Social (manteniendo
edificabilidad mas que suficiente para cubrir el actual edificio del Club Tiro Pichon) a las
Parcelas Deportivas, con el fin de poder completar su actual equipamiento con nuevas
instalaciones. En este punto, el alcance de la Modificacion propuesta se limitaba a,
manteniendo inalterable la Edificabilidad Total del Sector, reordenar el aprovechamiento ya
asignado a las parcelas Deportivas y Social; asi como su reflejo en las Ordenanzas Particulares

de dichas Zonas.

Esta dltima modificacion puntual no arrojo solucion sobre el Gltimo de los problemas
planteados; existiendo una parcela, parte de la zona deportiva, que, pese a dicha modificacion
puntual y a los anos transcurridos desde la conformacion de la parcela, durante los cuales la
parcela ha estado calificada de suelo de uso deportivo; y pese al periodo de expansion

inmobiliaria sufrido en nuestro pais en general; y en la costa alicantina, en particular, ha sido
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

imposible destinar la parcela al uso previsto en el Plan Parcial; toda vez que es antieconomica

su explotacion.

El avance de documentacion presentada obtuvo, por Decreto 2020-2073 de fecha
06.10.2020 del Sr. Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Orihuela, dictada en el
expediente 13778/2015 “Informe Ambiental y Territorial Estratégico FAVORABLE en el
procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica de la Modificacion
Puntual del Plan Parcial de la Unidad de Ejecucion n.° 1 del Sector O-1 “Las Filljpinas” del
P.GM.O.U, cuyo objetivo es el cambio de uso deportivo privado a residencial de las parcelas

ZD-1, ZD-2 y ZD-4, de acuerdo con los criterios del Anexo VIl de la LOTUP, por no tener

efectos significativos sobre el medio ambiente”.

Condiciones geograficas.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

El Plan Parcial Sector O-1 “Las Filipinas” es a fecha de hoy, dada su antigliedad, un Sector
consolidado por la urbanizacion y practicamente colmatado por la edificacion como se observa

de la vista aérea incorporada:

El suelo sobre el que se plantea la presente modificacion puntual es, actualmente, suelo
consolidado por la urbanizacion y solar; al haber perecuado en ejecucion del planeamiento,
estando delimitado, en su totalidad, por un vallado perimetral de bovedilla y mallazo (excepto
una pequena porcion en el noroeste de la parcela, en que la misma discurre parcialmente por

fuera del vallado perimetral).
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Condiciones institucionales.

A.REFERENCIA A LAS CONDICIONES QUE SE DERIVEN DE
LA ORDENACION DEL PLAN GENERAL.

Dado el cambio de uso que se pretende, debe observarse lo previsto en el articulo 110 del Plan
General de Orihuela [punto f. pagina 195] que limita globalmente las viviendas a 50 viviendas

por Hectarea bruta.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Dada la escasa magnitud de los terrenos a que afecta la modificacion puntual, el Plan General

no contiene, salvo error, mas condiciones directas al respecto.

B. OBRAS PROGRAMADAS Y POLITICA DE INVERSIONES
PUBLICAS.

No consta la existencia de ninguna obra programada; ni inversion pablica aprobada o en

tramite de aprobacion que afecte a los terrenos objeto de la presente modificacion puntual.

C. ANALISIS DE LAS AFECCIONES IMPUESTAS POR LA

LEGISLACION SECTORIAL.

No existe afeccion alguna impuesta por la legislacion sectorial sobre el ambito objeto de la

modificacion puntual que nos ocupa.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

PLANOS DE INFORMACION
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Se incorporan los siguientes planos de informacion referidos al ambito de la modificacion

puntual:

Planos del perimetro de la urbanizacion preexistente.

1 Plano 1.1. Planeamiento urbanistico. Dotaciones.

2 Plano 1.2. Planeamiento urbanistico. Zonificacion.
3 Plano 1.3. Planeamiento urbanistico. Clasificacion.
4 Plano 1.4. Inventario de suelo urbano y urbanizable.

Planos del reflejo grafico de las bases cartograficas de la Generalitat.

Plano 2.1. Corredores territoriales.

Plano 2.2. Terreno forestal estratégico - PATFOR.

5
6
7 Plano 2.3. Zona de especial interés para las aves.
8 Plano 2.4. Lugares de interés comunitario.

9 Plano 2.5. Zonas sometidas a peligrosidad de inundacion.
10  Plano 2.6. Paisajes protegidos.

11 Plano 3.1. Afecciones por carreteras del Estado.

12 Plano 3.2. Afecciones por carreteras de la Comunidad.
13 Plano 3.3. Rios y ramblas.

14  Plano 3.4. Incendios y plagas.

Planos del Reﬂejo de la ordenacion contenida en los planos que afectan al municipio.

15  Plano 3. Proyecto de reparcelacion vigente - Fincas Resultantes.
16  Plano 5. Plan Parcial vigente - Zonificacion.

17  Plano 6. Plan Parcial vigente - Parcelario.
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DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a

[4.197.797,6 m

PLANOS DE INFORMACION

INVENTARIO DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE

ESCALA
1/10.000

PROMOTOR:

SANTA CRUZ URBANA S.L.

ARQUITECTO:
JAVIER MORA ARQUITECTURA S.L.P.

FECHA
ENERO 2024
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a

BASES CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT

INFRAESTRUCTURA VERDE REGIONAL
TERRENO FORESTAL ESTRATEGICO-PATFOR

ESCALA
1/10.000

PROMOTOR:
SANTA CRUZ URBANA S.L.

ARQUITECTO:
JAVIER MORA ARQUITECTURA S.L.P.

FECHA
ENERO 2024
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a

BASES CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT

INFRAESTRUCTURA VERDE REGIONAL
ZONAS DE ESPECIAL PRITECCION PARA LAS AVES

ESCALA
1/10.000

PROMOTOR:
SANTA CRUZ URBANA S.L.

ARQUITECTO:
JAVIER MORA ARQUITECTURA S.L.P.

FECHA
ENERO 2024
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a

BASES CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT

INFRAESTRUCTURA VERDE REGIONAL
LUGARES DE INTERES COMUNITARIO

ESCALA
1/10.000

PROMOTOR:
SANTA CRUZ URBANA S.L.

ARQUITECTO:
JAVIER MORA ARQUITECTURA S.L.P.

FECHA
ENERO 2024
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL  |gASES CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT | ESCALA PROMOTOR: ARQUITECTO: | FECHA
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INFRAESTRUCTURA VERDE REGIONAL 1/10.000 SANTA CRUZURBANASL. |  JAVIER MORA ARQUITECTURA S LP. ENERO 2024
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a

[4.197.797.6 m

BASES CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT

INFRAESTRUCTURA VERDE REGIONAL
PAISAJES PROTEGIDOS

ESCALA
1/10.000

PROMOTOR:
SANTA CRUZ URBANA S.L.

ARQUITECTO:
JAVIER MORA ARQUITECTURA S.L.P.

FECHA
ENERO 2024
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MODI ESCALA PROMOTOR: ARQUITECTO: FECHA
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL  |gASES CARTOGRAFICAS DE LA GENERALITAT | ESCALA PROMOTOR: ARQUITECTO: FECHA
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
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MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
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VIAL ADSCRITO (1)

Sup=1.113 m2

Elemento Red Viaria (RV) ubicados fuera del sector pero adscrito al mismo
(actualmente ejecutado y cedido gratuitamente al Patrimonio Municipal del suelo)

FINCAS RESULTANTES
PROPIETARIOS PARCELAS SUPERFICIES EDIFICABILIDAD TOTAL TOTAL
ADJUDICADAS ADJUDICADAS ADJUDICADA SUPERFICIES EDIFICABILIDAD
VARIOS PROPIETARIOS URB. EL PRESIDENTE
(Divisién horizontal) Manzanas 16 a 24 y 60.137 m2 17.865 m2 60.137 m2 17.865 m2
(Ver listado) Parc. 8-1
VARIOS PROPIETARIOS
e . URB. PUEBLO PRINCIPE
(D|v(|\s/|é)rn”:tc;réz:)ntal) Manzanas 12,13 y 14 15.721,75 m2 7.861 m2 15.721,75 m2 7.861 m2
BANCO ESPANOL 8-2 2.000 m2 500 m2
DE CREDITO 32 4:604 m2 4.791 m2 6.604 m2 5291 m2
NOYRA CONSTRUCCIONES,S.L. 151 1.079 m2 540 m2 1.079 m2 540 m2
CERAMICAS DIAGO, S.A. 9-3 1.545 m2 1.608 m2 1.545 m2 1.608 m2
TABISAM, S.L. 9-2 1.167 m2 10.581 m2 10.167 m2 10.581 m2
11-1a 1.446,50 m2 1.505 m2
LUJAGAMAR 11-1b 1.446,50 m2 1.505 m2 4.674 m2 3.901 m2
15-2 1.781,00 m2 891 m2
1-2 . m . m
KANNE GUNTER KARL Y _
HEINECKE HANS JOACHIM 123 2‘1‘1‘1‘ m% %8&8 m% 23.903 m2 24.875m2
11-3 2.873 m2 2.880 m2
3-1b . m . m
ERNASA. 73 6.800 m2 10:586 m2 13.074 m2 14.402 m2
ZD-3 3.228 m2 646 m2
I LR A DEZ D5 4.200 m2 100 m2 4.200 m2 100 m2
3-3 5.425 m2 5.645 m2
AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA 9-1 2.019 m2 1.505 m2 8.906 m2 9.269 m2
11-2 1.462 m2 891 m2
R.DEPORTIVO S.L ZD-1/2/4a (1) 9.059,67 m2 2.161 m2 9.059,67 m2 2.161 m2
ATLAS 2000 S.L. ZD-4b (2) 1.064 m2 26 m2 1.064 m2 26 m2
TOTAL SUELO LUCRATIVO 160.132,42 m2 98.477 m2
RED VIARIA CESION PUBLICA (*) 41.268,25 m2
ransrormaaor m . m
DE CESION PUBLICA CT2 (Transformador 2) 50 m2
TOTAL DE TOTALES 202450,67 m2 98.477 m2

(*) A los cuales hay que anadir 1.113 m2 de la Red Viaria (RV) ubicados fuera del Sector pero adscritos al mismo
(actualmente ejecutado y cedido gratuitamente al Patrimonio Municipal de Suelo).

(1) Esta finca agrupa las antiguas: ZD-1, ZD-2 y parte de la ZD-4 para un total de= 9.407,22 m2
(2) Esta finca se corresponde con el resto de la antigua ZD-4 (3.564 m2), a saber: 3564 - 2.500= 1.064 m2

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
; PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a )
s A
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LEYENDA

ZONA RESIDENCIAL (C) (0,25) .....

PREESCOLAR .....cccoiiiiiiien, 4.354 m2
E.GB ., 22.000 m2
B.UP 9.000 m2

| ZONASOCIAL oo

ADMINIST. C. ANCIANOS SUP. PARCELA

RECREATIVO Y RELIGIOSO 3.300 m2

SANITARIO 1.100 m2

ASISTENCIAL 1.100 m2

CULTURAL 1.300 m2
ZONA COMERCIAL .....ooovooovnenneneen
| ZONADEPORTIVA ...cocoovcoivrirnnnen

| ZONAVERDE

JARDINES ...

AREAS DE JUEGO.........coooiiiieiieiee

RED VIARIA. ...

— = = == DELIMITACION DEL SECTOR

SERVICIOS

D.P. DEPURADORA.........oeiiiieiieiiiieeeeenn.

D.A. DEPOSITO AGUA.........ccoiiiie.

...... 35.354 m2

........ 6.800 m2

SUP. EDIFICABLE

6.339m2
2.113m2
2.113m2
2.496m2

........ 8.708 m2

... 34.828 m2
13.062 m2

87.408,25 m2

ZONA RESIDENCIAL (A) (0,50) .......18.581,75 m2
ZONA RESIDENCIAL (B) (1,0407) .....176.888 m2

58.557 m2

17.551,67 m2

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS'
k PARCELAS ZD1, ZD2'Y ZD4a )
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EJE BARRANCO

JARDINES
S=28.304 m2

B.U.P
S$=9.000 m2

ZN
JARDINES
S$=6.624 m2

ZONA
COMERCIAL

E.G.B
S$=20.000 m2

ADMINISTRATIVO
CLUB DE 32 EDAD

$=3.300 m2
EDIF=5.204 m2

ZONA
DEPORTIVA

VIAL ADSCRITO AL

SECTOR 0-1 (1)
(S=1.113 m2)

MANZANA SUPERFICIE o
N MANZANA EDIFICABILIDAD |N°DE VIVIENDAS
1 15.889 m2 16.536 m2 163
2 5.141 m2 5.351 m2 52
3 13.074 m2 13.607 m2 131
4 9.150 m2 9.523 m2 94
5 27.620 m2 28.745 m2 282
6 20.376 m2 21.206 m2 209
7 27.914 m2 29.051 m2 340
8 4.445 m2 4.626 m2 46
8-a 304 m2 76 m2 4
8-b 2.000 m2 500 m2 6
9 28.185 m2 28.998 m2 289
10 9.245 m2 9.622 m2 95
11 16.274 m2 16.937 m2 159
12 5.346 m2 2.673 m2 51
13 4.195,25 m2 2.098 m2 44
14 6.180,50 m2 3.090 m2 57
15 2.860 m2 4.430 m2 25
16 3.102 m2 775 m2 6
17 6.420 m2 1.605 m2 16
18 7.350 m2 1.837 m2 18
19 5.000 m2 1.250 m2 10
20 7.041 m2 1.760 m2 11
21 5.650 m2 1.412 m2 13
22 6.190 m2 1.547 m2 16
23 7.900 m2 1.975 m2 19
24 7.175 m2 1.794 m2 16
Z. Social 6.800 m2 10.586 m2
Z. Comercial 8.708 m2 8.708 m2
Z. Dep. 1A 12.287,67 m2 2.807 m2
Z. Dep. 1B 1.064 m2 26 m2
Z. Dep. 2 4.200 m2 100 m2
Z. Escol. 35.354 m2
Z. V.1 41.266 m2
Z. V.2 6.624 m2
Red Viaria 87.408,25 m2
Servicios DP-DA 1.300 m2
TOTAL 459.038,67 M2 (1) 230.251 M2 2172

RECREATIVO Y RELIGIOSO

(1) A los cuales hay que anadir 1.113 m2 de la Red Viaria (RV) ubicados fuera del Sector pero
adscritos al mismo (actualmente ejecutado y cedido gratuitamente al Patrimonio Municipal de Suelo).

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

MEMORIA JUSTIFICATIVA
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Antecedentes inmediatos.

Ya se ha dicho anteriormente que en la modificacion del presente Plan Parcial del Sector O-1
“Las Filipinas” cuya aprobacion definitiva se acordd en Pleno de fecha 27.04.2004 del
Excmo. Ayuntamiento de Orihuela ya se afronto un intento de rentabilizar economicamente
la Zona Deportiva Privada situada inmediatamente pegada al denominado Tiro de Pichon; que
presentaba, conforme senala literalmente dicha modificacion: “un estado de progresivo

abandono y dejadez”. [pagina 8 de la Memoria del Texto Refundido].

En aquella ocasion se optd por “trasladar un minimo de edificabilidad de la Parcela Social
(manteniendo edificabilidad mas que suficiente para cubrir el actual edificio del Club Tiro

Pichon) a las Parcelas Deportivas, con el fin de poder completar su actual equipamiento”

[pagina 8 de la Memoria del Texto Refundido].

Dicho trasvase de edificabilidad se concretd en la siguiente propuesta de reordenacion

volumétrica parcial [pagina 9 de la Memoria del Texto Refundido]:

PARCELAS AFECTADAS (Situacién Actual}

Parcelas Superficie Coef. Edirf. Apraovecharniento }
]
Z. Social 6.800 m? 1,820 m?*/m? 13.063 m%/c
Z. Dep.-1 14.816 m? | 0,024 m¥m” 356 m’/c
TOTALES 21.616 m* - 13.418 m%/c
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Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

PROPUESTA DE MODIFICACION (Reorderiacién Propuesta)

Parcelas Superficie Coef. Edif. Aprovechamiento
Z. Social 6.800 m* | 1,5567 m*/m?| 10.586 m*/c
Z. Dep.-1A| 13.752m? |0,2000 m*m?* 2.807 m%/c
Z.Dep.-1B| 1.064 m?> |0,0240 m?/m? 26 m’/c

2=14.816 m?
TOTALES 21.616 m* | - 13.419 m?*/c

Problematica sobre la que se actua.

La presente modificacion del Plan Parcial Sector O-1Las Filipinas” se confecciona con motivo

de la peticion de cambio de uso amparada en el entonces vigente articulo 37 de la Ley 5/2014,

de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la

Comunitat Valenciana [en adelante, LOTUP], segin la redaccion del mismo al momento de

la presentacion de la instancia [registro de entrada fechado el 15/05/2015], presentada por la

mercantil SANTA CRUZ URBANA, S.L:

“Articulo 37 Suelo dotacional privado

1. Los planes podran integrar en la red primaria o en la red secundaria, como dotaciones privadas,

elementos previamente existentes de titularidad privada y de uso educativo-cultural, deportivo-

recreativo, sanitario-asistencial, administrativo-institucional o de infraestructura-servicio urbano,

en régimen de explotacion privada. Reglamentariamente se determinara el régimen de regulacion

de esta clase de suelo dotacional.

2. Cuando se proponga un cambio de uso de este suelo dotacional privado, la administracion

competente por razon de la materia o el ayuntamiento, previo informe de aquella, deberén elegir

entre adquirir el inmueble o iniciar el procedimiento de modificacion del plan. A falta de acuerdo

sobre el precio de adquisicion, este se justipreciara cumpliendo las garantias legales. Si se opta por

la modificacion del plan, se observaran los tramites legales pertinentes y los estandares urbanisticos
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

exigibles, computando la nueva edificabilidad residencial, terciaria o industrial que sustituya a la

dotacional, como aprovechamiento lucrativo.”

El objeto de esta modificacion de planeamiento que se propone consiste en el cambio de uso
de parte de la parcela registral 121.847 del Registro de la Propiedad de Orihuela 2; propiedad
actual de la mercantil SANTA CRUZ URBANA, S.L.; que se corresponde urbanisticamente
con PARTE del suelo DOTACIONAL PRIVADO (PARQUE DEPORTIVO) del Plan Parcial

del Sector O-1“Las Filipinas”.

“URBANA. PARCELA ZD-1, ZD-2 y ZD-4 de la Unidad de Ejecucion Uno del Sector O-1 "Las
Filipinas", del Plan General Municipal de Ordenacién Urbana, en término de Orihuela, partido de
Los Dolses, Campo de se Salinas, Hacienda Las Filjpinas. Tiene una superficie de DIEZ MIL
QUINIENTOS VEINTICUATRO METROS CUADRADQOS'. Linda: Norte, Urbanizacion
Pueblo Principe y parcela ZO-3 propiedad de Erna S.A.; Sur, parcela segregada y vendida a la
mercantil "Atlas 2000, S.L:", y Urbanizacion Pueblo Principe; Este, parcela segregada y vendida
a la mercantil "Atlas 2000, S.L." y vial pablico; y Qeste, Urbanizacion Pueblo Principe.”

Inscripcion. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Orihuela 2 al tomo 1998, libro 1533,

folio 211, finca nimero 121.847.

Referencia(s) catastral(es). 6211506XHO061SO00THH;  6211504XH9061S0001ZH;

6211507XH9061SO00TWH vy 6211503XH9061S0001SH?.

La medicion “in situ” arroja una extension actual real de 9.407,22 metros cuadrados.

?Si bien hay que puntualizar que existen errores de delimitacion de la parcela en Catastro.
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Por ello, manteniendo la manteniendo la edificabilidad prevista en el Planeamiento para dicha
parcela, se busca pasar del USO DOTACIONAL PRIVADO (PARQUE DEPORTIVO)

actual, a RESIDENCIAL.

Dicha parcela, de dominio y uso privado, tiene actualmente asignado un USO DEPORTIVO
(“PARQUE DEPORTIVO” en nomenclatura del Plan Parcial) con una edificabilidad de

0,2053 metros cuadrados de techo por metro cuadrado de suelo.

En la actualidad la parcela que nos ocupa es suelo urbano, por haber perecuado en su dia y

estar la urbanizacion totalmente colmatada.

Pese a los anos transcurridos desde la conformacion de la parcela, durante los cuales la parcela
ha estado calificada de suelo de uso deportivo; y pese al periodo de expansion inmobiliaria
sufrido en nuestro pais en general; y en la costa alicantina, en particular, ha sido imposible
destinar la parcela al uso previsto en el Plan Parcial; toda vez que es antieconomica su

explotacion.

Ello comporta una doble problematica; de un lado, incumplir “sine die” las previsiones del
planeamiento; y de otro, convertir la parcela en un vertedero, sin un destino urbano definido;

propiciando la degradacion del ambito en que se enclava.

Todo ello movio a la mercantil SANTA CRUZ URBANA, S.L., ante la falta de interés en

expropiar la misma, segin el articulado legal vigente en aquel momento, a proponer ante el

Avuntamiento de Orihuela el cambio el uso de este suelo dotacional privado; de deportivo a

residencial; mediante instancia con registro de entrada fechado el 15/05/2015, de
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conformidad con las previsiones del ya transcrito articulo 37 de la LOTUP; lo que obligaba a la
administracion competente por razon de la materia o el ayuntamiento, previo informe de

aquella, a optar entre adquirir el inmueble o iniciar el procedimiento de modificacion del plan.

Del analisis del Planeamiento vigente y para acometer dicho cambio de uso, se ha procedido a
estudiar las parcelas ZD-1Ay ZD-1B del Plan Parcial vigente segin la modificacion que se
aprobo en Pleno de fecha 27.04.2004 del Excmo. Ayuntamiento de Orihuela;
encontrandose discrepancias tanto graficas como de extension real de los terrenos, que se

proceden a subsanar también con la presente modificacion.

Correcta identificacion de la(s) parcela(s).

Pese a la descripcion registral de la parcela cuyo cambio de uso se pretende; varias
problematicas se han de clarificar a los efectos de que se comprenda el posterior analisis;
partiendo de que la parcela ha estado y esta, a fecha de hoy, delimitada perimetralmente por
un muro (excepto en la pequefia porcion al noroeste de la misma, en que discurre fuera de

dicho muro perimetral, pero que no afecta a estas consideraciones):

La parcela cuyo cambio de uso se pretende es PARTE de la parcela ZD-1A, de 13.752 m?, del
vigente Plan Parcial del Sector O-1 “Las Filipinas” segin se identifica en la aprobacion
definitiva que se acordo en Pleno de fecha 27.04.2004 del Excmo. Ayuntamiento de

Orihuela.
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Medida dicha parcela ZD-1A para la presente modificacion puntual; la misma ha arrojado una
cabida real de 11.407,79 m? (en lugar de los 13.752 m’ reflejados en el planeamiento vigente);

lo que se reflejara, igualmente, en los planos correspondientes.

Respecto de la parcela propiedad de SANTA CRUZ URBANA, S.L. que nos ocupa, pese a
que la extension de la parcela recogida en el Registro de la Propiedad es de 10.524,00 m’:
medida perimetralmente la parcela para la presente modificacion, la medicion actual que arroja

es de 9.407,22 m?; si bien la presente modificacion tan sélo afecta a 9.059,67 m’ de la

referida parcela.

Se ha de significar asimismo, que se observa un error en la delimitacion perimetral de la parcela
ZD-1B en la modificacion del presente Plan Parcial del Sector O-1 “Las Filipinas” cuya
aprobacion definitiva se acordd en Pleno de fecha 27.04.2004 del Excmo. Ayuntamiento de
Orihuela; ya que se le atribuyen 1.064 m’, que se han constatado como correctos; pero la
grafia en plano no se corresponde con la verdadera extension de la referida parcela, lo que se

procedera a corregir igualmente con el presente documento.

Justificacion detallada de la reforma pretendida.

El articulo 63.3 de la LOTUP impone que la modificacion observe los estandares urbanisticos

exigibles:

‘Modlificacion de los planes y programas (...)
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3. Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener el equilibrio del planeamiento vigente entre
las dotaciones piblicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red primaria

v la red secundaria de dotaciones, de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e

idoneidad exigidos segin el anexo |V de esta ley.”

En primer lugar, dejar sentado que, la modificacion de la extension de la parcela ZD-1A para
que refleje la realidad, disminuyendo su extension, al tratarse de una parcela privada; no

modifica los estandares de dotacionales publicos a nivel del Plan Parcial.

En cuanto ala subsanacion del grafismo de la parcela ZD-1B; se trata de una mera correccion

de error, que en nada afecta al Plan Parcial aprobado.

En segundo lugar, y de igual manera, como quiera que la parcela que nos ocupa es una parcela
privada; con la modificacion de cambio de uso que se pretende no se modifican los estandares
dotacionales publicos a nivel del Plan Parcial; no debiendo, por la mera desaparicion del uso

deportivo privado previsto, que no constituye dotacion pablica, suplementar dichos estandares

dotacionales piblicos; ello, claro esta, sin perjuicio del necesario suplemento de los estandares

dotacionales publicos que implique la implantacion del nuevo uso.

En el presente caso no existe incremento de edificabilidad; toda vez que la edificabilidad
existente sobre la(s) parcela(s) se mantiene inalterable; es el uso el que se altera; lo que
conlleva unincremento de viviendas en el ambito del Plan Parcial que se modifica [se mantiene
la misma de edificabilidad de 2.161,00 m“t sobre parte de la parcela ZD-1A, s6lo que se cambia

el uso a residencial].
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Incorporamos un cuadro donde se observan las diferencias entre la ordenacion actual vy la

ordenacion propuesta a nivel de las parcelas afectadas:

ZD-1A 13752 m? 0,2000 m*/m? 2.807 m/c
ZD-1B 1.064 m? 0,024 m’/m?* 26 m’/c
TOTALES 14186 m? 2.833 m/c

PROPUESTA DE MODIFICACION (Cambio de uso propuesto)

ZD-1A 3.228,00 m? 0,2000 m?*/m? 646,00 m*/c
RES 25 6.367,66 m’ 0,3394 m’/m?’ 2161,00 m*/c 45 viviendas
RED VIARIA 2 1.244,36 m*
ZV3 1.0M,61 m’
EQ 436,04 m’
ZD-1B 1.064 m? 0,024 m?/m? 26 m/c
TOTALES 13.351,67 m’ 2.833 m’/c

Asi, se define de nuevo la parcela ZD-1A, que, medida en la realidad existente, reduce su
extension pero mantiene el uso 'y la misma edificabilidad preexistente; y se mantiene inalterada
la parcela ZD-1B, que mantiene su uso, su edificabilidad y su extension; si bien esta Gltima
reflejara en los correspondientes planos su delimitacion correcta. Y parte de la antigua ZD-1A,
la propiedad de SANTA CRUZ URBANA, S.L., que, asimismo, por imperativo de la realidad,
disminuye su tamano al real actual, pasa a ser ahora las parcelas 25, RED VIARIA 2, ZV 3y
EQ; que manteniendo la edificabilidad bruta inalterada que le asignaba el Plan Parcial; dicha

edificabilidad cambia el uso de deportivo a residencial:

Ordenacion vigente Ovrdenacién propuesta
Edificabilidad 261,00 m*t 2.161.00 m’t
Uso Deportivo (privado) Residencial
Viviendas (estimadas) 0 45 (méximo)”

Los parametros urbanisticos de la parte de la parcela que cambia el uso de DEPORTIVO a

RESIDENCIAL quedarian como sigue:

® Elinforme emitido en el expediente de Planeamiento 13778/2015 relativo a la presente modificacion impone tomar en consideracion el
articulo 110 del Plan General de Orihuela [punto f. pagina 195] que limita globalmente las viviendas a 50 viviendas por Hectarea bruta; por
lo que se ha ajustado a dicho parametro.
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Clasificacion del suelo actual Suelo urbano

Actuacion Integrada Si

Calificacion del suelo lucrativo Residencial (tipo B)

Tipologia Adosada/Aislada/Edificacion Abierta

Metros afectados por la actuacion 9.059,67 m’s
Parcela uso residencial 6.367,66 m’s
Viario 124436  m’s
Zonas verdes 1.01,61 m’s
Dotaciones 436,04 m’s
Aprovechamiento tipo 2161,00 m’t
Aprovechamiento objetivo 2161,00 m’t
Aprovechamiento subjetivo 212407 m't
Excedente de aprovechamiento 3693 m't

La regulacion esta contenida en el planeamiento vigente como:

2.3.3Z0NA RESIDENCIAL B:

A DEFINICION:

Idéntica al caso anterior; zona de dominio y uso privado destinada a la edlificacion de viviendas.

B TIPOLOGIA: Son las permitidas por el articulo 110 sobre las "Normas de volumen de los
sectores residenciales de la zona costera” Es decir, vivienda unifamiliar aislada o adosada;

edlficacion abierta.

Las determinaciones para cada una de las tres tipologias autorizadas son las senaladas por las

correspondientes Normas del P.G.O.M.”
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La edificabilidad neta (una vez descontada la cesion viaria y la zona verde que se propone) seria

de una edificabilidad sobre parcela neta de [2.161,00 m’t / 6.367,66 mzs:] 0,3394 m’t/m?s.
El ambito ordenado objeto de cambio de uso constituira una Unica Area de reparto, una Unica
Actuacion Integrada (articulo 73 de la LOTUP) y una dnica Unidad de Ejecucion; para lo cual
se acompana como Anexo la ficha de la Unidad de Ejecucion.

La parcela neta propuesta tendria una superficie de 6.367,66 m?.

Dicha parcela tiene dos usos previstos, el residencial de venta libre (predominante) y el

residencial de vivienda de proteccion publica (VPP). De conformidad con lo previsto en el

estudio de valoracion que se incorpora, el uso residencial de venta libre tiene una valor en venta
promedio de 1.536,46 € el metro cuadrado construido; por lo que aplicando el coeficiente de
1,2 arroja 1.345,84 € el metro cuadrado Gtil; mientras que en Orihuela el valor maximo en
venta de la vivienda de Proteccion Piblica (VPP) es de 1.374,92 €; por lo que a estos efectos,
ambas tipologias constructivas se han considerado de igual valor para el calculo del

aprovechamiento tipo.

El nuevo viario generado por la modificacion tendria una superficie de 1.244,36 m?.

La zona verde generada por la modificacion tendria una superficie de 1.011,61 m’.

Por ello, habra de suplementarse la red secundaria, y en su caso, la red primaria de dotaciones,

de forma que cumplan con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos segin el
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articulo 63.3 de la LOTUP, el anexo IV de la LOTUP y lo dispuesto en el articulo 24 de la

LOTUP.

Para poder calcular los estandares, deberemos primero estimar los habitantes potenciales de
la- modificacion, nimero de habitantes a considerar que se establece normativamente en el

articulo 22 de la LOTUP:

“l. El plan general estructural contendra unos objetivos, umbrales e indicadores de sostenibilidad
territorial con un horizonte temporal de veinte arios y seran vinculantes para la evaluacion y
seguimiento del plan, sin perjuicio de que la vigencia del plan sea indefinida. En ausencia de
prevision especifica para el ambito del plan o para los sectores de desarrollo, se considerara que el

ndmero total de habitantes sera el resultante de aplicar 2,5 habitantes por el ndmero de viviendas.”

Estableciendose un nimero de viviendas maximo de 45, el nimero de habitantes potencial

generado por la nueva ordenacion seria de [45 x 2,5 =] 113 habitantes.

- . B 4
En el siguiente cuadro se observa el cumplimiento de los estandares ™

Estandar de cesiones Propuesta
Superficie parcela bruta 9.059,67 m” 9.059,67 m’
Edificabilidad 261,00 m’t 2.161,00 m’t
Namero de viviendas maximo 45 viviendas
Namero de habitantes 113 habitantes
Uso dotacional espacios libres (red primaria) 565,00 m*
=> 5 m” x habitante
Uso dotacional espacios libres (red secundaria) 32415 m’ 1.011,61 m’
=> 15 m” x 100 m’techo
Total uso dotacional espacios libres 889,15 m?
Uso dotacional equipamientos (red daria) 432,20 m’ 436,04 m”
=> 20 m” x100 m’techo
Plazas de aparcamiento pablicas 29 plazas 32 plazas
=> 0,25 plazas por habitante

4 De conformidad con el punto 2.2.1.e) del informe emitido en el expediente de Planeamiento 13778/2015 relativo a la presente

modificacion y el informe de la Arquitecta técnica municipal fechado e 14.04.2020, obrante en el expediente.
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Se cumplen, pues, los estandares exigibles a la modificacion puntual propuesta.

La parcela ZD-1B no varia en tamano ni en edificabilidad respecto de la asignada por el Plan
Parcial que se modifica; solo se cambia su grafia en los planos al haberse observado un error

en los planos anteriores; por lo que entendemos que no necesita de mayor justificacion.

Sin embargo, la antigua parcela ZD-1A se subdivide ahora en dos parcelas; de una lado, la ZD
1%, de 3.228,00 mz, que permanece con su antigua regulacion y la misma edificabilidad bruta
reflejada en el antiguo planeamiento; y la nueva Unidad de Ejecucion (RES 25, RED VIARIA

2, ZV 3y EQ) de 9,059,67 m2 y la misma edificabilidad bruta reflejada en el antiguo

planeamiento, aunque de menor tamano que la prevista en el planeamiento que se modifica,

al reflejar ahora la realidad medida sobre el terreno.

En cuanto a la edificabilidad sobre la parcela; de la que se mantiene el conjunto de su
edificabilidad (2.807,00 m’); se mantiene debido a que en la actualidad toda la parcela es
solar; habiendo perecuado en su dia; existiendo una reparcelacion aprobada y habiendo
contribuido con la cesion y urbanizacion correspondiente; por lo que entendemos que el

aprovechamiento recogido en el Plan Parcial esta consolidado; de ahi su mantenimiento.

La propuesta supone el cambio de uso de 2.161,00 m’t de edificabilidad de uso DEPORTIVO
a edificabilidad de uso RESIDENCIAL.
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De conformidad con el ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO COEFICIENTE DE
HOMOGENEIZACION ENTRE USOS que acompanamos, se establece un coeficiente de
homogeneizacion entre el uso DEPORTIVO y el uso RESIDENCIAL de 0,6582 (es decir; 1

m’t RESIDENCIAL equivale, a efectos de valor, a 0,6582 m’t DEPORTIVOS).

Por tanto; siguiendo el desarrollo de dicho informe y de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 77.1 de la LOTUP [hoy, articulo 82.1 del Texto Refundido de la LOTUP]; supone un
incremento de [valor] de aprovechamiento lucrativo residencial de 738,63 m’t; de lo que, a
su vez, resultaria una cesion en favor del Ayuntamiento de Orihuela del 5% de dicha magnitud,
es decir, de 36,93 m’t o, en suelo, de una parcela de 108,84 m’s [neto o solar]; cesion
obligatoria y gratuita que se hace constar oportunamente en la ficha de desarrollo o gestion de

dicho suelo.
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DOCUMENTOS DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y TERRITORIAL
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Recursos hidricos.

Obra en el expediente informe del Comisario de Aguas de la Confederacion Hidrografica del

Segura de fecha 05/11/2018, por el que:

- Se da cuenta de la inexistencia de afecciones, en el ambito de su competencia, en la

modificacion propuesta.

- Advierte de la inexistencia de cuantificacion justificativa de la demanda de recursos hidricos

ano a ano hasta un horizonte temporal minimo de 9 afos.

Para dar respuesta a dicho requerimiento se ha incorporado informe conteniendo la
cuantiﬂcaciénjustiﬁcativa de la demanda de recursos hidricos ano a ano hasta un horizonte

temporal minimo de 9 anos.

Abastecimiento de agua potable; evacuacion de aguas residuales y de

suministro de energia eléctrica.

Respecto de los servicios de abastecimiento de agua potable; evacuacion de aguas residuales
y de suministro de energia eléctrica; acompafamos como Anexo al presente documento
sendas comunicaciones de los prestadores de ambos, fechadas el 21/12/2021y 22/12/2021,
que acreditan la posibilidad de prestar dichos suministros a las 45 viviendas establecidas como

maximas por la limitacion establecida en el articulo 110 del Plan General.
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Los condicionantes impuestos en dichos informes se incorporan como condiciones del

proyecto de urbanizacion en la ficha de gestion.

Reserva vivienda proteccion publica.

El cambio de uso propuesto, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 del TRLOTUP,

comporta sobre la edificabilidad residencial resultante, ¢l deber de prevision de suelo para

promover viviendas sometidas a algin régimen de proteccion plblica con destino,
preferentemente, al alquiler o al régimen de derecho de superficie y ala venta, en el porcentaje

correspondiente.

Asi, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 33 de la LOTUP; debera destinarse un 10%
del incremento de la edificabilidad residencial en suelo urbano que se genere sobre la

edificabilidad residencial del planeamiento vigente.

Articulo 33. Politica publica de suelo y vivienda.
1. Conforme a la legislacion estatal del suelo, el plan general estructural debera respetar la prevision
de suelo para promover viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica con destino,

preférentemente, al alquiler o al régimen de derecho de superficie y a la venta, en un minimo de:

¢) E1'70 % del incremento de la edificabilidad residencial en suelo urbano que se genera sobre la

edificabilidad residencial del planeamiento vigente.

En cualquier caso, la administracion actuante podrd fijar porcentajes de reserva para viviendas de

algdn régimen de proteccion pablica superiores a los minimos establecidos en este apartado.
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En este caso, la edificabilidad residencial generada es de 2.161,00 m’techo; por lo que debera
reservarse 216,10 m’techo para promover viviendas sometidas a algln régimen de proteccion

pUblica; obligacion que se recoge en la ficha de gestion.

Reservas de equipamiento docente.

Se acompana a la presente modificacion anexo justificativo del Cumplimiento de la Norma
Técnica en Materia de Reservas Dotacionales Educativas (Decreto 104/2014 de 4 de Julio
del Consell) siguiendo los criterios contenidos en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del
Consell, por el que se aprueba la Norma Técnica en materia de reservas dotacionales
educativas y la Orden de 15 de mayo de 1992, de la Conselleria de Cultura, Educacién y
Ciencia, por la que aprueba los programas de necesidades para la redaccién de proyectos de
construccion de centros de Educacion Infantil, Educacion Primaria, Educacion Infantil y
Primaria, Educacion Secundaria Obligatoria y Educacion Secundaria completa, de titularidad

de la Generalitat Valenciana.

En dicho Anexo se justifica la innecesariedad de incrementar la reserva dotacional de suelo
con destino docente en el ambito del Plan Parcial Sector O-1“Las Filipinas” del Planeamiento
municipal de Orihuela, que se modifica; ya que las previsiones del mismo cumplen,
holgadamente, los requerimientos de la normativa aplicable, aun considerando el incremento

de viviendas que comporta la presente modificacion.

El senalado Anexo da respuesta al oficio de 15.03.2019 de La Jefa del Servicio de

Infraestructuras Educativas del Servei d’Infraestructures Educatives de la Secretaria
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Autonomica d’Educacio i Investigacio de la Conselleria d’Educacio, Investigacio, Cultura y

Esports de la Generalitat Valenciana se requiere determinada documentacion a los efectos de

la tramitacion de la “Modificacion del Plan Parcial del Sector O-1 “Las Filipinas” de Orihuela

(Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a”.

Consideraciones Territoriales.

El informe emitido por el Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo de la Generalitat

Valenciana, fechado el 07/09/20218, en sintesis nos dice:

- La competencia para la aprobacion definitiva es del Organo Autondmico por incrementar el
parque publico de la red primaria.

- La modificacion implica un incremento poblacional debiéndose garantizar los recursos
hidricos pertinentes; lo que se garantiza con el informe de la compafiia suministradora de agua
potable y el informe relativo al consumo anualizado con un horizonte de prevision de 9 afos.

- Se debe:

A. Justificar el equilibrio dotacional establecido en el articulo 63.3 de la LOTUP; lo que se
justifica en el apartado Uustificacion detallada de la reforma pretendida’.

B. Garantizar el estandar global de zonas verdes y parques publico establecido en el articulo
24 de la LOTUP; lo que se garantiza en el apartado “Yustificacion detallada de la reforma
pretendida’.

C. Garantizar la procedencia de la cesion del 5% del incremento de aprovechamiento tipo
conforme al articulo 77.d) LOTUP; lo que se garantiza en el apartado “Justificacion detallada

de la reforma pretendida”. en el apartado “Cesion derivada del cambio de uso”; con el
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ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION
ENTRE USOS'y se recoge en la ficha de gestion de la Unidad de Ejecucion 3 que se crea.

D. Garantizar el porcentaje pertinente de reserva de vivienda de proteccion piblica indicado
en el articulo 33 LOTUP; lo que se garantiza en el apartado ‘Reserva vivienda proteccion

publica” y mediante su incorporacion a la ficha de ficha de gestion de la Unidad de Ejecucion

3 que se crea.
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Parcial

MEMORIA CUANTIFICADA DE RECURSOS HiBRICOS PARA
UN EDIFICIO HORIZONTAL DE 53 VIVIENDAS EN EL T.M. DE
ORIHUELA.

D. Alfonso Bernabeu Cutillas, Ingeniero Técnico Industrial con el n° 1494, en el Colegio
Oficial de Ingenieros Técnicos Industriales de Alicante y con domicilio en ¢/ El Gestor, 19. En
Granja de Rocamora (Alicante) y DNI 29.000.792T. Por encargo de la mercantil Santacruz
Urbana, S.L, con domicilio en la Avenida Juan Carlos, I, 78. En Granja de Rocamora
(Alicante). Epigrafio ésta memoria.

En una parcela denominada ZD-1/2/4a, de 10.524 m2, situada en €l término municipal de
Orihuela-Costa, se puede construir segiin €l Plan General de Ordenacién urbana de Orihuela,
una superficie de 2.161 m?.

Se pretende construir un edificio horizontal de 53 viviendas unifamiliares, de
aproximadamente 40 m2 / cada una.

Cada vivienda estard compuesta por un salén-cocina-comedor, una habitacion y un bafio

completo. Por el tamafio de la vivienda se estima que la ocupacién ser4 de dos personas.

Segin el estudio del Instituto Nacional de Estadistica y la Asociacion Espafiola de

Abastecimiento de Agua y Saneamiento, el consumo medio diario por persona es de 132 litros.

Segun lo anterior, tenemos la siguiente tabla de consumo de agua potable:

CONSUMO DE AGUA EDIFICIO HORIZONTAL
CONSUMO
CONSUMO
SUPERFICIE & Ne DIARIO CONSUMO ANUAL | CONSUMO 10 ANOS
COCINA A
SRS m2 B PERSONAS PE?S?: oé;)m VIVIENDA | VIVIENDA (LITROS) | VIVIENDA (LITROS)
(LITROS)
VIVIENDA-1 40 1 1 2 132 264 96.360 963.600
VIVIENDA-2 40 1 1 2 132 264 96.360 963.600
VIVIENDA-3 40 1 1 2 132 264 96.360 963.600
VIVIENDA-4
HASTA 40 il 1 2 132 264 96.360 963.600
VIVIENDA 52
VIVIENDA-53 40 1 1 2 132 264 96.360 963.600
TOTAL CONSUMO AGUA ANUAL EDIF 53 VIV, 5.107.080
TOTAL CONSUMO AGUA EN 10 ANOS EDIFICIO DE 53 VIV. 51.070.800
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Por lo tanto, tenemos que el consumo total de agua anual del edificio horizontal de 53 viviendas es de
5.107,08 m® y el consumo total a los 10 afios serd de 51.070,80 m®.

Se adjunta plano situacién parcela.

Asimismo, tengo que decir que en la actualidad las personas se estén concienciando que el agua

es un bien escaso, y por consiguiente la tendencia al consumo ira bajando o decrecient

Para que conste a 23 de abril de 2019.

El Ingeniero Técnico Industrjal
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P HIDRAQUA
HIDRAQUA, S.A.

Servicio Municipal de Aguas ENTRADA Fecha:

Plaza de Caturla n°2 bajo

GP 03300 Orihuela SALDA | X | recha: 22/12/2021
Teléfono de atencién al cliente: 900 210 100 o .

Teléfono de averias 24 h.: 900 101 270 Ne REGISTRO: I 2021 / 608

www hidraqua.es

SANTA CRUZ URBANA S.L.
Av. Juan Carlos |, 78
03348 Granja de Rocamora (Alicante)

Orihuela, a 21 de diciembre de 2021

ASUNTO: INFORME SOBRE LOS SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO
PARA LA PARCELA ZD 1/2/4a Las Filipinas de Orihuela.

Estimado Sr.:

En relacién con su solicitud de informe sobre la suficiencia de las infraestructuras municipales de agua
potable y saneamiento para el suministro a las parcelas de referencia, con referencias catastrales

6211504XH9061S y 6211506XHI061S, para la construccion de 53 viviendas, le informo que:

- Agua potable: Si bien existe red de agua potable a pie de parcela, esta resulta insuficiente para
el suministro con garantias a las 53 viviendas proyectadas, por lo que se considera necesaria la
ampliacion de la capacidad hidraulica del tramo de red indicado en el plano adjunto y la
sustitucion de la tuberia existente por tuberia de fundicion ductil clase C40 y DN 100 mm.

De esta forma se garantiza la capacidad hidraulica del conjunto de la red para cubrir la demanda
solicitada, si bien las redes interiores deberan disefiarse de forma que se garanticen las

condiciones de presion y caudal segun la normativa vigente.

- Alcantarillado: No existe red de alcantarillado a pie de parcela, por lo que resulta necesaria la
ejecucion de una nueva red de alcantarillado de material PVC compacto de 315 mm. en el

trazado adjunto.

HIDRAQUA, GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE, S.A Domicilio social Av/ Catedrético Seler, 50 03007 Alicante, Inscrita en el Registro mercantil de Alicante,
Tomo 2053, Folio 52, Hoja: A-44577 — N.IF - A-53223764
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El disefio de las infraestructuras se adecuara a las condiciones habituales exigidas por el Ayuntamiento

de Orihuela.

Quedando a su disposicidn para cualquier duda o aclaracion, atentamente le saluda:

César Alvarez Martinez
Hidraqua S.A.

Documento firmado digitalmente
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P HIDRAQUA

HIDRAQUA, S5.A.
Servicio Municipal de Aguas ENTRADA Fecha:
Plaza de Caturla n°2 bajo
SR erifualn SAUDA | X | recha: 21/12/2021
Teléfona de atencion al cliente: 900 210 100 o .
Teléfono de averias 24 h.: 900 101 270 NeREGISTRO: | 2021 / 608

www.hidraqua.es

Ejecucidn de tramo de red de alcantarillado para servicio de la parcela:

TRAMO DE RED PVC DN 315 A INSTALAR

TRAMO A RENOVAR POR FD DN 100

HIDRAQUA, GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE, S.A. Domicilio social Aw Caledralico Soler, 50 03007 Alicante, Inscrila en el Regisiro mercantil de Alicante,
Tomo 2053, Folio 52, Hoja: A-44577 — N.LF.. A-53223764
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IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, SAU

ASUNTO: PETICION DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

D. Pedro Bernabeu Rives, con DNI 29,015.316-B, con domicilio en Avda. Juan Carlos |, 78, en
Granja de Rocamora {Alicante), en representacién de Santa Cruz Urbana, S.L. con CIF:
B53980710, teléfono de contacto 666.594.674 (Alfonso).

SOLICITO:

Suministro de energia eléctrica para 53 viviendas, situadas en la urbanizacién Pueblo Principe,
parcela ZD1-ZD2-ZD4, en Orihuela Costa. Segun plano adjunto de ubicacién de parcelas y cgp.
A tener en cuenta que dicho suministro solicitado, no ha de impedir la dotacién de suministro
eléctrico a parcelas que queden sin edificar dentro del sector.

Resumen de potencias necesarias:

- 53 Viviendas a 5.75 kw 304,75 Kw.
- 1 Servicios generales 10,38 Kw.
Total potencias: 315,13 Kw.

Para que conste, a2 10 de diciembre de 2.021

El interesado.

"D’Tﬁeciro Bernabeu Rives
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crupo IBERDROLA

Remite: Apartado de Correos 180 - 48008 Bilbao

*9040751310552
212103348*

SANTA CRUZ URBANA S.L
Avda REY JUAN CARLOS |, 78

03348 GRANJA DE ROCAMORA (ALICANTE)

Fecha: 22.12.2021
Referencia: 9040751310
Asunto: Solicitud de suministro de energia
Potencia Solicitada: 315,130 kW
Localizacién: C/ TIRO DE PICHON (VILLACOSTA |) ORIHUELA COSTA - ALICANTE

Muy Sres. nuestros:

En relacion con el asunto de referencia, y tras estudiar la informacion facilitada, les adjuntamos la siguiente
documentacion, en la que se indican las condiciones para la atencion de su solicitud:

* Pliego de Condiciones Técnicas, en el que se describen de manera informativa las instalaciones y trabajos a
realizar para poder atender su solicitud de suministro. Al mismo se acompafian los siguientes documentos:

a) Planos de la zona, en los que se indica el punto de conexién y el trazado de la infraestructura eléctrica
necesaria.

b) Anexo de especificaciones técnico-administrativas, en el que se defallan las condiciones para la
realizacion de la infraestructura eléctrica,

¢) Anexo de Telegestion, en el que se detalla los equipos de telegestion a instalar dentro de los centros de
transformacion

Teniendo en cuenta que la informacion facilitada por ustedes en su solicitud resulta incompleta, estas condiciones
que se le comunican a meros efectos informativos, han sido determinadas a fecha de hoy y podrian variar en funcién
de la evolucién de las redes afectadas por su solicitud.

Para continuar con el presente expediente y poder concretar con mayor detalle la solucién técnica, facilitar el
presupuesto de la misma y su plaze de vigencia quedamos a su disposicion en la direccion de correo electronico
acometidas@i-de.es o en el teléfono 900171171.

Aprovechamos la ocasion para saludaries muy atentamente.

o

e

CESAR CALOMARDE
Jefe Distribucidon Zona Alicante

I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U.
Apartado de Corrcos 180 - 48008 Bilbao
Direccion de correo electrdnico: acometidas(@i-de.es

1-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, 5.1, ton sl social e Avenida San Adridn, 45 - 45003 BILBAO. Tnscrita en of Registro Mecantil e Viecaya al Tomo 1863, Liben &, Tolio 179, Scceién 8, Toia B1-27057,
Inscripeicn 1* - CIF A-9S07557%

AdLLrEAN
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Ly tivs] I‘B!‘RDROE A
PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL
Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Potencia Solicitada: 315,130 kW. Tensién: 20.000 V.

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se hara a 20.000 V., segun lo sefialado en el plano adjunto.

CRITERIOS GENERALES
Por su distinta naturaleza, los trabajos a realizar se han clasificado en dos partidas diferenciadas’:

1. Trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de distribucion existente en
servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones. De acuerdo a la normativa vigente, por

razones de seguridad, flabilidad y calidad de suministro, deben ser realizados obligatoriamente por I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..

2. Trabajos necesarios para la nueva extension de red desde la red de distribucion existente hasta el primer
elemento propiedad del solicitante. Usted puede elegir que estos trabajos sean ejecutados por cualguier
empresa instaladora legalmente autorizada contratada por usted, o bien por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U..

DETALLE DE TRABAJOS A REALIZAR

1. Propuesta de Trabajos de refuerzo, adecuacién. adaptacion o reforma de instalaciones Ia red de distribucién:

Trabajos de acceso a Red de Distribucion de M.T. existente, para conexion de la Red Subterrdnea de Media
Tension a ejecutar, Consistente: En dos juegos de empalmes Trifasicos.

2.  Propuesta de Trabajos necesarios para la riueva extension de red:

Linea Subterrdnea de Media Tension, Centro de Transformacion, y Red Subterranea de Baja Tensién, a
construir y ceder a ID-E Redes Eléctricas Inteligentes. S.A.U.

PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES:

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, las
instalaciones de nueva extension de red que vayan a ser utilizadas por més de un consumidor deberan
quedar en propiedad de -DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.AU., libres de cargas y
gravamenes. En caso de gue sean realizadas por ustedes y tras la aceptacion del correspondiente
documento de cesion, I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. sera la nueva titular de
dichas instalaciones siendo responsable de su operacion y mantenimiento.

OBSERVACIONES:

Para la realizacion de estos trabajos, deberan cumplirse las Condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
las Especificaciones Técnico Administrativas adjuntas y los Manuales Técnicos de Distribucion aprobados por la
Administracion competente.

! Dicha clasificacion se efectia en cumplimiento de lo establecido en ef articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, 27 de
diciemére.
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Grups IBERDROLA

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

Dentro del proyecto que debe facilitarnos de las nuevas infraestructuras eléctricas necesarias para el
desarrollo de su solicitud, debe guedar recogida la referente a los equipos de AUTOMATIZACION, TELEGESTION
¥/O TELECOMUNICACIONES de los distintos Centros de Transformacion o Seccionamiento que se hayan definido.

Se adjunta como anexo informacion general del disefio de los equipos necesarios para las instalaciones de
distribucion de Iberdrola. Se incluyen modelos, fabricantes e instaladores autorizados.

Previamente a la redaccién definitiva del proyecto rogamos se pongan en contacto con el gestor técnico del
expediente para cerrar el disefio de estos equipos.

Una vez que nos remitan toda la documentacion y comuniquen la aceptacion del punto de conexién, especificando
la referencia del expediente que consta en el encabezado, procederemos a realizar el presupuesto correspondiente
donde se valoraréa por una parte los trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacién o reforma de instalaciones de la
red de distribucion y por otra parte, los trabajos necesarios para la nueva extension de red, debiendo comunicar por
su parte de manera expresa en el plazo de tres meses a contar desde la recepcion del presupuesto, su decision
respecto a la ejecucion de la obra.

Si no puede aportar la documentacion necesaria para que podamos realizar el presupuesto, o bien no quiere que se
lo enviemos, debera indicarlo por escrito, para poder avanzar con la solucion definitiva.

DETALLE DE DOCUMENTACION A FACILITAR POR EL SOLICITANTE:

A continuacién se concretan y detallan a nivel general, los documentos necesarios para poder precisar con mayor
detalle la solucion técnica y enviarles el Presupuesto y Pliego de Condiciones Técnicas correspondientes:

a) Para instalaciones en baja tension (BT) y media tension (MT) en zonas urbanizadas no sujetas a proyecto
de urbanizacion:

+  Plano de ubicacion del punto de suministro/generacién con cocrdenadas, con escala entre 1/10.000 %
1/25.000.

*  Plano de ubicacion de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

* Planos de seccién y planta de los viales, cuando existan, entre el punto de suministro y el punto de
conexion informado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios (1:50) Agua,
AP, gas, alcantarillado, ete. b

+  Sila solicitud es para promocion de varios suministros:
En construccién vertical:
o Planc de sotano, de las plantas baja y primera (1/20, 1/50) y CT, cuando existan.
o N°de viviendas por blogue, escalera y grado de electrificacion.
o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.
o Superficie destinada a locales de uso de servicios (oficinas, comercios, etc.)
o Potencia necesaria para servicios generales (ascensores, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)

o Plano de ubicacion de elflos Centro/s de Transformacion/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)

En construccién horizontal:
o N°de viviendas, y grado de electrificacion.

o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.
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PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

o Superficie destinada a locales de uso de servicios (oficinas, comercios, etc.)

o Potencia necesaria para servicios generales (ascensores, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)
o Potencia de alumbrado en viales.

o Superficie destinada a usos industriales.

o Densidad de potencia (W/m2) y superficie, en edificios de caracteristicas especiales.

e Plano de ubicacion de el/los Centro/s de Transformacién/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de )

b) Parainstaiaciones en BT y MT en zonas no urbanizadas y no sujetas a proyecto de urbanizacion:

» Plano de ubicacion del punto de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1/10.000 y
1/25.000.

*  Plano de ubicacion de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

* Planos de seccion y planta de los viales, cuando existan, entre ol punto de suministro y el punto de
conexion informado por I-DE REDES ELEGTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios, si
existiesen.

* Plano de ubicacién de elflos Centrofs de Transformacién/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)

¢) Para instalaciones en BT/MT/alta tension (AT) sujetas a proyecto de urbanizacién, ademas de las
anteriores:

« Fecha de publicacion de las bases reguladoras de la Actuacion Urbanistica, aprobacion det proyecto de
urbanizacién o de cualquier otro que contemple y justifique la tramitacion del desarrolio de ese suelo.

« Estudio de cargas eléctricas, atendiendo a los maximos de edificabilidad previstos en el Plan Parcial,
Plan de Reforma Intericr o ficha urbanistica correspondiente, adjuntando justificacion documental de
estos parametros en soporte digital.

* Plano parcelario con viales y parcelas edificables, reflejando las edificabilidades asignadas a cada
parcela, asi como las demandas eléctricas previstas de acuerdo con el estudio de cargas realizado. El
plano sera preferentemente a escala 1:500 o 1:1000. En este plano se deberan incorporar las
coordenadas UTM (X-Y) de cada parcela resultante.

* Instalaciones eléctricas particulares existentes a modificar (en el caso de que existan), preferentemente
sefaladas en el plano parcelario, asi como posible ubicacién de centros de transformacion y desarrolio
de las Lineas Subterréneas de Baja Tensién correspondientes.

Los datos personales recegidos en su soiicitud serén tratados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con Ia finalidad de gestionar la misma, siendo fas bases
legales del tratamiento, el interés legitimo de -DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, 5.A.U. en su tramitacién, su obligacian legal de atendena y, en su caso, Ia relacion
contractual que se formalice como consecusncia de elia. Ei titular de los datos yio su representanie legal tignen dereche a acceder a sus datos personales chjeto de
tratamiento. asi como solicitar la rectificacion de los datos inexactos o, en su caso, soicitar su supresién cuando los datos ya no sean necesarios para los fines que fueron
recogidos, adsmas de gjercer ei derecho de opesicion y fimitacion a! tratamiento y de portabilidad de los datos. Podran gjercer dichos derechos enviande un escrito a la Oficina
Puntos Suministros. Apartado de Correos n® 61147, 28080 Madrid, adjuntando copia de su DNI o Pasaporte o mediante correo. Snico al Delegado de 1 de Datos
n la direccion electronica stencionderechos@i-de.es. En el caso de que no fusran atendides sus derechos puede presentar una reclamacién ante la Agencia Espaficla de
Proteccitn de Datos. Sus dates personales no seran comunicados a ningun tercerc ajeno a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S AU, salvo que los mismos fe ssan
e por ive legal y serdn o s durante la i de su golicitud, la vigencia de la refacién contractual que se formaiice, en su caso, coma
consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con fas obligazionas legales de custodra de ia informacion, Asimisme, sus datos se podrén mantener debidaments
bloqueades durante el tismpo que sea exigido por la normativa apiicable
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PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Potencia Solicitada: 315,130 kw. Tension: 20.000 V.

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se hara a 20.000 V., segun lo sefialado en el plano adjunto.

CRITERIOS GENERALES
Por su distinta naturaleza, los trabajos a realizar se han clasificado en dos partidas diferenciadas?:

3. Trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de distribucion existente en
servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones. De acuerdo a la normativa vigente, por
razones de seguridad, fiabilidad y calidad de suministro, deben ser realizados obligatoriamente por |-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..

4. Trabajos necesarios para la nueva extension de red desde la red de distribucién existente hasta el primer
elemento propiedad del solicitante. Usted puede elegir que estos trabajos sean ejecutados por cualquier
empresa instaladora legalmente autorizada contratada por usted, o bien por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.AU..

DETALLE DE TRABAJOS A REALIZAR
3. Propuesta de Trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacién o reforma de instalaciones la red de distribucién:

Trabajos de acceso a Red de Distribucidén de M.T. existente. para conexion de la Red Subterranea de Media
Tension a ejecutar, Consistente: En dos juegos de em'palmes Trifasicos.

4. Propuesta de Trabajos necesarios para la nugva extension de red:

Linea Subterranea de Media Tension, Centro de Transformacion, y Red Subterranea de Baja Tensién, a
construir y ceder a ID-E Redes Eléctricas Inteligentes. S.A.U.

PROPIEDAD DE LAS iNSTALACIONES:

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, las
instalaciones de nueva extension de red que vayan a ser utilizadas por mas de un consumidor deberan
quedar en propiedad de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., libres de cargas y
gravamenes. En caso de que sean realizadas por ustedes y tras la aceptacion del correspondiente
documento de cesion, I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. sera la nueva titular de
dichas instalaciones siendo responsable de su operacion y mantenimiento.

OBSERVACIONES:

Para la realizacion de estos trabajos, deberan cumplirse las Condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
las Especificaciones Técnico Administrativas adjuntas y los Manuales Técnicos de Distribucién aprobados por la
Administracion competente.

2 Dicha elasificacion se efectiia en cumplimi de lo blecido en el articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, 27 de
diciembre.
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orupe IBERDROLA

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL
Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

Dentro del proyecio que debe facilitarnos de las nuevas infraestructuras eléctricas necesarias para el
desarrollo de su solicitud, debe quedar recogida la referente a los equipos de AUTOMATIZACION, TELEGESTION
YIO TELECOMUNICACIONES de los distintos Centros de Transformacion o Seccionamiento que se hayan definido.

Se adjunta como anexo informacion general del disefio de los equipos necesarios para las instalaciones de
distribucién de Iberdrola. Se incluyen modeios, fabricantes e instaladores autorizados.

Previamente a |a redaccion definitiva del proyecto rogamos se pongan en contacto con el gestor técnico del
expediente para cerrar el disefio de estos equipos.

Una vez que nos remitan toda la documentacion y comuniquen la aceptacién del punto de conexion, especificando
a referencia del expediente que consta en el encabezado, procederemos a realizar el presupuesto correspondiente
donde se valorara por una parte los trabajos de refuerzo, adecuacién, adaptacion o reforma de instalacicnes de la
red de distribucion y por otra parte, los trabajos necesarios para la nueva extension de red, debiendo comunicar por
su parte de manera expresa en el plazo de tres meses a contar desde la recepcién del presupuesto, su decision
respecto a la ejecucion de la cbra.

$8i no puede aportar la documentacion necesaria para que podamos realizar el presupuesto, o bien no quiere que se
lo enviemos, debera indicarlo por escrito, para poder avanzar con la solucion definitiva.

DETALLE DE DOCUMENTACION A FACILITAR POR EL SOLICITANTE:

A continuacion se concretan y detallan a nivel general, los documentos necesarios para poder precisar con mayor
detalle la solucion técnica y enviarles el Presupuesto y Pliego de Condiciones Técnicas correspondientes:

d} Para instalaciones en baja tension (BT) y media tension (MT) en zonas urbanizadas no sujetas a proyecto

de urbanizacion:

*  Plano de ubicacién del punto de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1/10.000 y
1/25.000.

+ Planc de ubicacién de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

¢ Planos de seccién y planta de los viales, cuando existan, entre el punto de suministro y el punto de
conexion informado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios (1:50) Agua,
AP, gas, alcantarillado, etc. b

+  Silasolicitud es para promocion de varios suministros:
En construccion vertical:
o - Plano de sdteno, de las plantas baja y primera (1/20, 1/50) y CT, cuando existan.
o N°de viviendas por bloque, escalera y grado de electrificacién.
o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.
o Superficie destinada a locales de uso de servicios (oficinas, comercios, etc.)
o Potencia necesaria para servicios generales (ascenscres, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)
o Plano de ubicacion de elfios Centro/s de Transformacion/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)
En construccion horizontal:

o N®de viviendas, y grado de electrificacion.

o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.
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f)

o Superficie destinada a locales de uso de servicios (oficinas, comercios, etc.)

o Potencia necesaria para servicios generales (ascensares, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)
o Potencia de alumbrado en viales.

o Superficie destinada a usos industriales.

o Densidad de potencia (W/m2) y superficie, en edificios de caracteristicas especiales.

o Plano de ubicacion de el/los Centro/s de Transformacion/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de }

Para instalaciones en BT y MT en zonas no urbanizadas y no sujetas a proyecto de urbanizacién:

Plano de ubicacion del punte de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1/10.000 y
1/25.000.

Plano de ubicacién de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

Planos de seccion y planta de los viales, cuando existan, entre el punto de suministro y el punto de
conexién informado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios, si
existiesen.

Plano de ubicacion de elflos Centro/s de Transformacion/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)

Para instalaciones en BT/MT/alta tension (AT) sujetas a proyecto de urbanizaciéon, ademas de las
anteriores:

Fecha de publicacién de las bases reguladoras de la Actuacion Urbanistica, aprobacion del proyecto de
urbanizacion o de cualquier otro que contemple y justifique la tramitacion del desarrollo de ese suelo.

Estudio de cargas eléctricas, atendiendo a los maximos de edificabilidad previstos en el Plan Parcial,
Plan de Reforma Interior o ficha urbanistica correspondiente, adjuntando justificacién documental de
estos pardmetros en soporte digital.

Plano parcelario con viales y parcelas edificables, reflejando las edificabilidades asignadas a cada
parcela, asi como las demandas eléctricas previstas de acuerdo con el estudio de cargas realizado. El
plano seré preferentemente a escala 1:500 o 1:1000. En este plano se deberan incorporar las
coordenadas UTM (X-Y) de cada parcela resultante.

Instalaciones eléctricas particulares existentes a modificar (en el caso de que existan), preferentemente
sefialadas en el plano parcelario, asi como posible ubicacién de centros de transformacién y desarrollo
de las Lineas Subterrdneas de Baja Tension correspondientes.

Los datos personales recogidos en su solicitud serén tratades por -DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con la finalidad de gestionar la misma, siendo las bases
legales del tratamiento, el interés |egitimo de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. en su tramitacion, su obligacion legal de atenderla y, en su caso, la relacién
contractual que se formalice como consecuencia de ella. El fitular de los datos y/o su representante legal tienen derecho a acceder a sus dalos personales objeto de
tratamiento, asi como solicitar la rectificacion de los datos inexactos o, en su caso, solicitar Su Supresion cuando los datcs ya no sean necesaros para los fines que fusron
recogidos, ademas de ejercer el derecho de oposicion y limitacién al tratamiento y de portabilidad de los dates. Podran ejercer dichos dereches enviande un escrito a la Oficina
Puntos Suministros, Apartado de Correos n® 61147, 28080 Madrid, adjuntando copia de su DNI o Pasaporte ¢ mediante correo electrénico al Delegado de Proteccién de Datos
en la direccion electrénica atencionderechos@i-de.es. En el caso de que no fueran atendidos sus derechos puede presentar una reclamacion ante la Agencia Espariola de
Proteccion de Datos. Sus datos persenales na serdn eomunicados a ninglin tercero ajeno a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., salvo que los mismos le sean
requeridos per imperativo legal y serdn conservados durante la tramitacién de su sclicitud, la vigencia de la relatién contractual que se formalice, en su casa, como
consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con las obligaciones legales de custodia de la informacion. Asimismo, sus datos se podran mantener debidamente
blogueados durante el iempo que sea exigido por la normativa aglicable.
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INFORME RESERVA ESCOLAR

000072



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Mediante oficio de 15.03.2019 de La Jefa del Servicio de Infraestructuras Educativas del
Servei d’Infraestructures Educatives de la Secretaria Autonomica d’Educacio i Investigacio de
la Conselleria d’Educacio, Investigacio, Cultura y Esports de la Generalitat Valenciana se

requiere determinada documentacion a los efectos de la tramitacion de la “Modificacion del

Plan Parcial del Sector O-1 “Las Filipinas” de Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a”™

Asunto:  Remision informe urbanistico sobre SOLICITUD DE SANTA CRUZ URBANA, S.L. de
MODIFICACION USO SUELO DOTACIONAL PRIVADO (DEPORTIVO A RESIDENCIAL) EN
SECTOR 1LAS FILIPINAS.

Expdte:  4/03/19/014

S/Expdte: 13778/2015

En relacion con la solicitud de informe sobre SOLICITUD DE SANTA CRUZ URBANA, S.L.
de MODIFICACION USO SUELO DOTACIONAL PRIVADO (DEPORTIVO A RESIDENCIAL) EN
SECTOR 1 LAS FILIPINAS de Orihuela, se solicita al Ayuntamiento, que, siguiendo el tramite, y de
conformidad con los citados arts. 13 al 17 del Decreto 104/2014 y 34.2.b) de la LOTUP, se aporte la

documentacién que constituya el Anexo referente a las reservas de equipamiento docente. La

documentacion que figure, en su caso, en la direccion web correspondiente, debera contener en archivo

especifico el contenido senalado.

Una vez atendida la presente solicitud de documentacion se emitira el informe sobre materia

educativa.

El presente documento se dirige a atender dicha solicitud de documentacion y se redacta
siguiendo los criterios contenidos en el Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el

que se aprueba la Norma Técnica en materia de reservas dotacionales educativas y la Orden
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de 15 de mayo de 1992, de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, por la que aprueba
los programas de necesidades para la redaccion de proyectos de construccion de centros de
Educacion Infantil, Educacion Primaria, Educacion Infantil y Primaria, Educacion Secundaria

Obligatoria y Educacion Secundaria completa, de titularidad de la Generalitat Valenciana.

La mercantil SANTA CRUZ URBANA, S.L., con domicilio social en 03048 Granja de
Rocamora (Alicante), Avda. Juan Carlos 1 n® 78 y con CIF B53980710 tramita ante el
AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA modificacién puntual del Plan Parcial Sector 0-1 “Las
Filipinas” del Planeamiento municipal de Orihuela, aprobado por acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento de Orihuela de 14/12/1995, modificado por acuerdo de Pleno del

Ayuntamiento de Orihuela de 06/03/1997 y modificado nuevamente por acuerdo de Pleno

del Ayuntamiento de Orihuela de 27/04/2004, en su Unidad de Ejecucion n® 1.

La parcela afectada por la modificacion de cambio de uso es PARTE de la parcela deportiva

que recoge el Plan Parcial vigente en la actualidad.
El contenido de dicha modificacion de planeamiento consiste en el cambio de uso de las
parcelas senaladas; que cambiarian el USO DEPORTIVO previsto en el Plan Parcial vigente

(“Parque Deportivo”); al RESIDENCIAL tipo B previsto en la propuesta que se tramita.

Dicha modificacion supone una edificabilidad residencial prevista de 2.161,00 metros

cuadrados de techo (2.161,00 m“t) y la construccion de un maximo de 45 viviendas nuevas.
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

El Plan Parcial Sector O-1 “Las Filipinas” del Planeamiento municipal de Orihuela que se
modifica fue aprobado, como ya se ha tenido ocasion de decir, por acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento de Orihuela de 14/12/1995, modificado por acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento de Orihuela de 06/03/1997 y modificado nuevamente por acuerdo de Pleno

del Ayuntamiento de Orihuela de 27/04/2004, en su Unidad de Ejecucion n® 1,

En dicho Plan Parcial (pagina 34 de la Memoria) se contemplaba (y se contempla, ya que
ninguna de las modificaciones ha afectado a la misma) una reserva de suelo para Centros

Docentes de 35.354 metros cuadrados de suelo; estructurada del siguiente modo:

Preescolar 4.354 m?
EGB 22.000 m?
BUP 9.000 m?

35.354 m’

B.} Centros Docentes:

Preescolar: 2 mY/viv x 2,177 viv=

L.G.B. 0 m2/viv x 2,192 viv= 21.720 m2,
B.ULP. 4 m2/viv ox 2,112 wiv= g.688 m2,
35,7')-2 m2,

Se proveo uni (nica parcela pars desarrollar la
actividad docente, metive por ol que cumple con los anexos
para cshos usoas previslos por el Art, 5 del dnexo del R.P.T.

Para cumplimeniar las dimenciones minimas exigidas

por el ark. 93 del R.P sr ha proviste lo siguiente;

— Preescolar: 4.391 m2
- E.G.B: 22,000 m2
- B,U.P: 3,000 m2

Por o tente el equipamicnlo docconte ascierde a

35.3%4 m2,

1 Memoria Plan Parcial 1.995
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Ademas, el plano de zonificacion de dicho Plan Parcial ubicaba dicha parcela:

LEYENDA

zona ResoeNciaL (X) — 24267 w7
zona mesomca (3) — 73607

(RO G J—

zona Escotar 35354r

Zona oERORTIV) 19,016 mt

JAROINES 34.028m

zona veRoE—
{:@g@g € 13062t

RED VIARIA 104308

DELMITACION DEL SECTOR

for bepuradera 400 ot
seRvicios:
0. Sepssite cgua 500 ot

PLAN PARCIAL
“LAS FILIPINAS"
Sector 01"

TG o I

ZoNIFICACION

2 Plano zonificacion Plan Parcial 1.995

Dicha parcela ha permanecido inalterada en sucesiones revisiones del planeamiento:
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LEYENDA It
zona esioenaias (3) 250w s it

aonn, ceswencial (8) 480 ogs of |

zone ruescia. () 225 5059 of

HEAUE

rONA ESGOLAR Famurt
minal EriH
» ey
Zona sociaL 5800 .
AT o ey
e Eord k]
Bl el it
by it Az
ZONA COMERCIAL aree |
Z0Ma OERORTIVA 19018

JARDINES 14828 m¢

AREAS DR 1082 -
87408,25 (1]

FoMA VERDE

RED WIARIA

R Depurad st
PROTECCIN BECAUES sERVICIOS e
3 R

DEUMITAGIGN DEL SECTOR

(1] & bos cuslos hay que efladiv 1113 m2 de Reg Visria IRV} ubicarins:
uara ¥ cai
ratuitamente 2] Patrinonio Municipal de Sueist

; I
MODIFICACION PUNTUAL DEL FLAN PARCIA
SECTOR 0O-1 {LAS FILIPINAS)

[ P.G,0LV, DE ORIHUELA J
=

= I
EEeT 4
ZONIFICACION

5
o

RESIDENOIAL DEPORTIVG VLLAMARTN L SNTIAGD RUBIC nomms |

T T T P e — . —

3 Plano zonificacion Plan Parcial 2.004

Y se recoge en el mismo estado en la presente modificacion:
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LEYENDA

m ZONARESIDENCIAL () (0.50) ... 18.581,75 m2
|:| ZONA RESIDENGIAL (B) (10407} ... 176.888 m2
ZONA RESIDENCIAL (€) (0.25) ........ 58567 m2

36.354 m2

ZONASOCIAL oo 6.800 m2

ADMINIST, G, ANCIANCS  SUP. PARCELA  SUP, EDIFICABLE.
RECREATIVO ¥ A
ITaean

Elooso  samnz
s et 21
ST pitied faiid
iy Txome e
ZONA COMERGIAL —.......... ...B708 M2
ZONADEPORTIVA ...cccce... 19,016 m2
ZONAVERDE
JARDINES oo METBIR
AREAS DEJUEGO. .. ... ... 13082 M2
RED VIARIA.....

— —.— — DELIMITAGICN DEL SECTOR

% SERVICIOS

D.P.DEPURADORA......
DA DEPOSITOAGUR.....

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 “LAS FILIPINAS*
PARCELAS ZD1, 702 Y 7Dda

[ PGOMU DEORIHUELA
nepusmo |FECH ozt ESCALN 1200 | N
4 {MIMOH‘ H'-—'
Z0MFGAGONREFERIDO AL PLANFAAGALVGENTE
PROM( ITECTO.

(0T0R 4RO
SANTACRUZUREANA SL AWVER MORMAROUITECTURASLP. |

4 Plano zonificacion referido al Plan Parcial de la presente modificacion

Dicha parcela, en la actualidad y aparentemente, no esta siendo destinada de manera efectiva

a dicho uso docente; ni a ningln otro uso segln se puede apreciar en la siguiente fotografia:
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5 Vista aérea de la parcela de equipamiento docente y ubicacion de la misma [elaboracion propia]

El Plan Parcial Sector O-1“Las Filipinas” del Planeamiento municipal de Orihuela tenia una

prevision expresa de edificacion de viviendas de 2.172 viviendas:
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-REFUNDIDO-

___P.GAQW. Ut ORIBUELA
MODIFICATION PUNTUAL P.F.

Se acompafia a continuacién cuadro-resumen de caracteristicay d
las rnanizanas edificables

¢ SUPERFICIE I EDIFICABILIDAD  N° DE,,,,;
P . DE MANZANA . VIVIENDAS |
1 15,889 M2 16.536 M2 163
2 o 5.741 M2 5.351 M2 52
3 13.074 M2 16.607 M2 131
4 9.150 M2 9.523 M2 94
5 27.620 M2 - 28.745 M2 282
6 20.376 M2 21.206 M2; 209
7 27.914 M2 29.051 M2j 340
'8 _ 4.445 m21 4.626 M2 45
8-a 304 M2 76 M2! 4]
i8-h 2.000 M2 500 m2! 6
8 28.185 M2 28.998 Mz’ 289
10 9.245 M2 9.622 M2 85
11 16.274 M2 16.937 M2 159
12 ) 5.346 M2 2.673 M2 51
13 4.195,25 M2 2.098 M2, 44|
14 6.180,50 M2 3.090 M2 57|
15 2.880M2| " 1430M2 25
i6 3.102 M2 775 M2, 6
iz 6.420 M2 1.605 M2 18|
118 o 7.350 M2 1.837 M2, 18
19 5.000 M2z 1.250 M2 10
20 7.041 M2; 1.760 M2 11
21 5.650 M2 1.412 M2 13
2 e 6.190 M2 1.547 M2 16
123 - 7.900 M2 1.975 M2 19
24 7.175 M2] 1.794 M2 18
Z. Social 6.800 M2 10.586 M2 ]
Z. Comercial | 8.708 M2 8.708 M2
|Z. Dep. 1A 13.816 M2 2.815 M2
|Z. Dep. 1B 1.000 M2 18 M2 )
Z. Dep. 2 4.200 M2 100 M2 N
Z. Escol. 35.354 M2
[Z.v. 1 41.266 M2 o
Z.v.2 6.624 M2 _
Red Viaria (1) 87.408,26 M2 ! N
Servicios DP-DA 1.300 M2 1
| TOTAL | 460.503 M2 [1)] 230.261 M2 2.172

{1) A los cuales hay que afiadir 1.113 m? de Red Viaria {RV] ubicados fuera del Sector pero adscritos
al mismo {actualmente ejecutado y cedido gratuitamente al Patrimonio Municipal de Suelo).

14

- Zod I&
6 Pagina 10 de la Memoria del Plan Parcial segin texto refundido de la modificacion de 2.004

Como ya se ha dicho; la modificacion propuesta cambia el uso de parte de las parcelas a las
que afecta; de USO DEPORTIVO previsto en el Plan Parcial vigente (“Parque Deportivo™;

a RESIDENCIAL tipo B previsto en la propuesta que se tramita; y supone una edificabilidad
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prevista de 2.161,00 metros cuadrados de techo (2.161,00 m°t) y la construccion de un

maximo de 45 viviendas nuevas.

Por ello, debe calcularse si la reserva de equipamiento docente es suficiente para albergar el
namero potencial de viviendas del Plan Parcial anterior (2.172 viviendas), mas el incremento
que se propone (45 viviendas); o si, por el contrario, hay que incrementar la misma con motivo
de la modificacion que se pretende; es decir, cuales serian las necesidades de reserva de
equipamiento docente para asumir la poblacion de [2.172 + 45 =] 2.217 viviendas; prevista tras

la modificacion que se propone.

Para conocer la reserva de suelos destinada a equipamiento docente necesaria se ha

considerado:

El ndmero de viviendas potencialmente edificables previstas en el Plan Parcial.

Las viviendas vacias.

El ndmero de habitantes potenciales.

El nimero de viviendas potencialmente edificables previstas en el Plan Parcial.

Como ya se ha establecido, el Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de Orihuela

(Alicante), con la modificacion propuesta prevé un maximo expreso de 2.217 viviendas al que

habra que estar (articulo 4 del Anexo | del Decreto 104/2014).

Viviendas vacias
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Para obtenerlas viviendas vacias existentes del municipio de Orihuela se han consultado los

datos catastrales del INE 2011°:

N Instituto
Nacional de

e Estadistica

AAAIDY &

. INEbase / Censos de Poblacion y Viviendas 20

Buscar

Censos de ion y Vivi 2011,
Alicante/Alacant
Viviendas por municipios (con mas de 2.000 habitantes) y tipo de vivienda
Unidades: viviendas
| Tavia | oranco | Mapa &z
. i 2.11 Viviendas » b
» 2 Total viviendas 21 Total viviendas. L Viv . 2.2 Total viviendas no 2.21 Viviendas . :
Total viviendas (2+3)  yyiliares (21+2.2)  principales (2.11+2.12) principales 212 incipales (2.21+2.22) i AR R
convencionales
03098 Orihuela 60.400° 60.485° 31,021 3021 o 384857 2578° 10802

Segin el cuadro anterior Orihuela tiene un n° de viviendas vacias de 10.892.

Por aplicacion de los criterios de Anexo | del Decreto 104/2014, se calculan las viviendas
vacias para el ambito del Plan Parcial a efectos del célculo de reservas educativas, siendo en
este caso el porcentaje (%) de viviendas vacias sobre el total de viviendas sea > 5 por ciento, se
contabilizaran segin el siguiente producto (articulo 5 del Anexo | del Decreto 1044/2014):

X=Yx (L% -5%)=100

Siendo:

Y = total de viviendas del municipio

Z = % de viviendas vacias del municipio

X = viviendas vacias a tener en cuenta a efectos del calculo de reservas educativas; que el

numero de viviendas a considerar para los calculos:

> Ultimo censo publicado a 28.02.2022, salvo error.

000082



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

X =69.492 x (15,67% - 5%) x 100 = 7.415 viviendas.
Dicho calculo supone un porcentaje del 10,67% de viviendas vacias a considerar a efectos del

calculo de reservas educativas.

Trasladado el anterior calculo al ambito del Plan Parcial (articulo 3 del Anexo | del Decreto
104/2014), en que se prevén 2.217 viviendas, tendriamos [2.21/ x 10,67% =] 237 viviendas

vacias a considerar a efectos del calculo de reservas educativas en el ambito Plan Parcial del

Sector 0-1“Las Filipinas” de Orihuela (Alicante).

El nimero de habitantes potenciales.

El nimero de habitantes potenciales son 2,5 habitantes por vivienda (articulo 7 del Anexo |

del Decreto 1044/2014).

Por tanto, la poblacién prevista de conformidad con estos datos seria de [(2.21/ — 23/) x 2,5

=]4.950 habitantes®.

De conformidad con los célculos antes realizados y lo dispuesto en el articulo 2 del Anexo | del
Decreto 104/2014); las reservas de suelo para equipamiento docente requeridas quedarian

del siguiente modo:

Habitantes potenciales 4950 Puestos escolares

6 . o . P . . _ . .
La formula resta a las viviendas totales previstas en el ambito del Plan Parcial las viviendas vacias previamente calculadas (también en el

ambito del Plan Parcial) y multiplica el resultado por 2,5 que son los habitantes previstos normativamente.
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Primaria (3 a 12 anos) Segundo ciclo 0,03

Primaria 0,06

Subtotal

Secundaria (12 a 18 anos)  Secundaria 0,04

Bachillerato 0,02

Subtotal

Total

Estos 747 puestos escolares podrian distribuirse de la siguiente forma:

Para la educacion infantil y primaria (3 - 12 anos):

149
298

447

199
100

299

747

Un centro de 61+12EP (450 alumnos > 447 alumnos potenciales calculados) para los que se

necesitaria una reserva de una parcela de 7.000 metros cuadrados.

B 3EI+6EP=9 UN.= 225 P.E.J6EI+12EP=18 U.=450 P.E.|9§I+18EP=27 U.=675 P.E.
= 3EI+6EP=9 U.= 225 LL.¥.J6EI+12EP=18 U.=450 LL.Ef9BI+18EP=27 U.=675 LL.E

ESPACIOS EXTERIORES MODULO M2 |NUM. | SUR.| MODULO M2 [NuM. | SUP.| MODULO M2 |NUM. | suP.

ESPAIS EXTERIORS MODUL M2 [NOMBR| SUR.| MODUL »2 [NOMBR| sup.j |mopuL M2 |NoMBR| SUP.

PARCELA MINIMA (p.m.) - |4.5¢0 = |7.000 T - |ae.000

PARCEL.LR MINIMA (P.m.)

ALTURA EDIFICACION - 1 - b44 - |/

ALGARIA EDIFICI

PORCHES/PORXOS o'sm2/pe | - | 113 [ 0’5 m2/pe | - | 225 | ¢9'5 m2/pe | - 337
m2/11.e m2/11.e m2/11.e

AULAS EXTERTORES INFANTIL 50 m2 3 | 1s 50 m2 6 | 300 50 m2 9 450

AULES EXTERIORS INFANTIL

20NA DE JUEGOS INFANTIL 4 m2/pe - | 30 4 m2/pe - | eoo |l |4 m2/pe - 900

ZONA DE JOCS INFANTIL m2/11.e m2/11 m2/11.e

ZONA DE JUEGOS PRIMARIA 1's m2/pe | - | 229§ 1'sme/pe | - | aso | 35 me/pe | - 675

ZONA DE JOCS PRIMARIA m2/1l.e m2/1l.e m2/11.e

PISTAS POLIDEPORTIVAS 22x48 1| osi 22x44 2 f1.936f | 22x44 2 | 183

PISTES ESPORTIVES

ESTACIONAMIENTO/ESTACIONAMENT 20 m2/u. | - | 18 20m2/u. [ - [ 360 | [20 m2/u. | - 540

ZONA AJARDINADA/ZONA DE JARDI 5% p.m. - |22 5% p.m. - | 3s0 | [s% pum. - 500

HUERTA/HORTETA 25 pom. | - |13 f 258 pem. | - | 275 | 2'5% pem. | - 250

RESERVA AMPLIACIONES 0% pom. | - | &S 0% pom. | - | 700 § |10% pum. | - |1.000

RESERVA AMPLIACIONS

Para la educacion secundaria:
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Un centro de 4ESO + 4B + 2M (320 alumnos > 299 alumnos potenciales calculados) para

los que se necesita una reserva de 6.000 metros cuadrados de superficie.

4L BSO + 4 BACH + 2 M |18 HSO + 4 BACH + 2 M {/12 ESO + 4 BACH + 2 M||12 ESO + 6 BACE + 2 M|
(320 P.E.) (440 P.E.) (560 P.E.) .(630 P.E.)
4 ESO + 4 BATX + 2 M ||8 HSO + 4 BATX + 2 M {[12 ESO + 4 BATX + 2 M||12 ESO + 6 BATX + 2 M|

(320 LL.E.) (440 LL.E.) (560 LL.E.) (630 LL.E.)

ToTALES () WftorALs U1 0 MODULO M2 |NUM. | SUP.|{MONULO M2 (NuM. | SUP. |[Moburo M2 WM. | sUP.|lwoburo M2 [Num. | sue.

HMODUL M2 [NOMBR | SUP. || MJDUL M2 |NOMBR| SUP.[| MODUL M2 |NOMBR | SUP.|| MODUL M2 |NOMER | SUP
SUPERFICIE UTIL ESPACIOS 2.280) 2.655] 2.990) 3.132]
SUPERFICIE UTIL ESPAIS
CIRCULACIONES 25% 570 664 748 780
CIRCULACIONS 25%
TOTAL SUPERFICIE UTIL CENTRO 2.850) 3.319 3.738] 3.912
TOTAL SUPERFICIE UTIL CENTRE
ESPESORES 12% | GRUIXARIES 12% 342, 398 g 469
SUPERFICIE CONSTRULDA TOTAL 3.192 3.717] 4.187 4.381
SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL
ESPACIOS EXTERIORES, )
ESPAIS EXTERICRS |
PARCELA MINIMA (p.m.) - [6.000 - {8.000) - |9.500 - |10.500]
PARCEL.LA MINIMA_ (p.m.)
ALTURA EDIFICACION - | s - fas - | as - |23
ALGARIA EDIFICI
PORGEES / PORXOS 0°5 m2/pe| - | 160 [lo' m2/pe| - | 220 fo's m2/pe| - | 280 fjo's m2/pe| - | 315

n2/1l.e q2/11.e 22/11.e n2/1l.e
20NA DE JUEGOS 3m2/pe | - | 960 || 3fmz/pe | - {1.320) 3 m2/pe | - |1.680| 3 m2/pe | - |1.890
20NA DE JOCS n2/11.e 2/11.e m2/1l.e m2/1l.e

T

Como se ha calculado anteriormente, incluyendo en los calculos las 45 viviendas potenciales
derivadas de la modificacion del Plan Parcial Sector 0-1 “Las Filipinas” del Planeamiento
municipal de Orihuela que se pretende, para educacion primaria se necesitaria la reserva de
una parcela de 7.000 metros cuadrados; y para la educacion secundaria se necesitaria la
reserva de una parcela de 6.000 metros cuadrados; es decir, un total de [6.000 +7.000 =]

13.000 metros cuadrados de suelo con destino de equipamiento dotacional docente.

Y como se ha justificado; el propio Plan Parcial Sector O-1“Las Filipinas” del Planeamiento
municipal de Orihuela contiene una reserva dotacional de suelo con destino docente de
35.354 metros cuadrados; por lo que creemos que esta justificada la innecesariedad de

incrementar la reserva dotacional de suelo con destino docente en el ambito del Plan Parcial
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Sector 0-1“Las Filipinas” del Planeamiento municipal de Orihuela, que se modifica; ya que
las previsiones del mismo cumplen, holgadamente, los requerimientos de la normativa
aplicable, incluso considerando el incremento de viviendas derivadas del cambio de uso

propuesto.
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1. ANTECEDENTES

La Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP), de la Comunitat Valenciana,
es la norma que regula los instrumentos de ordenacion que estdn sujetos a evaluacién paisajistica, estableciendo
tres figuras fundamentales para su andlisis: los estudios de paisaje, los estudios de integracién paisajistica y los pro-
gramas de paisaje.

Los estudios de paisaje analizan la ordenaciéon urbana vy territorial y los procesos que inciden en el paisaje, en los
planes sometidos a evaluacion ambiental y territorial estratégica, fijando objetivos de calidad paisajistica y estable-
ciendo medidas destinadas a su proteccién, ordenacién y gestion. Los estudios de integracién paisajistica valoran
los efectos sobre el caracter y la percepcién del paisaje de planes no sometidos a evaluaciéon ambiental y territorial
estratégica, asi como de proyectos y actuaciones con incidencia en el paisaje y establecen medidas para evitar o
mitigar los posibles efectos negativos. Y, por Ultimo, los programas de paisaje, que concretan las actuaciones nece-
sarias para garantizar la preservacion, mejora y puesta en valor de aquellos paisajes que requieren intervenciones
especfificas e integradas.

A peticién de D. Pedro Bernabeu Rives, en representacion de la mercantil SANTA CRUZ URBANA S.L., y conforme al
articulo 40.3.a) 2° de la LOTUP, en el que se establece que los planes parciales y los planes de reforma interior debe-
ran contener un estudio de integracién paisajistica, se redacta este documento.

Atendiendo al alcance de la actuacion sefialada, se elabora el presente documento atendiendo al contenido
previsto para los estudios de integracion paisajistica (anexo Il LOTUP):

a) La descripcién y definicion del alcance de la actuacion y de cada una de sus fases, sus antecedentes y ob-
jetivos. Se incluird documentacion grafica con el dmbito de estudio, asi como la localizacién, implantacion en el
entorno, ordenacioén y disefio, fanto de la actuacion como de las instalaciones o elementos auxiliares necesarios
para su funcionamiento, como accesos o infraestructuras.

b) El andlisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una justificacién de la solu-
cién propuesta, en caso de que se requiera en el procedimiento dicho andlisis. Todo ello analizado desde el pun-
to de vista de la incidencia en el paisaje, sin perjuicio del andlisis que se efectie en otros documentos respecto
a otras materias sectoriales.

c) La caracterizacion del paisaje del dmbito de estudio, mediante la delimitacion, descripcidon y valoracion de las
unidades de paisaje vy los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion del mismo. En caso de existir
estudios de paisaje aprobados, se recogerd la caracterizacion realizada en ellos, concretdndola y amplidndola,
si es el caso, para el dmbito definido.

c.1) El dmbito de estudio se definird conforme al procedimiento establecido en el apartado b.1 del anexo
|, debiendo abarcar las unidades de paisaje comprendidas total o parcialmente en la cuenca visual de la
actuacion.

c.2) Se entenderd como cuenca visual de la actuacion el ferritorio desde el cual ésta es visible, hasta una
distancia mdxima de 3.000 m, salvo excepcidn justificada por las caracteristicas del territorio o si se frata de
preservar vistas que afecten a recorridos escénicos o puntos singulares. Para su determinacién serdn de apli-
cacién las técnicas a las que se refiere el apartado c) del anexo .

c.3) El valor y la fragilidad del paisaje se determinardn conforme a lo expuesto en el apartado b.4 del anexo
l. Las conclusiones de la integracion paisdijistica y la compatibilidad visual se justificardn para cada unidad
de paisaje y recurso paisqjistico, relacionando las respectivas fragilidades y objetivos de calidad fijados, con
la calificacion de los impactos previstos: sustanciales, moderados, leves e insignificantes, segin sea su escala,
efecto, incidencia, duracién, permanencia e individualidad.

d) La relacién de la actuacién con otros planes, estudios y proyectos en frdmite o ejecucién en el mismo dmbito
de estudio. Asi como con las normas, directrices o criterios que le sean de aplicacién, y en especial, las paisajisti-
cas y las determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al dmbito de la actuacion.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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e) La valoracién de la integracion paisajistica de la actuacion a partir de la identificacion y valoracién de sus
efectos en el paisaje, mediante el andlisis y valoracion de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar
los cambios producidos por la actuacion sin perder su valor o cardicter paisajistico niimpedir la percepciéon de
los recursos paisajisticos. Se justificard el cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de paisaje de
aplicacién o, en su defecto, se clasificard la importancia de los impactos paisajisticos como combinacién de su
magnitud y de la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectos como la singularidad de sus elementos, su
capacidad de tfransformacién y los objetivos de calidad paisajistica para el dmbito de estudio.

f) La valoracién de la integracién visual de la actuacién a partir del andilisis visual del dmbito, mediante el estudio
y valoracién de la visibilidad de la actuacién, las vistas hacia el paisaje desde los principales puntos de observa-
cién, los cambios en la composicién de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del paisaje existente. Se
identificardn y clasificardn los impactos visuales, en funcién de la compatibilidad visual de las caracteristicas de
la actuacion, el bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto o muy alto y la mejora de la calidad
visual del paisaje.

f.1) A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuacion sobre el paisaje, el andlisis visual se llevard a
término mediante técnicas de modelizacién y simulacién visual proporcionales a la escala de la actuacién,
que permitan controlar su resultado comparando escenas, fondos y perspectivas, antes y después de ésta, y
con y sin medidas de integraciéon paisajistica, tales como infografias, fotocomposiciones, secciones, dibujos u
otfros, de manera que sea entendible por publico no especializado.

g) Las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y
visuales identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar efectos negativos sobre el
paisaje que no admitan medidas correctoras efectivas. Estas medidas serdn, por orden prioritario de aplicacion:

g.1) La localizaciéon y, en su caso, el frazado, preferentemente fuera del campo visual de los recursos paisajis-
ticos y de las unidades de paisaje de alto valor y, en fodo caso, en las zonas de menor incidencia respecto
a los mismos.

g.2) La ordenacion en el paisaje, de acuerdo a su cardcter y al patrén que lo defina.

g.3) El disefio de la actuacién y de todos los elementos que la conforman, y el de su implantacién en el pai-
saje, mediante la adecuacion del asentamiento y del entorno del proyecto, con especial atenciéon al disefio
de la topografia y la vegetacion.

h) Los resultados y conclusiones de la valoracion de la integracion paisajistica y visual, justificados mediante téc-
nicas grdficas de representacion y simulacion visual del paisaje que muestren la situacion existente y la previsible
con la actuacién propuesta antes y después de poner en practica las medidas propuestas.

i) El programa de implementacion que defina, para cada una de las medidas, sus horizontes temporales, una
valoracién econdmica, detalles de realizacién, cronograma y partes responsables de ponerlas en préctica.

j) Las medidas de integracion paisajistica y el coste del programa de implementacién se incorporardn al plan o
proyecto como parte del mismo.

Dicho contenido podrd modificarse, y adaptarse, segin las caracteristicas del dmbito analizado, en cuyo caso de-
berd justificarse en el mismo.

Nota.- Versidn revisada (v03) con motivo del nuevo requerimiento de documentacion remitido por el Ayuntamiento de Orihuela el 18/09/2023 (Expte. 13778/2015). Los cambios

realizados no modifican el andlisis paisajistico realizado, teniendo Unicamente la finalidad de unificar ias referencias de pardmetros urbanisticos de los distintos documentos.
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2. METODOLOGIA

Este estudio se desarrolla siguiendo el siguiente proceso metodoldgico:
e Breve descripcidén de la actuacién.

Consiste en la descripcién y definicion del alcance de la actuacion y de cada una de sus fases, sus antecedentes
y objetivos. Se incluird documentacion grafica con el dmbito de estudio, asi como la localizacién, implantacion en
el entorno, ordenacién y disefio, tanto de la actuacién como de las instalaciones o elementos auxiliares necesarios
para su funcionamiento, como accesos o infraestructuras.

e Andlisis de alternativas y justificacién de la solucién adoptada.

El andlisis de las distintas alternativas consideradas, incluida la alternativa cero, y una justificacion de la soluciéon
propuesta, en caso de que se requiera en el procedimiento dicho andlisis. Todo ello analizado desde el punto de
vista de la incidencia en el paisaje, sin perjuicio del andlisis que se efectie en otros documentos respecto a otfras
materias sectoriales.

e Caracterizacién y valoracién del paisaje.

La caracterizacion del paisaje del dmbito de estudio, mediante la delimitacion, descripcion y valoracién de las uni-
dades de paisaje y los recursos paisajisticos que lo configuran, previa definicion del mismo. En caso de existir estudios
de paisaje aprobados, se recogerd la caracterizacion realizada en ellos, concretdndola y amplidndola, si es el caso,
para el dmbito definido.

Para la valoracion del valor paisajistico (VP), entendido como el valor asignado a cada unidad y recurso definidos
en funcién de su caracterizacion y de su visibilidad, se utilizard la siguiente expresion:

VP =[(C +P)/2] x V

donde "C" es el pardmetro de calidad determinado por técnicos, y "P" es la opinién del publico interesado que se
deduzca de los procesos de participacion publica en aquellos casos de especial singularidad (actuacién) o cuya
respuesta social es esperable que sea significativa (en relacién al fotal de la poblacion afectada, en donde deberd
ponderarse considerando el coeficiente de visibilidad "V". En aquellos casos en los que el ratio de participacion sea
muy bajo, el valor de "P" serd igual a cero, sin bien serdn consideradas todas las aportaciones recibidas. Ambos
valores, "C y P", se calificardn cualitativamente conforme a la siguiente escala: muy bajo (MB), bajo (B), medio (M),
alto (A} y muy alto (MA). En cualquier caso se afribuye el maximo valor a los paisajes ya reconocidos por una figura
de la legislacion en materia de espacios naturales o patrimonio cultural.

La visibilidad del paisaje se determinard mediante la identificacion de los recorridos escénicos y que se calificardn
como principales o secundarios en funcién del nimero de observadores potenciales, de la distancia y de la du-
racioén de la vision, y la determinacion del coeficiente de ponderacion del valor de las unidades y de los recursos
paisajisticos en funcién de su visibilidad, o coeficiente de visibilidad (V).

A efectos de determinar la visibilidad del paisaje, el andlisis visual se realizard a partir de los puntos de observacion,
hasta distancias baja (500 m), media (1.500 m) y alta (mds de 1.500 m y hasta 3.000 m, o superior) y distinguiendo las
zonas visibles desde los mismos o cuencas visuales, de las no visibles, mediante técnicas informdaticas sobre cartogra-
fia y apoyo de campo, y deberd documentarse con imdgenes fotogrdficas panordmicas.

Estos pardmetros se determinan a partir de un andlisis semicuantitativo a partir de dos componentes principales: la
caracterizaciéon de las zonas de paso con la que es accesible la unidad o el recurso, y la cudlificacion de los obser-
vadores en funcion del nimero y origen. Para determinar la visibilidad desde los principales puntos de observacion
se tiene en cuenta la linealidad del trazado, la direccién de trayecto predominante (considerando la posicién y
direccion del observador respecto al punto de observacién principal), la distancia potencial visible (aspecto que
posteriormente debe ser revisado por la escala de la actuacion, y el tiempo de observacion estimado.

Por ofra parte se tiene también en cuenta el tipo y cuantia de los observadores, donde se diferencia en funcién de
la importancia relativa del impacto visual y su relevancia localista o regional.
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De acuerdo a estos pardmetros, el intervalo de valores obtenidos entre los diferentes cruces oscila entre 20 y 200
puntos relativos. Transformando estos valores a una escala de 1 a 5 se obtiene el cuadro de ponderacién siguiente:

Importancia del Observador (10)
Muy Baja Baja Media Alta Muy Alta
Valor ponderado 20 a 56 57 a 92 93a 128 129 a 164 165 a 200
Importancia (10) 1 2 3 4 5

Por otfra parte, segun la calificacién de los puntos de observacion y de las zonas visibles desde éstos, el andilisis visual
se sustancia en la siguiente cdlificacion de los terrenos:

-zonas de maxima visibilidad, si son visibles desde algin punto de observacion principal;

-zonas de visibilidad media, si son visibles desde mds de la mitad de los puntos de observacién secundarios;
-zonas de visibilidad baija, si son visibles desde menos de la mitad de los puntos de observacion secundarios;
-y terrenos en sombra, sino son visibles desde ninguno de los puntos de observacién considerados.

Teniendo en cuenta este criterio, la ponderacion de la visibilidad desde los puntos de observacién (VO) seria la
siguiente:

Zonas de sombra Visibilidad Baja Visibilidad Media Mdxima Visibilidad

0 1 2 3

El coeficiente de visibilidad (V) tiene por finalidad frasladar la calificacion cualitativa de la visibilidad del territorio a
términos cuantitativos, de forma que resulta del producto de los dos componentes anteriores de acuerdo al siguien-
te operador:

V=10x VO

Elintervalo de valores que se obtiene oscila entre los 0 y 15 puntos relativos. El Anexo | de la LOTUP determina que el
coeficiente de visibilidad debe ser un nUmero racional comprendido en el intervalo [0y 1], por lo que se establece
la siguiente transformacion:

IMPORTANCIA VISUAL

PUNTOS DE OBSERVACION 1 3 5 0,2
Sombra v 0.4
Visibilidad Baja 0,6

Visibilidad Media
Visibilidad Alta

w N = O
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Tal y como se ha sefialado con anterioridad, el valor paisajistico (VP) se obtiene de la expresion: VP =[(C + P)/2] x V.
Asignando los valores de Muy Bajo (1), Bajo (2), Medio (3), Alto (4) y Muy Alto (5) a la valoracién del equipo técnico
(C) y pUblico interesado (P), e infroduciendo el coeficiente de visibilidad [0 a 1], el resultado oscila entre valores de
0y 5. Asi, se obtiene finalmente el valor paisgijistico (VP) de acuerdo al siguiente cuadro:

VALOR PAISAJISTICO

CALIDAD PAISAJISTICA ([C+P]/2)

Cdlidad intrinseca (no visible)

VP Muy Bajo

VP Bajo
VP Medio
VP Alto

VP Muy Alto

En el caso de que la valoraciéon del publico no sea representativa (escasa o nula participacion), el valor del valor
paisajistico podrd estimarse mediante la expresion VP = C x V.

Por Ultimo, hay que sefialar que la aplicacién de esta parte del método puede ser omitida a favor de valoraciones
ya definidas. Este es el caso de los elementos pertenecientes a la red bdasica de la infraestructura verde y/o bien en
aquellos casos en donde la incidencia de la actuacion sea lo suficientemente limitada para poder optar a valorar
mediante dictamen cuando las condiciones del entorno lo permitan. En todo caso deberd quedar debidamente
justificada.

e Normas y directrices que resultan de aplicacién.

En esta fase se analiza la relacion de la actuacion con ofros planes, estudios y proyectos en frdmite o ejecucién en
el mismo dmbito de estudio. También se incluyen las normas, directrices o criterios que le sean de aplicacién, y en
especial, las paisajisticas y las determinaciones de los estudios de paisaje que afecten al dmbito de la actuacion.

e Valoracién de la integracién paisajistica.

La valoracién de la integracion paisaijistica de la actuacién a realiza partir de la idenftificacion y valoracion de sus
efectos en el paisaje, mediante el andlisis y valoracion de la capacidad o fragilidad del mismo para acomodar los
cambios producidos por la actuacion sin perder su valor o cardcter paisajistico ni impedir la percepcion de los recur-
sos paisajisticos. Se justificard el cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de paisaje de aplicacion
o, en su defecto, se clasificard la importancia de los impactos paisgjisticos como combinacion de su magnitud y
de la sensibilidad del paisaje, determinada por aspectos como la singularidad de sus elementos, su capacidad de
transformacién y los objetivos de calidad paisajistica para el dmbito de estudio

La Fragilidad del Paisaje (FP) es el pardmetro que mide el potencial de pérdida de valor paisajistico (VP) de las uni-
dades de paisaje y recursos paisajisticos debida a la alteraciéon del medio si se desarrolla la actuacién analizada.
Esta vulnerabilidad estd relacionada, fundamentalmente, con la calidad intrinseca (grado de naturalidad, etapa
climdcica, calidad actual, sensibilidad del hdbitat, etc.), erientacién (solanas y umbrias) y exposicién visual (posi-
cién respecto a su pendiente y puntos de observacion potencial). Se pueden considerar otras variables a incorporar
a este andlisis, pero las indicadas son las que recogen la mayor parte de la variabilidad acumulada.

El grado de naturalidad se determina por evaluacién a partir de visitas de campo y complementariomente con
apoyo de herramientas GIS, estableciendo 5 grados de calidad (Muy Baja, Baja, Media, Alta o Muy Alta). En el caso
de la exposicion, se considera que las solanas son mucho mds fragiles las umbrias.
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La insolacién de los rayos solares provoca que las solanas sean mucho mds visibles que las umbrias, y por lo tanto
un actuacién en dicha exposicidon serd mucho mds importante que en una umbria. El relieve en solana presentard
mayor fragilidad que en umbria, por lo que se diferencian estas cuatro exposiciones distintas:
Umbria: 292'5° a 67'5°; Media umbria: 67'5° a 112'5% Solana: 112'5 a 247'5° y Media solana: 247'5° a 292'5°.

En los casos de superficies llanas, la orientaciéon es un factor irelevante y no se considera un factor limitante de
andlisis.

Respecto a la exposicién visual, la pendiente es directamente proporcional a la inclinacién del terreno, de forma
que un terreno con mayor pendiente es mucho mds visible desde puntos mds remotos que uno de pendiente casi

nula, ya que no existen zonas que situadas entre el observador y los puntos mds remotos del monte, sirvan de barrera
visual.

Se clasifica la pendiente en 5 niveles:
(P<5%; 5%<P<10%; 10%<P<20%; 20%<P<30%; Yy P>30%)

De acuerdo a esta diferenciacion, la fragilidad paisajistica se estima de acuerdo al siguiente cuadro de pondera-
cién relativa:

CALIDAD INTRINSECA (CI) ORIENTACION (O) PENDIENTE (P)
Muy Baja (MB) 1 Terreno llano 1 <5% 1
Baja (B) 2 Umbria 2 5% a 10% 2
Media (M) 3 Media Umbria 3 10% a 20% 3
Alta (A) 4 Media Solana 4 20% a 30% 4
Muy Alta (MA) 5 Solana 5 >30% 5

Se considera que cada variable tiene un peso especifico distinto en su aportacion para la determinaciéon del la fra-
gilidad, de forma que la expresién utilizada para su estimacion es la siguiente:

Fragilidad Paisajistica (FP)=4C1+3P +O

De acuerdo a los rangos utilizados, y sus factores de ponderacion, la fragilidad paisajistica resultante serd:

MUY BAJA (1) BAJA (2) MEDIA (3) ALTA (4) MUY ALTA (5)
8al3 14019 20 a 26 27 @33 34 G 40

En aquellos casos que un mismo elemento sea observable desde diferentes perspectivas, podrd puntuarse con el
valor mas elevado en cada variable analizada, siempre y cuando pueda interpretarse como el valor mds represen-
tativo. Asimismo, en aquellos otros casos en los que se trate situaciones preexistentes (actuaciones ya ejecutadas o
fase avanzada de desarrollo), podrd omitirse el proceso de ponderacion y emitirse directamente un dictamen de
acuerdo a los rangos sefialados, incorporando reportaje fotogrdfico que justifique dicha valoracién.

e Valoracién de la integracién visual.

La Integracion Visual (IVi) es el pardmetro que valora la integracién de la actuacién a partir del andlisis visual del
dmbito mediante el estudio y valoracién de la visibilidad de la actuacion, las vistas hacia el paisaje desde los princi-
pales puntos de observacién, los cambios en la composicion de las mismas y los efectos sobre la calidad visual del
paisaje existente. Se identificardn y clasificardn los impactos visuales en funcién de la compatibilidad visual de las
caracteristicas de la actuacion, el bloqueo de vistas hacia recursos paisajisticos de valor alto o muy alto y la mejora
de la calidad visual del paisaje.

A efectos de identificar y valorar los efectos de la actuaciéon sobre el paisaje, el andlisis visual podrd llevarse a cabo
mediante técnicas de modelizacion y simulacion visual que permitan controlar su resultado comparando escenas,
fondos y perspectivas, antes y después de ésta, y con y sin medidas de integracién paisajistica, tales como infogra-
fias, fofocomposiciones, secciones, dibujos u ofros, de manera que sea entendible por publico no especializado. En
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los casos en los que la actuaciéon no suponga un cambio significativo respecto a los usos preexistentes, serd suficien-
te incorporar modelados que permitan interpretar sin dificultad la propuesta que pretende llevarse a cabo (planos
de alzados, representaciones gréficas de fachadas, etfc.) u otro tipo de representacion que facilite la comprension
de la actuacion evaluada.

El valor del Vi se determina considerando el grado de acomodacion por dictamen del equipo técnico, gradudndo-
se de la misma forma que en apartados anteriores (desde Muy Baja a Muy Alta) y justificando los criterios que han
determinado la inclusién en uno u otro grado.

¢ Medidas de integracién paisqjistica.

Las medidas de integracién paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos paisajisticos y visuales
identificados, mejorar el paisaje y la calidad visual del entorno o compensar efectos negativos sobre el paisaje que
no admitan medidas correctoras efectivas. Estas medidas serdn, por orden prioritario de aplicacién:

1) La localizacion y, en su caso, el frazado, preferentemente fuera del campo visual de los recursos paisajisticos y
de las unidades de paisaje de alto valor y, en todo caso, en las zonas de menor incidencia respecto a los mismos.

2) La ordenacién en el paisaje, de acuerdo a su cardcter y al patrén que lo defina.

3) El disefio de la actuacion y de todos los elementos que la conforman, y el de su implantacién en el paisaje, me-
diante la adecuacién del asentamiento y del entorno del proyecto, con especial atencién al disefio de la topogra-
fia y la vegetacion.

¢ Resultados y conclusién.

Los resultados y conclusiones de la valoracién de la integracién paisagijistica y visual, justificados mediante técnicas
grdficas de representacion y simulacion visual del paisaje que muestren la situacién existente y la previsible con la
actuacién propuesta antes y después de poner en prdctica las medidas propuestas. También podrdn emplearse

esquemas y/o reportajes fotogrdficos de actuaciones similares, siempre y cuando su resultado permita su interpre-
tacién correcta.

e Programa de implementacién.

En aquellos casos donde resulte necesario, y a partir de los resultados anteriores, se realizard un programa de im-
plementaciéon que defina, para cada una de las medidas, sus horizontes temporales, una estimacion econdmica,
detalles de realizacion, cronograma y partes responsables de ponerlas en practica.

Las medidas de integracion paisajistica y el coste del programa de implementacion se desarrollardn pormenoizada-
mente con posterioridad para su incorporacién al plan o proyecto como parte del mismo.
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3. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El andlisis paisajistico se sustenta en la evaluacion de la integracién en el paisaje urbano por un cambio de uso del
suelo de un sclar locdlizade entre las calles Belice y RepUblica Dominicana de Orhuela (Alicante), cen las siguientes

referencias catastrales: 6211506XH?061S0001HH, 6211504XH9061S0001ZH, 6211507XH?061S0001WH, 6211503XH?0615-
00018H y cuya localizacion se sefiala en las siguientes imagenes.
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Dicha parcela se encuentra incluida en el @mbito del Plan Parcial Sector O-1 “Las Filipinas” del Planeamiento muni-
cipal de Orihuela, aprobado por acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Orihuela de 14/12/1995, modificado por
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Orihuela de 06/03/1997 y modificado nuevamente por acuerdo de Pleno
del Ayuntamiento de Orihuela de 27/04/2004, en su Unidad de Ejecucién n° 1: siendo las parcelas 2D1; 2D2 y 2D4a
de la modificacién puntual del proyecte de reparcelacion aprebado per acuerdo de Plene del Ayuntamiento de
Orihvela el 27/04/2004,

La parcela, de dominio v uso privado, tiene actualmente asignade un USO DEPORTIVO (*PARQUE DEPORTIVO" en
nomenclatura del Plan Parcial) con una edificabilidad de 0,2053 metros cuadrades de techo por mefre cuadrado
de suelo [en tofal: 2.161 m2t].

El dmbito de la modificacién es PARTE de la parcela de USC DEPORTIVO prevista en el Plan Parcial vigente (en con-
creto, ks parcelas 7D1; 2D2 v /D4a de la reparcelacion aprobada el 27/04/2004 de la Unidad de Ejecucién n® 1 Plan
Parcial Sector O-1 "Las Filipinas” del Planeamiento municipal de Qrihuela);. Los limites de dicha actuacidn son: Norte:
Urbanizacidn Pueblo Principe y parcela 70-3 propiedad de Erna S.A; Sur: Parcela segregada y vendida a la mercantil
“Atlas 2000, S.L.", y Urbanizacién Pueblo Principe; Este: Parcela segregada y vendida a la mercantil " Atlas 2000, S.L."
y vial publico; Oeste: Urbanizacidn Pueblo Principe.

Esquema de lo parcela de actuacion

H v (P

‘fﬂ
VIARIO

PARCELA USO RESIDENCIAL 8"

Pi
EQUIPAMIENTO
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4. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Segun consta en el Documento Inicial Estratégico que acompana al Plan, las alternativas legales contempladas en
la presente propuesta son:

Alternativa 0: Mantenimiente de la ordenacién.

Dicha alternativa, dadas las peculiaridades delrégimen legal aplicable, depende de la administraciéon competente
por razén de la materia o del Ayuntamiento de Orihuela; que, si enfienden que el uso actual debe ser mantenido en
la parcela de la que se propone el cambic de use; pueden y deben optar por adquirr elinmueble y destinarlo a los
usos previstos ya en el planeamiento.

Alternativa 1: Cambio de use de depertivo a residencial.

Parte de las parcelas de USC DEPORTIVO previstas en el Plan Parcial en vigor {en concreto, para su mas correcta
identificacion, las parcelas ZD1: 7D2 y ID4a de la reparcelacion aprobada el 27/04/2004) que se destinan a uso de-
portivo ("Parque Deportiva") en el planeamiento vigente; viniendo regulada y teniendo una edificabilidad bruta de
0,2053 m2t/m32s [en total, la misma edificabilidad previa, de 2.161 m2t, sdlo que en uso residencial].

La propuesta que se realiza es la modificacion del uso del suelo de dicha parcela del Plan Parcial; que pasaria a ser
RESIDENCIAL tipo B; con la misma edificabilidad global bruta en el ambito de la medificacién pretendida. La regula-
cion estd contfenida en el planeamiento vigente como:

“2.3.3 ZONA RESIDENCIAL B:
A.) DEFINICION:
Idéntica al caso anterior; zona de dominio y uso privado destinada a la edificacion de viviendas.

B.) TIPOLOGIA: Son las permitidas por el articulo 110 sobre las "Nommas de volumen de los sectores residenciales de
la zena costera”. Es decir, vivienda unifamiliar aislada o adosada; edificacion abierta.

Las determinaciones para cada una de las fres tipologias autorizadas son las sefialadas por las correspondientes
Normas del P.G.O.M."

La edificabilidad neta (una vez descontada la cesién viaria y la zona verde que se propone) seria de una edificabi-
lidad sobre parcela neta de [2.161,00 m2t / 6.367.,66 m2s =] 0,3394 m2t/m?2s.

Todo el @mbito ordenado constituird una unica Area de reparto, una Unica Actuacion Integrada (articulo 73.1.b de
la LOTUP) v una Unica Unidad de Ejgcucion.

Objetive de la planificacién

El objetivo de esta modificacion de planeamiento gue se propone consiste en el cambio de uso de la parcela re-
gistral 121.847 del Registro de la Propiedad de Crihuela 2; propiedad actual de la mercantil SANTA CRUZ URBANA,
S.L; que se coresponde urbanisticamente con las parcelas ZD1: ZD2 y ZD4a de la reparcelacién aprobada de la
Unidad de Ejecucién 1 del Plan Parcial O-1 “Las Filipinas” de Orihuela (Alicante); pasando del USO DOTACIONAL
PRIVADO actual (FPARQUE DEPORTIVO) a RESIDENCIAL, en los términos que vienen recogidos en los documentos de
meadificacion del Plan Parcial.
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5. CARACTERIZACION Y VALORACION DEL PAISAJE

La zona de actuacion se localiza sobre suelo urbano, dentro de un dmbito paisajistico global perteneciente a la uni-
dad de paisaje "Lianos y Salinas del Sur de Alicante”, descrito en el Inventario Nacional de Pdisdje (subfipo: Medite-
rrdneo; Tipo: Llanos y glacis litorales y prelitorales; asociacion: llanos litorales peninsulares) y o la unidad de paisaje re-
gional UPR-14.97 Huertas del Bajo Segura, del PAT de la Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

Considerando las distancias de andlisis de visibilidad que deben tenerse en cuenta en la evaluacion, se prestard
especial atencidn al andlisis realizado en distancias inferiores a 1.500 m ya que la esccla de la actuacion (dmbito
de la parcela) y la transformacion urbana de su enterno inmediato minimiza el efecto visual de los posibles cambios.
En general, en estos casos la perceptibilidad que domina a distancias mayores es la del conjunto {entorno urbano)
y no la del elemento en si misme, salve que se frate de un importante incremento de volimenes o se infroduzcan
cambios de cromatismos y/o brillos impaortantes.

En la imagen siguiente se muestran los radios de 500, 1.500 y 3.000 m. Como se puede cbservar, dentro del radio de
3.000 m, y superior a 1.500 m se localizan, como puntos principales de observacion potencial, la autopista AP-7 (al
este] yla CV-941 (al oeste).

Gala Mosca

Cala Jas Estacas

Cala Cerrada

*Phaye be Ia Zenia

Puntal Aita

Punta de la Glea

) ~ja/, Cam Capitin
—— 4
& T T,
- Poridé Caba
i 8 Ro
| < La Caleta . S o
e 1T 3
Barranco Grande ‘
)

PIAgE e amarina

Ademdas del factor escala sefialado, en el casc de la AP-7 buena parte de su frazado discurre en frinchera y en el
caso de la CV tanto la disfribuciéon de vegetacion en los arcenes de la carretera como las elevaciones de los distin-
tos cerros que se localizan entre esta via y la zona de actuacién impiden su visibilidad. Por todo ello, adn cuando las
posibles incidencias visuales se darian denfro del radio de 500 m, se concluye que el andlisis pdisdjistico se concre-
tard en un radio méximo de 1.500 m, conforme a lo previsto en la LOTUP,
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Vista de la AP-7 (@ la derecha de la imagen se localizard, a mas de 1.500 m, lo zona de acfuacion)

Uno de los aspectos esenciales previos para determinar el valor paisajistico del entorne consiste en identificar los
elementos pertenecientes a la Infraestructura Verde descrita en la LOTUP.

La infraestructura verde es el sistema territorial bésico compuesto por los siguientes espacios: los dmbitos y lugares
de mdas relevante valor ambiental, cultural, agricola y paisdjistico; las areas criticas del territorio cuya transformacién
implique riesgos o costes ambientales para la comunidad: y el entramado teniterial de corredoeres ecoldgicos y co-
nexiones funcionales que pongan en relacion todos los elementos anteriores. Esta infraestructura también se extien-
de a los suelos urbanos y urbanizables, comprendiendo, como minimo, los espacios libres y las zonas verdes publicas
mas relevantes, asi como los itinerarios que permitan su conexién.

A continuacion se sintetizan los elementos mads significativos de la IV bdsica:

En primer lugar se reflejan aquellos espacios de especial valor por su interés ambiental, que corresponden a la zoni-
ficacion de los espacios pertenecientes a la Red Natura 2000. Estos son los LIC (Lugares de Interés Comunitario) y las
LEPAs {Zonas de Especial Proteccion de las Aves).

En la imagen siguiente se aprecia que el LIC "Sierra Escalona y Dehesa de Campoameor” se localiza dentro del radio
de 1.500 m de potencial visual, pero no estd afectado directamente por la zona de actuacion. Deberd ser, por tan-
to, considerado dentro del andlisis visual que se realizard con posterioridad.

LiC “Siera Escalona y Deheso de Campoamor”
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Aligual que en el caso anterior, la ZEPA “Sierra Escalona y Dehesa de Campoamor” se incluye dentro del ambite de
los 1.500 m. El dmbito de influencia de la ZEPA es mayor que la del LIC denfro delradio de 3.000 m, pero como puede
apreciarse en las imdgenes, son coincidentes dentro del dmbito de andlisis del EIP. No se prevé incidencia indirecta
sobre dichos espacios fuera del dmbito considerado.

ZEPA “Sierra

Otro de los elementos que se consideran dentro de la IV bésica de la Comunidad Valenciana corresponden a los
suelos forestales estratégicos y los montes catalogades (montes de ulilidad publica), los cuales adguieren especial
importancia por su papel relevante en la conservacion de hdbitat y especies asi como por ofras variables que de
inferés ambiental por su cardcter protector (proteccion de cabeceras de cuencas, régimen regulador de avenidas
y riesgos de inundacién, control de la erasién, etc.).

Suelo Forestal Estratégico
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En la imagen siguiente se muestran con mayor detalle los espacios que estan considerados como suelos forestales
estratégicos dentro del dmbito visual de 1.500 m.

Suelo Forestal Esfralégico

Como se puede apreciar en la imagen anterior, dentro del radio de 500 m localizamos este tipo de clasificacién, por
lo que serd considerado dentro de la valoracion.

Vista del suelo foresfal desde ia zona de infervencién
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Por otfra parte, por su interés cultural y visual {vias de fransito) también se incluyen como elementos vertebradores
de la IV las vias pecuarias y los senderos mas relevantes. Denfre del dmbito inicial de andlisis se han localizado las si-
guientes vias pecuarias: ka Vereda de Sierra Escalona (que posteriormente se convierte en colada en su frazado por
el municipio de San Miguel de Salinas). la Vereda del Camino Real, la Vereda de Dolores y la Colada de la Ermita.
De fodas ellas es la Vereda de Sierra Escalona la que transcurre por el émbite directo de influencia paiscijistica ,
unos 100 m de la zona de actuacion, en lo que corresponde a la actual calle Segovia, por lo que serd considerada
en la valoracion aun cuando se trata de una via urbana perteneciente a la trama existente.
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Del resto de variables consideradas dentro de la Infraestructura Verde, no se han detectado posibles afecciones
que deban ser incorporadas al andlisis paisajistico, por lo que el alcance se centrard en los elementos sefialados y
en la integracién visual de ko actuaciéon con el paisaje urbano, Para ello previamente se analizard el potencial de
visibilidad de la actuacion.

Respecto a la caracterizacion paisajistica del entorno inmediato, se frata de un drea con predominio de manzanas
de viviendas unifamilares adosadas donde se implementan, de forma aislada, pastillas de suelo destinado a acti-
vidades terciarias.

La urbanizacién en algunos casos resulta deficiente por falta de continuidad de aceras y falta de fratamiento de
ceramientos y bordes de jardinerias de algunos solares y parcelas, entre otros aspectos.

En cuanto a los materiales de acabado de las edificaciones, predomina el mortero monocapa en general de
colores suaves, con carpinterias de aluminio/madera y vallados de obra. Las cubiertas son inclinadas y acabadas
en teja en algunas de las viviendas unifamiliares, pero se encuentran también numerosas viviendas con cubiertas
planas que son ultilizadas como solarium con esfructuras de pérgola. En el caso de las edificaciones comerciales,
predominan las azoteas planas.
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6. NORMAS Y DIRECTRICES DE APLICACION

El art. 8 de la LOTUP, relativa a los criterios generales de ordenacion e integracion paisajistica, determina que la
planificacion territorial y urbanistica, laimplantaciéon de usos y los proyectos de infraestructuras, preservardn y poten-
ciardn la calidad de los paisajes y su percepcidn visual aplicando los siguientes criterios:

a) Las construcciones se adaptardn al medio en el que se sitGen, sea rural o urbanoe, teniendo en cuenta los ele-
mentos culturales existentes en el dmbite de la actuacion.

b) Se respetardn los elementos culturales, la topografia y la vegetacion como elementos conformadores del
cardcter de los paisajes, considerdndolos condicionantes y referentes de los proyectos.

c) Todas las actuaciones garantizardn la correcta visualizacion y acceso al paisaje. Para ello:

1.* Mantendran el carécter y las condiciones de visibllidad de los paisajes de mayor valor, especialmente los
agropecuarios tradicionales, los ablertos y naturales, las perspectivas de conjuntos urbanos histéricos o fradi-
cionales, los elementos culturales y el entorno de recorridos escénicos.

2.° Con car@icter general, se preservardn de la urbanizacién y de la edificacion los elermentos dominantes que
conslituyen referencias visuales del territorio: crestas de montafias, cuspides del ferreno, bordes de acantia-
dos, zonas con pendientes elevadas, hitos y elevaciones topograficas.

3.° Respetardn zonas de afeccidn paisdjistica y visual en torno a los puntos de observacién que faciliten las
vistas mas significativas de cada lugar vy los que confribuyan a ko puesta en valor de la infraestructura verde,

d) Las unidades de paisaje, definidas como las dreas geogrdaficas con una configuracion estructural, funcional o
perceptiva diferenciada, cue han adguirido los caracteres que las definen alo largo del tiempo, constituirdn una
referencia preferente en la zonificacion del territorio propuesta en los planes ferriteriales y urbanisticos.

e) Los desarrollos terriforiales y urbanisticos se integrardn en la morfologic del territorio y del paisaje, definiendo
adecuadamente los bordes urbanos y la silueta urbana, y preservando la singularidad paisajistica y la identidad
visual del lugar.

f} La planificacion urbanistica y territorial adoptard determinaciones para el confrol de los elementos con inci-
dencia en la calidad del paisaje urbano, garantizando con el disefio de los espacios publicos y el viario la funcio-
nalidad de la infraestructurc verde y el mantenimiento de las principales vistas y perspectivas que lo caracterizan.

Respecto o la normativa urbanistica municipal, es objeto de la modificacién puntual del Plan Parcial desarrollar una
alternativa sobre la misma en el dmbito sefialado, por lo que no procede su determinacion en esta fase de andilisis.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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7. VALORACION DE LA INTEGRACION PAISAJISTICA

Para la valoracion de la integracion paisajistica la LOTUP prevé estimar el potencial visual de lo actuacion a las
distancias de 500 m, 1.500 m y 3.000 m de radio. Tal y como se ha descrito con anteriaridad, el factor escala es
fundamental para gjustar el andlisis ya que el volumen ocupado por el recintc objeto de evaluacién motiva que
analizar la visibilidad o radios mayores de 1.500 m no resulte necesario. Se considera, ademdas, que a la vista de la
transformacion del entorno y el alcance de la propuesta el andlisis paisajistico, practicamente deberia concentrarse
en el ambito directo de 500 m y su valoracion en relacion a su capacidad de integracion en el paisaje urbano.

Para la determinacion de la visibilidad se ha generade, mediante sisternas de informacién geogrdafica, un modelo
digital del terreno {MDT) y un modelo digital de elevaciones (MDE) donde se han incorporado las edificaciones del
enterne incluidas en la cartografia base utilizada, Dicho modelade no tiene en cuenta el arbolado ni determinados
vallados, por lo que debe considerarse como una aproximacion susceplible de ser afinada. Sin embargo, se consi-
dera suficiente para determinar los principales puntes de fuga visual y determinar qué elementos de valor paisdjisti-
co (ambiental, cultural o visual) pueden verse afectados. Como se ha sefialado con anterioridad, serdn los elemen-
tos definidos en la infraestructura verde a los que habrd que incorporar, en su caso, los elementos predominante
de los relieves préximos v la vias de comunicacién principales (viario, lineas de ferrocarril, etc.). En este caso, por la
posicion en el territorio de estas parcelas, se concreta en los elementos de la LV. (los relieves ya estdn considerados
dentro de ellas). Una vez definido el MDE, se analiza mediante las misrnas herramientas informaticas la proyeccion
visual desde el punto sefialado hasta un radio de 1.500 m, determinando qué zonas serian potencialmente visibles.
La altura considerada para el andlisis corresponde a la cubierta del foco emisor y 1,75 m de altura media para un
potencial cbservador situado en el punto mds alto en el modelo, es decir, que en el caso de que sean marcadas
como zonhas visibles determinadas elevaciones del ferreno (incluyendo edificaciones), dicha visibilidad correspon-
deria a un observador situado en superficie {(cubierta, en el caso de edificaciones). Otro aspecto a fener en cuenta
es el grado de sensibilidad del modelo, el cual estd supeditado a la equidistancia de curvas de nivel de la base
topografica empleada y el afo de actualizacion.

Para elaborar el modelo digital de elevaciones se ha tenido en cuenta., inicialmente, las consfrucciones que apare-
cen en la cartografia catastral (mediante servidor WMS) sobre las que se dispone de informacion de las alturas de las
edificaciones. Sin embargo se ha defectado edificaciones existentes que no aparecen en la informacion catastral
vy que si son detectables tanto en la fotografia aérea como en los modelos elaborados usando herramientas LIDAR.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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Modelado de sombras (hilshade] vs catastio. Fuente: elaboracion propio

Como se puede apreciar en la imagen anterior, el modelo de elevaciones refleja puntos que todavia no aparecen
en el catastro, por lo que se opta por utilizar el MDE generado ex-proceso para determinar la visibilidad potencial
de acuerdo a las limitaciones anteriormente seficladas. Por otra parte el modelo de isohipsas de la Conselleria
corresponde a un MDT, por lo que para un andlisis de esfe alcance tan reducido puede generar falsos puntos de
visibilidad.

isohipsas (radio 500 m). Fuenie: GVA
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isohipsas (radio 500 m) incosporando edificaciones (MDE edificios). Fuente: Eloboracién propla

Respecto al numere de puntos modelizados, se han analizado 5 puntos de visibilidad (3 para la edificacion situada
al oeste de la parcela, y dos para la edificacion posicionada al este -véase imagen de distribucion de planta- ) fe-
niendo en cuenta las distribuciones en planta previstas. Para cada planta se ha considerado una altura media de 3
m entre forjados y 1 m afiadido a cada cubierta.

Como se puede apreciar en la imagen de la pdgina siguiente, las edificaciones préximas limitan la visibilidad poten-
cial de esta actuacién, imitdndose practicamente al entorno inmediato de la parcela objeto de estudio. El andlisis
muestra el acumulado de visibilidad, es decir, refleja aquellas dreas desde la que es visible al menos alguno de los
puntos. Este tipo de andlisis es mas restrictivo que cuando se cansidera la condicién de visibilidad conjunta (puntos
desde donde es visible la totalidad del conjunto), por lo que dispone de un margen de seguridad mayor. Ademads,
hay que considerar que el MDE se realiza a partir de las cotas de terrenc y edificaciones, por lo que cualquier ofro
elemento existente (vallados, vegetacion, etc.) ha de restringir adn mds, si cabe, la visibilidad calculada.

Respecto alas zonas de la IV caracterizada en apartados anteriores, la visibiidad desde la via pecuaria es muy pun-
tual e integrada a la frama urbana existente, Unicamente visible desde las zonas donde no se han edificado todavia
los solares colindantes. En cuanto al suelo forestal estratégico, se distinguen determinados puntos desde donde sera
visible la actuacion, pero no se considera punto de observacion principal ni secundario, al no existir rutas de transito
reconocidas.

A la vista de los resultados obtenidos, no resulta necesario profundizar en otros aspectos recogidos en la metodolo-
gia dade que las conclusiones resultan obvias. Asi, finalmente, Unicamente resta valorar sila propuesta presentada
tiene las condiciones estéticas adecuadas para integrarse en su entarne urbano inmediato. Para ello se mostrardan,
en el apartado siguiente, unas simulaciones de la actuacion que se propone, a sabiendas que puede presentar
ligeras modificaciones respecto a su acabado final. Se frata, por tanto, de una aproximacién.
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Visibilidad. Fuente: Elaboracion propia

i

-

o

Como se puede apreciar en la imagen del andlisis de visibilidad, ésta es muy reducida y afecta al espacio directo
de actuacidn, siendo Unicamente visible desde determinados puntos del via pecuaria o desde el suelo forestal en
determinados trames, donde los elementos que se localicen sobre cubiertas podrian resultar visibles.

En cualquier caso, considerando la tipologia de la actuacion, el entorno urbano consolidado sobre donde preten-
de desarrollarse y la calidad de urbanizacion existente, su desarrollo no supondrd una discordancia en el paisaje,
siempre y cuando la solucidén arquitectdnica no incorpore colores o materiales completamente discordantes con
el entorno. Como podrd comprobarse, en el apartado siguiente, se dan las condiciones necesarias para concluir
que su ejecucion ne solo no introduce posibles disfunciones en el paisaje urbano, sino gue puede mejorar la calidad
preexistente de forma notable.

AMBARTEC ‘GB_’[[O_N f PROYECTOS S.L.U.
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8. VALORACION DE LA INTEGRACION VISUAL

Taly como se ha descrito anteriormente no se han detectado posibles incompatibildades en lo integracion paisajis-
tica de la actuacion propuesta por lo que debe valerarse si la altemnativa presentada puede presentar algin tipe
de incompatibilidad respecto o su integracién visual en el paisaje urbano. Se trata, por tanto, de determinar si la
ejecucion del proyecto puede infroducir discordancias respecto a la situacidn actual. Estas discordancias logica-
mente se refiere a aspectos negativos.

A continuacién se muestran algunas de las simulaciones facilitadas por el promotor:

Propuesta [Fuenfe:Fromofor

Atendiendo a las caracteristicas del entorno urbano donde se asienta la propussta, se considera que la alternativa
presentada mejoraria de forma significativa la calidad paisajistica preoperacional, no siendo necesario, a juicio del
equipo redactor, desarrollar una consulta publica especifica para determinar su valoracion visual.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS .U,
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9. MEDIDAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

De acuverdo a la evaluacion redlizada, no se consideran necesarias dado que no hay elementos singulares ni vistas
principales sobre las que actuar, No ebstante se recomienda que la zona verde prevista en la zonificacién se desa-

rrolle con especies autéctonas de bajo requerimiento hidrico, sin que sea un condicionante estricto para su puesta
en marcha.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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10. RESULTADOS Y CONCLUSION

Las modificaciones infroducidas en esta nueva version obedecen exclusivamente a la necesidad de unificar pard-
metros urbanisticos entre los distinfos documentos que forman parte de la documentacion framitada, tal y como se
sefiala en la nota afiadida al apartado de antecedentes.

A la vista del andlisis realizado, donde se han caracterizado los elementos mds relevantes de cardicter paisajistico
en el entorno inmediato de actuacion, y atendiendo a las condiciones y caracteristicas de la propuesta realizada,
se considera que la actuacién no infroduce elementos que puedan alterar negativamente la calidad del paisaje
urbano en el que se localiza, ni afecta significativamente a las unidades de paisaje o recursos paisajisticos que se
encuentran dentro del dmbito de influencia visual. En consecuencia no se estima obligatoria la infroduccién de
medidas de integracion paisajistica y, por tanto, no requiere programa de implementacion de medidas especifico.

Esta valoracién, de cardcter exclusivamente paisajistico, cede ante cualquier otro dictamen mejor fundado vy se
somete a la aprobacion superior por parte de los servicios técnicos de la administracion publica competente en la
materia.

En Alicante, diciembre 2023

Firmado digitalmente por ANTON
BELMONTE PATRICIA - 21494250Z
Nombre de reconocimiento (DN):

am bo rTeC :;Eias\'Number:\Dcss—mgazsoz,
g

ivenName=PATRICIA, sn=ANTON
BELMONTE, cn=ANTON
BELMONTE PATRICIA - 214942507

Fdo. Patricia Antén Belmonte

Lda. en Biologia. En representacién de AMBARTEC Gestion y Proyectos SL

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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FIP-14091 91 1307

ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR O-1 "LAS FILIPINAS"

Orhuela [Alicante) Fecha: [ricrnbre 2005

0

05

PROMOTOR: SANTA CRUZ URBANA S.L.

11. PROGRAMA DE IMPLEMENTACION

Segun consta en el Documento Inicial Estratégico, el desarrollo previsible del plan o programa esta sujeto a la previ-
sidn que se redlice en funcidn de las perspectivas econdmicas y de opertunidad de la propiedad.

No obstante, dadas las caracteristicas de la actuacion y del enterno donde se ubica, no requiere medidas especi-
ficas de infegracion, por lo que no resulta necesario determinar un programa que lo desarrolle. En cualquier caso,
y hasta la resolucion del expediente en framitacién, el promotor y/o propietario de las parcelas sefialadas deberén
mantener el solar en condiciones de salubridad y estética adecuadas.

AMBARTEC GESTION Y PROYECTOS S.L.U.
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INFORME DE VIABILIDAD ECONOMICA
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Marco juridico global.

El articulo 40 de la LOTUP exige para la redaccion, tramitacion y aprobacion de los Planes

Parciales:

.

5.9 Estudio de viabilidad economica y memoria de sostenibilidad economica, si no estuvieran

convenientemente detallados en el plan general estructural.”

Sin embargo, la LOPUT no define el contenido de dicho Estudio de viabilidad economica.

Entendemos que la contraposicion “Estudio de viabilidad economica” y “memoria de
sostenibilidad economica“nos da pistas de que son dos instrumentos que obedecen a objetivos
distintos; el primero; asegurarse de que la actuacion prevista es viable economicamente; es
decir, que el beneficio economico la inversion a realizar supera a sus costes; y, por lo tanto, no
se pretende planificar una ordenacion que nunca sera desarrollada por no ser rentable; en clara
contraposicion a la vocacion de todo planeamiento de transformar el territorio segin sus
previsiones; el segundo; sin embargo, entendemos, obedece a asegurarse la sostenibilidad
economica futura de la ordenacion, desde el punto vista municipal. Es decir, si el municipio
puede soportar los gastos que en un futuro generara la nueva ordenacion, una vez esté

ejecutada.
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A la primera de las labores va encaminada el presente informe; es decir, asegurar, dentro de
parametros razonables, que la ordenacion propuesta en rentable desde el punto de vista

economico del inversor.

Para ello, partiendo de los parametros urbanisticos del ambito que nos ocupa, realizaremos un

analisis de costes-beneficios para conocer si la ordenacion propuesta es rentable

econdomicamente.

Parametros urbanisticos.

Los parametros urbanisticos propuestos en la presente actuacion son:

Propuesta
Edificabilidad Residencial 2.161,00 m’t
Viviendas (estimadas) 45 viviendas
Suelo residencial 6.367,66 m’
Viario 124436 m’
Zonas verdes 1.011,61 m?
Equipamiento 436,04 m’

Costes de produccion de la actuacion urbanistica.

Una estimacion preliminar de costes de la actuacion urbanistica que supone la modificacion
del Plan Parcial que se propone, ha de partir de la distincion entre los gastos de urbanizacion,
considerando aquellos que suponen realizar la infraestructura que soportara el producto
inmobiliario que se pretende obtener; y los gastos de edificacion; que toman en consideracion

aquellos gastos de la construccion de la edificacion en si.
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Los gastos de urbanizacién; basicamente, suponen los de ejecucion del viario pablico que se

propone; los de ejecucion de la zona verde, que suplementa las dotaciones del ambito sobre el

que se actlay los gastos de extension de las redes (suministro de agua potable; abastecimiento

de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales; etc.) que han de soportar las viviendas a

edificar; asi como todos aquellos gastos (gastos de gestion y tramitacion, proyectos, tasas;

etc.) asociados a los anteriores.

Los gastos de edificacion son los de edificacion de las viviendas proyectadas en si'y los de

urbanizacion interior de la parcela; asi como los demas gastos asociados a los anteriores

(proyectos, tasas, impuestos y demas gastos de gestién).

Una aproximacion a este analisis seria:

Primero tomar en consideracion los gastos de urbanizacion (gastos de urbanizacion material,

propiamente dichos; mas todos los demas gastos que repercuten en la misma); tomandose los

mismos de una estimacion de los costes de la urbanizacion:

1 Movimiento de tierras

2 Red de saneamiento

3 Red de abastecimiento

4 Red de telecomunicaciones
5 Red de baja tension

6 Alumbrado piblico

7 Firmes y pavimentos

8 Senalizacion

9 Equipamiento urbano

10 Gestion de residuos

11 Seguridad y salud

Gastos de urbanizacion

8.694,87 €
17.664,56 €
2.848,54 €
2.577,08€
19.653,57 €
12.707,01 €
53.136,63 €
1.556,03 €

188,42 €

449,55 €

3.250,84 €
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PEM

Gastos generales 13%
Beneficio Industrial 6%
Honorarios arquitecto 7%
Honorarios arquitecto técnico 2%
Control de calidad 1%

Gastos de tramitacion, publicaciones, tasas  10%

e imprevistos

s/PEM
s/PEM
s/PEM
s/PEM
s/PEM

s/PEM

122.727,10 €

15.954,52 €
7.363,63 €
8.590,90 €
245454 €

122727 €

12.272,1€

170.590,67 €

Se ha de puntualizar que el coste del solar no se contempla, pues el mismo ya fue

desembolsado por el Promotor en su dia.

En segundo lugar; deberemos tomar en consideracion los gastos de construccion del producto

inmobiliario (gastos de construccion material, propiamente dichos; mas todos los demas

gastos que repercuten en la misma):
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PEM

Gastos generales

Beneficio Industrial
Honorarios arquitecto
Honorarios arquitecto técnico
Seguridad y salud

Control de calidad

Gastos de tramitacion,
publicaciones, tasas e
imprevistos

m2 construidos

13%
6%
7%
2%
2%
1%
10%

Gastos de construccion

m2

2.161,00

s/PEM
s/PEM
s/PEM
s/PEM
s/PEM
s/PEM
s/PEM

€/m2

1.000,00

2.161.000,00 €

Subtotal PEM

2.161.000,00€

280.930,00 €
129.660,00 €
151.270,00 €
43.220,00 €
43220,00 €
21.610,00 €
216.100,00 €

3.047.010,00 €

Esos calculos arrojan unos costes de produccion de la actuacion urbanistica [gastos conjuntos

de urbanizacion y de construccion] (IVA no incluido) de [170.590,67 € + 3.047.010,00 €

=]3.217.600,67 €; lo que arroja un total por metro cuadrado de techo de [3.21/.600,67 €

/261,00 m’t =]1.488,94 €/m’t; de los que [170.590,67 € /2.161,00 m*t =] 78,94 €/m’t

corresponderian a los costes de urbanizacion y [3.047.010,00 € /2.161,00 m’t =]1.410,00

2 - ..
€/m*t corresponderian a los costes de construccion.

Ingresos de la actuacion urbanistica.

Los ingresos esperables de la inversion anterior son el valor en venta de las viviendas maximas

a edificar en el ambito de la modificacion propuesta; ingresos que se han estimado del siguiente

modo:
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Las viviendas terminadas se ha estimado que pueden alcanzar un valor en venta por metro

cuadrado de techo construido de 1.536,46 €.

Y ello en base al muestreo inmobiliario de la zona contenido en el informe realizado para el

calculo del coeficiente de homogeneizacion que se acompana como Anexo:

Precio promedio sin IVA 1.536,46 €

Por tanto, partiendo de 1.536,46 € el m’ de techo, el total producto inmobiliario arrojaria un

total valor estimado de [1.536,46 € *2.161,00 m’t =]3.320.290,06 €.

Método estatico.

Con el enfoque estatico, en el que se prescinde del factor tiempo; el analisis de la viabilidad
economica es sencillo; pues basta detraer de los ingresos previsibles los gastos previsibles; con

lo que tendriamos:

Ingresos previsibles menos gastos previsibles: [3.320.290,06 € - 3.217.600,67 € =]

102.689,39 €; luego la operacion es viable.

Método dinamico.
Analizandolo desde un enfoque dinamico de la inversion para conocer si la misma puede ser

rentable se atiende al tiempo en que se produce la inversion y al riesgo que ella conlleva;

ademas de las inversiones alternativas que podrian realizarse. Emplearemos el método

000121



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

dinamico, que parte de las anteriores magnitudes de ingresos y gastos y de las siguientes

prescripciones normativas:

Ingresos previsibles durante el periodo de tiempo estimado: 3.320.290,06 €

Gastos previsibles durante el periodo de tiempo estimado: 3.21/.600,6/ €

Tipo libre de riesgo7: -0,356% (https://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2021-

149)
Prima de riesgo (DA 6° Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracion

de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras): 12,00%

(vivienda segunda residencia).

Por tanto, la Tasa de actualizacion sera de [12,00% + -0,36% =] 11,64%

o . . N . )
Inicio de las obras de urbanizacion: 1ano desde presentacion de proyectos”.

Finalizacion obras de urbanizacion: 1 ano desde su inicio.

Inicio obras de edificacion: 1 afo desde presentacion de proyectos (simultaneas a las de

urbanizacion)

7 Se considera la rentabilidad media anual de la Deuda del Estado a plazo no inferior a dos anos del pais donde esté situado el inmueble.
Dicho tipo debera haber sido publicado oficialmente y su media se referird a un periodo no inferior a tres meses ni superior a un afio desde
la fecha de la tasacion. Para inmuebles en Esparia se tomara la media anual de la Deuda del Estado con vencimiento residual entre dos y
seis anos. Se toma enero de 2.021, que ya recoge los efectos de la incertidumbre que planea sobre la economia, arrojando un tipo negativo.

8 . . . . . . . . . . .
Para simplificar el andlisis, se atribuyen a este primer ario (Afio O) todos los gastos que no son los propios de urbanizacion material.
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Finalizacion de las obras de edificacion: 4 arnos desde su inicio.

Se toma en consideracion, igualmente, que los compradores adelantaran entregas conforme
al estado de la ejecucion de la obra; por lo que existira un flujo relativamente constante desde

el inicio de la obra hasta su terminacion.

Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Total
Ingresos 2.486.023,44 €
733.452,07 € 648.078,25 € 572.64194 € 531.851,18 €
Gastos 2.412.530,01€
37.529,95€ 17.567,13 €

673.054,04 € 594.683,63 € 525.438,67 € 464.256,59 €

Ello arroja un saldo positivo (ingresos actualizados previsibles, menos gastos actualizados
previsibles) de [2.486.023,44 € - 2.412.530,01 e’ =] 73.493,43 €; luego la operacion es

viable.

Planteado un escenario mas pesimista (en que las obras se prolongaran 8 anos desde su

.. .10 S . PR . .
inicio "); la viabilidad de la operacion, aunque mucho mas ajustada, sigue presentando cifras

posmvas:
Ano 0 Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Total
Ingresos 1.979.897,51 €
366.726,04 € 324.039,13 € 286.320,97 € 25299321€ 223.544,80 € 197.524,19 € 174.532,37 € 154.216,80 €

9 . . . . . L . .

Los ingresos y los gastos previsibles actualizados difieren (son menores) de los ingresos previsibles porque toma en consideracion la tasa
de actualizacion. En realidad, son los mismos ingresos o gastos previsibles; pero deflactados por la tasa de actualizacion en funcion del tiempo
transcurrido desde el inicio de la actuacion.

' Conforme sugiere el informe de los servicios técnicos municipales notificado por resolucion de fecha 04.03.2021.
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Gastos 1.971.719,45 €
37.52995€ 17.567,13 €

336.527,02 € 297.341,81€ 262.719,33€ 232128,29 € 205.099,27 € 181.217,52 € 160.116,55 € 141.472,58 €

Asi arroja un saldo positivo (ingresos actualizados previsibles, menos gastos actualizados
previsibles) de [1.979.897,51 € - 1.971.719,45 € =] 8.178,06 €; luego la operacion, aunque

mucho mas ajustada, es viable.

Conclusion: umbral minimo de viabilidad.

Desde un punto de vista tedrico y racional; y sin obviar la dificultad de realizar este tipo de
ejercicios de futuro; se acredita la viabilidad de la actuacion desde la perspectiva economica en
cuanto a la racionalidad de los costes de urbanizacion y construccion respecto del retorno

esperado de la inversion.

Se trata de poner a la vista lo que la doctrina denomina ‘umbral minimo de viabilidad"; que lo

que pretende es senalar la viabilidad de la actuacion en términos de racionalidad.

Los analisis realizados concluyen que, desde un punto racional o razonable, la modificacion

planteada en viable economicamente.
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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Marco juridico global.

El articulo 40 de la LOTUP exige para la redaccion, tramitacion y aprobacion de los Planes

Parciales:

“C.)

5.9 Estudio de viabilidad economica y memoria de sostenibilidad economica, si no estuvieran

convenientemente detallados en el plan general estructural.”

Dicha memoria de sostenibilidad economica es citada nuevamente en el articulo 117, puntos 1

y 4 de la LOTUP; que reenvia a la legislacion estatal:

“l. Todo programa de actuacion integrada comprende dos documentos. alternativa técnica y
proposicion juridico-economica.

C.)

4. La proposicion juridico-economica se formalizara: en una memoria y unas normas de
actuacion, para la gestion directa; o en una memoria y un convenio urbanistico, para la gestion
indirecta y para la gestion por los propietarios. Regulara las obligaciones y derechos del
urbanizador, de los propietarios adheridos al programa de actuacion integrada y de la
administracion, de conformidad con lo establecido en la presente ley y en la legislacion del Estadbo,
y contendra:

C.)

d) Memoria de viabilidad economica o de sostenibilidad economica, en los términos establecidos
por la legislacion del Estado sobre el suelo y sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion

urbanas.”

Y asi, el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana; creemos que recoge el

contenido de la memoria de sostenibilidad economica, al decir:
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“La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva urbanizacion,
de reforma o renovacion de la urbanizacion y de las actuaciones de dotacion debera incluir un
informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi

como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Y el articulo 3 del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el

Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo establece:

Articulo 3. Evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad economica y ambiental.

“De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir
un informe o memoria de sostenibilidad economica, en el que se ponderara en particular el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi

como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

Especificamente y en relacion con el impacto econémico para la Hacienda local, se cuantificaran
los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios publicos
necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumento de ordenacion, y se
estimara el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locales, en
funcion de la edlificacion y poblacion potencial previstas, evaluados en funcion de los escenarios
socio-economicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la

c < 7
actuacion comporta.

Dicha exigencia a nivel de legislacion estatal se ha visto complementada con la edicion por el

Ministerio de Fomento de la Guia Metodologica para la redaccion de Informes de

Sostenibilidad Economica a la que se ajustara este documento en lo posible.

Entendemos, pues, que la “memoria de sostenibilidad economica” obedece a asegurarse la

sostenibilidad economica futura de la ordenacion, desde el punto vista municipal. Es decir, si
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el municipio puede soportar los gastos que en un futuro generara la nueva ordenacion, una vez
esté ejecutada. A esta labor va encaminada la presente memoria; es decir, asegurar, dentro de
parametros razonables, que la ordenacion propuesta es sostenible desde el punto de vista del

presupuesto municipal.

La presente memoria contiene por tanto los analisis juridicos y datos economicos que evaltan

la sostenibilidad economica de la ejecucion de la actuacion integrada de la Modificacion del

Plan Parcial Sector O-1“Las Filipinas” de Orihuela (Alicante).

Analisis del impacto en las haciendas supramunicipales.

La obligacion legal de presentar la memoria atane por igual tanto a la tramitacion de
instrumentos de desarrollo como a instrumentos de ordenacion municipal, es decir planes
parciales y especiales o el plan general. Sin embargo, el contenido de la memoria difiere en
gran medida segin el instrumento urbanistico del que se trate. Va de suyo, el plan general o
las normas urbanisticas municipales deben anticipar el impacto de las Haciendas
Supramunicipales que su desarrollo va a causar en el futuro. No es asi cuando se trata de un
ambito de plan parcial como el que nos ocupa dado que el mismo no hace mas que desarrollar
las disposiciones y normas previstas contenidas en el plan general en vigor. Por consiguiente,
la memoria que analiza la sostenibilidad economica de una modificacion menor de un plan
parcial como el que nos ocupa debe evaluar Gnicamente el impacto que éste tiene y tendra en
la Hacienda Municipal afectada y no en las Haciendas Supramunicipales. Asi lo recoge
expresamente la citada Guia Metodologica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad

Economica (Madrid, Ministerio de Fomento, 2011), pagina 100:
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“En relacion con el planeamiento de desarrollo destinado a la materializacion inmediata de las
previsiones urbanisticas, el ISE debe estudiar, Gnicamente, el impacto de la Hacienda Municipal,
pues estos instrumentos de ordenacion no alteran las determinaciones que afectan al ambito
supramunicipal y debe contener un detalle mas particularizado de los medios publicos disponibles
para la ejecucion de la actuacion de urbanizacién, asi como una estimacion de la capacidad de
generacion e ingresos publicos y una evaluacion temporal del impacto presupuestario en diferentes
escenarios de produccion inmobiliaria, recesivo, normalizado y expansivo. £ ISE de Plan General
contendra (1) impacto en la Hacienda Supramunicipal, (i) impacto en la Hacienda Municipal y (i)
analisis de suficiencia de suelo para usos productivos, mientras que el planeamiento de desarrollo
evaluara el impacto en la Hacienda Piblica Municipal y estudiara distintos escenarios temporales

de ejecucion edificatoria.”.

La exigencia del analisis de la suficiencia y adecuacion de suelo destinado a usos productivos la
radica, asimismo, la citada Guia Metodologica para la redaccion de Informes de Sostenibilidad
Economica (Madrid, Ministerio de Fomento, 2011); pagina 100; en el ambito del
Planeamiento General; no siendo exigible al planeamiento de desarrollo; y menos en este caso,

dadas las caracteristicas (sobre todo, tamano) de la actuacion que nos ocupa:

“En relacion con el planeamiento de desarrollo destinado a la materializacion inmediata de las
previsiones urbanisticas, el ISE debe estudiar, Gnicamente, el impacto de la Hacienda Municipal,
pues estos instrumentos de ordenacion no alteran las determinaciones que afectan al ambito
supramunicipal y debe contener un detalle mas particularizado de los medios publicos disponibles
para la ejecucion de la actuacion de urbanizacién, asi como una estimacion de la capacidad de
generacion e ingresos publicos y una evaluacion temporal del impacto presupuestario en diferentes
escenarios de produccion inmobiliaria, recesivo, normalizado y expansivo. £/ ISE de Plan General
contendra (i) impacto en la Hacienda Supramunicipal, (i) impacto en la Hacienda Municipal y (i)
analisis de suficiencia de suelo para usos productivos, mientras que el planeamiento de desarrollo
evaluara el impacto en la Hacienda Piblica Municipal y estudiara distintos escenarios temporales

de ejecucion edificatoria.”.
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ANALISIS ESTATICO.

Dada la situacion de pandemia producida por la COVID19 y que la dltima liquidacion del

Presupuesto municipal publicada es, salvo error, la del ejercicio de 2.017; que se puede

consultar en:

http://documentacion.diputaciona|icante.es/|iquidacion.asp?e}erc:2017&codigo: 03099

, se ha optado por tomar en consideracion los presupuestos vigentes para el ejercicio 2.020,
lo mas cercanos posibles a dicha circunstancia y que se pueden consultar en la pagina del

Gobierno de Espaﬁa”:

https://servicioste|ematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/presupuestosZ021/aspx/Economica.a

SPpX

Los datos publicados son:

PRESUPUESTO MUNICIPAL ANO 2020

Capitulo Ingresos Gastos

Capitulo 1 39.596.060,96 30.498.556,96
Capitulo 2 6.182.628,42 38.000.951,33
Capitulo 3 12.059.700,00 494.786,51
Capitulo 4 21.082.425,61 3.878.760,00
Capitulo 5 1.363.500,00 200.000,00

" Salvo error, dichos presupuestos han sido prorrogados para la anualidad de 2.021.
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Capitulo 6 0,00 0,00
Capitulo 7 0,00 155.000,00
Capitulo 8 100.000,00 100.000,00
Capitulo 9 0,00 3.731.273,24,60
Total 80.384.314,99 77.059.328,04

Ademas; el nimero de habitantes del municipio en 2.020"; dato necesario para conocer la
incidencia de ingresos y gastos por habitante; es de 78.505 habitantes y se puede consultar

en la pagina web del INE:

(- Banco de series(PC535127) x

Total. Orihuela. Dato base. Todas las edades.

Total. @ ﬁ

Fecha: 2020
Dato:  78.505

92.001 -
87.501 -

83.000 —

https://vvvvvv.ine.es/jaxiTB/Tab|a.htm?t:33587

Con los habitantes y la tabla del Presupuesto Municipal liquidado podemos establecer los

parametros que nos ayudaran a elaborar el presente informe:

GASTOS POR HABITANTE Y CAPITULO PRESUPUESTARIO (2020)

"2 Se toma en consideracion el dato de 2.020 a efectos de manejar datos homogéneos, ya que el Presupuesto analizado es de 2.020 y es

el Gltimo dato facilitado por el INE.
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Capitulo 1
Capitulo 2
Capitulo 3
Capitulo 4
Capitulo 5
Capitulo 6
Capitulo 7
Capitulo 8
Capitulo 9

Total

Capitulo 1
Capitulo 2
Capitulo 3
Capitulo 4
Capitulo 5
Capitulo 6
Capitulo 7
Capitulo 8
Capitulo 9

Total

Capitulo
Gastos de Personal
Gastos de Bienes corrientes y servicios
Gastos Financieros
Transferencias corrientes
Fondo de contingencia y otros imprevistos
Inversiones reales
Transferencias de capital
Activos financieros

Pasivos financieros

Gastos
30.498.556,96
38.000.951,33

494.786,51
3.878.760,00
200.000,00
0,00

155.000,00

100.000,00

3.731.273,24

77.059.328,04 €

%
39,58%
49,31%

0,64%
5,03%
0,26%
0,00%
0,20%

0,13%

4,84%

INGRESOS POR HABITANTE Y CAPITULO PRESUPUESTARIO (2020)

Capitulo
Impuestos Directos
Impuestos Indirectos
Tasas y otros ingresos
Transferencias corrientes
Ingresos Patrimoniales
Enajenacion de Inversiones reales
Transferencias de capital
Activos financieros

Pasivos financieros

Ingresos
39.596.060,96 €
6.182.628,42 €
12.059.700,00 €
21.082.425,61 €
1363.500,00 €
0,00€

0,00€
100.000,00 €
0,00€
80.382.294,99 €

%

49,26%
7,69%
15,00%
26,23%
1,70%
0,00%
0,00%
0,12%

0,00%

€/habitante
388,49 €
484,06 €
6,30 €
49,41 €
2,55€
0,00€
1,97€
127€
4753 €

€/habitante
504,38 €
78,75 €
153,62 €
268,55 €
1737€
0,00€
0,00€
1,27 €

0,00€

El desarrollo previsto en la modificacion Plan Parcial del Sector O-1 “Las Filipinas” es de

iniciativa privada y el resultante es un solar con propietario Gnico y un viario y una zona verde

que conforman, con el solar, una Unica area de reparto, una Gnica actuacion aislada y una Gnica

unidad de ejecucion.
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En consecuencia, la iniciativa para la gestion del suelo ordenado tras la aprobacion de la
modificacion Plan la asume el propietario del mismo. Por tanto, la totalidad de los gastos
derivados de la implantacion de los usos de esta modificacion correran a cargo del propietario

del solar resultante, sin que afecten en absoluto a la Hacienda Pablica municipal.

Asi, el Ayuntamiento de Orihuela no asumira coste alguno de transformacion del solar; y

obtendra:
Viario 1.244,36 m’
Zona verde 1.01,61 m’
Equipamiento 436,04 m’
Cesion incremento aprovechamiento 36,93 m’
Obras de urbanizacion (viario + zona verde) 126.978,40 € [PEM]

Previéndose la construccion de un maximo 45 viviendas; la estimacion de habitantes, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 22.1de la LOTUP es de [45x 2,5 =] 113 habitantes.

La proyeccion presupuestaria de los gastos corrientes para la nueva ordenacion se realiza a

partir del parametro de gasto por habitante.

Realizando las operaciones oportunas; que se reflejan en el cuadro incorporado (en la que se

toman en consideracion los gastos que dependen directamente de los habitantes); los gastos

que previsiblemente ocasionara el mantenimiento y conservacion de este nuevo espacio

000133



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

urbano, asi como la prestacion de servicios plblicos a los nuevos ciudadanos vinculados al

nuevo espacio urbano se estiman en 108.790,97 €.

Capitulo 1
Capitulo 2
Capitulo 3
Capitulo 4
Capitulo 6
Capitulo 7
Capitulo 8
Capitulo 9

Total

PROYECCION GASTOS NUEVA ORDENACION URBANISTICA [€/aRo]

Capitulo Gastos
Gastos de Personal 43.89959 €
Gastos de Bienes corrientes y servicios 54.698,52 €
Gastos Financieros 0,00€
Transferencias corrientes 5583,08€
Inversiones reales 0,00€
Transferencias de capital 0,00€
Activos financieros 0,00€
Pasivos financieros 0,00€

108.790,97 €

%
40,35%
50,28%

0,00%

5,13%

0,00%

0,00%

0,00%

0,00%

€/habitante
388,49 €
484,06 €
0,00 €
49,41 €
0,00 €
0,00€
0,00 €

0,00€

Siguiendo la misma operativa; los ingresos que previsiblemente ocasionara el desarrollo

urbanistico previsto se estiman en 120.674,46 e

Capitulo 1
Capitulo 2
Capitulo 3

Capitulo 4

PROYECCION INGRESOS NUEVA ORDENACION URBANISTICA [€/aRo]

Capitulo Gastos
Impuestos Directos 56.994,52€
Impuestos Indirectos 8.899,27€
Tasas y otros ingresos 17.358,72 €
Transferencias corrientes 30.346,02€

%

4723%
737%
14,38%

25,15%

€/habitante
504,38 €
78,75 €
153,62 €

268)55€

s Aungue en el informe de los Servicios Técnicos Municipales de 12.02.2021, en su punto 6° se apunta la conveniencia de desglosar los

ingresos por impuestos en IBI (por el nuevo desarrollo urbanistico) y luego el resto de impuestos; creemos que la mecénica que se desarrolla

ya contempla la repercusion del IBl por el nuevo desarrollo urbanistico; si bien, indirectamente; pues los habitantes tomados en

consideracion se calculan, con la formula legal contenida en la LOTUP, conforme al desarrollo urbanistico previsto, todo ello, claro esta,

salvo mejor criterio de los servicios técnicos.
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Capitulo 5
Capitulo 6
Capitulo 7
Capitulo 8
Capitulo 9

Total

Ingresos Patrimoniales 1962,62€
Enajenacién de Inversiones reales 0,00€
Transferencias de capital 0,00€
Activos financieros 0,00€
Pasivos financieros 0,00€

120.674,46 €

1,63%
0,00%
0,00%
0,00%

0,00%

17,37 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€

SALDO FISCAL OBTENIDO DEL ANALISIS ESTATICO.

Tendremos pues el siguiente saldo fiscal:

Saldo [120.674,46 € - 108.790,97 € =] 11.883,49 €

Ello supone la constatacion de la sostenibilidad economica del desarrollo previsto desde el

punto de vista del Presupuesto Municipal.

ANALISIS DINAMICO.

Incorporando la variable tiempo (pues el desarrollo no sera inmediato) y siguiendo la

metodologia empleada en la citada Guia /\/\etodolégica para la redaccion de Informes de

Sostenibilidad Economica podemos plantearnos tres ritmos edificatorios basicos, tras la

entrega de la urbanizacion a la Administracion:

a. Escenario normalizado: La edificacion se ejecuta a un ritmo adecuado a la demanda media.
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Para uso Residencial, se pueden utilizar las siguientes tasas de produccion: (1) Como media de
los municipios espanoles, la demanda de vivienda nueva se sitia en 8-10 viviendas/1000

habitantes/ano.

b. Escenario recesivo: Se considera que el ritmo de produccion inmobiliaria igual o menor a la

mitad del correspondiente escenario Normalizado.

c. Escenario expansivo: Se considera que el ritmo de construccion de las edificaciones es igual

o superior al doble del normalizado.

Para cada escenario se obtendra el Saldo Fiscal Anual, como la diferencia entre los ingresos
corrientes y gastos corrientes y se calculara el valor actual neto con una tasa de descuento
equivalente al coste de financiacion bancaria de la tesoreria municipal. De esta manera se
ponderan financieramente los saldos fiscales de distinto signo que se puedan presentar a lo

largo de los ejercicios fiscales analizados.

Ademas; por coherencia con el ISE; se ha analizado un escenario mas, que denominaremos

propuesto; que supone la colmatacion del desarrollo en cinco anos.

Adoptamos como tasa de descuento equivalente del 2,00%.

Los habitantes considerados en el presente informe para analizar el ritmo de construccion en

los diferentes escenarios son 78.623, resultado de los considerados estadisticamente mas la

nueva poblacion de la actuacion.

000136



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Por tanto; tendriamos:

Todas las viviendas se construyen en [45/ ((78.623 /1000) *10) =] 1 ano.

Afo 1 Total
Ingresos 120.674,46 €
120.674,46 €
Gastos 108.790,97 €
108.790,97 €
Saldo 11.883,49 €

El resultado seria un saldo positivo idéntico al estatico, pues la variable tiempo se iguala a 1; por

tanto, el saldo seria de 11.883,49 €; lo que supone la sostenibilidad economica de la propuesta

en términos de Presupuesto Municipal.

Todas las viviendas se construyen en dos anos.

Ano 1
Ingresos
60.337,23€
Gastos
54.39549 €

Ao 2 Total
19.467,72 €
5913049 €
107.703,07 €
53.307,58 €
Saldo 11.764,65 €
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El resultado seria un saldo positivo de 11.764,65 €; lo que supone la sostenibilidad economica

de la propuesta en términos de Presupuesto Municipal.

Todas las viviendas se construyen en 0,5 anos.

Al ser inferior el periodo de tiempo a 1; el resultado es el mismo que el Escenario normalizado,

al que nos remitimos.

Ademas; por coherencia con el ISE; se ha analizado un escenario mas, que denominaremos
propuesto; que supone la colmatacion del desarrollo en cuatro afos a contar desde la solicitud

de los proyectos.

Ao 1 Afo 2 Ano 3 Ano 4 Total
Ingresos 115.339,69 €
29.565.24 € 2897394 € 2897394 € 27.826,57€
Gastos 103.459,13 €
26.653,79 € 26120, € 25.598,30 € 25.086,33 €

Saldo 11.880,56 €

El resultado seria un saldo positivo de 11.880,56 €; lo que supone la sostenibilidad economica

de la propuesta en términos de Presupuesto Municipal.
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Por Gltimo, en simetria con la memoria de viabilidad economica, se ha planteado un escenario
) B - o N VA .
incluso mas pesimista (en que las obras se prolongaran 8 afos desde su inicio ); siendo incluso

en ese escenario, sostenible:

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Afo 5 Ano 6 Ano 4 Aio 4 Total
Ingresos 71.304,86 €
14.782,62 € 14.486,97 € 14.486,97 € 13913,28 € 13.635,02 € 13.362,32 € 13.095,07 € 12.83317€
Gastos 64.021,87 €
13.326,89 € 13.060,36 € 12.799,15€ 12.54317 € 12.292,30 € 12.046,46 € 11.805,53 € 1.569,42 €
Saldo 7.28299€

El resultado seria un saldo positivo de 7.282,99 €; lo que supone la sostenibilidad economica

de la propuesta en términos de Presupuesto Municipal.

Conclusiones.

En consecuencia, entendemos que, para el Ayuntamiento de Orihuela, la implantacion del
uso, fundamentalmente residencial, previsto en la modificacion puntual de Plan Parcial que se
acompana, no comportara un desequilibrio patrimonial; antes bien; pone de manifiesto la

sostenibilidad econémica de la modificacion propuesta.

14 . . L . L . L .
Conforme sugiere el informe de los servicios técnicos municipales notificado por resolucion de fecha 04.03.2021 para con la memoria

de viabilidad econémica.
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Es por ello por lo que, a salvo de mejor criterio, entendemos acreditada la sostenibilidad

economica de la ordenacion propuesta.
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ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO COEFICIENTE DE
HOMOGENEIZACION ENTRE USOS
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Introduccion.

Este estudio, realizado a peticion del promotor de la actuacion, va dirigido a calcular el valor
del metro cuadrado de techo y el coeficiente de homogeneizacion respecto del techo
destinado a uso de dotacional privado [parque deportivo] (edificabilidad cuyo cambio de uso a
residencial es objeto de la modificacion de planeamiento tramitada); para calcular las plusvalias

atribuibles al Ayuntamiento de Orihuela.

Valor de mercado del metro cuadrado de suelo con uso residencial.

Encontrandonos en un entorno altamente consolidado y con escasa o nula oferta de suelo
vacante; para calcular el valor del techo residencial edificable se ha optado por el método del

valor residual estatico contenido en la formula:

VM = (Vs +Vc) GB

Donde:

VM es el valor de mercado del metro cuadrado de techo residencial.

Vs es el valor del metro cuadrado de suelo (o de techo, pudiéndose calcular los dos valores).
Ve es el coste del metro cuadrado de construccion de techo residencial.

GB son los gastos generales aplicables al proceso de transformacion urbanistica.
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TOMA DE DATOS.

Dado que, como ya se ha dicho, nos encontramos en un entorno altamente consolidado, para
calcular el valor de mercado del metro cuadrado de techo residencial se ha procedido a una
toma de datos respecto de vivienda ofertada entre los limites de las calles sitas en Orihuela-
Costa: Carretera de San Miguel de Salinas, ¢/ Repiblica Dominicana, ¢/ Ruperto Chapiy C.3;

calles que rebasan el marco de actuacion de la modificacion puntual y la encierran.

Graficamente la zona considerada es la siguiente:

C. Bah;an'ﬁ?!-.q ﬂ
Massage GABYG)

Q

¢ Jamaica

ppeUed

puefEn 2

» The Cali Cave Alican$

Restaurante
Maritaos Kitchen I

nchbar
i

ﬁ
Q@ Ver en mapa 4

Lami

Google

Map data ©2023 Inst. Geogr. MNacional

Se han encontrado un total de 47 testigos en diversas tipologias y tamanos de vivienda [se

acompaﬁan como Anexos]:

Metros cuadrados
construidos

Tipologia Situacién Precio
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Chalet adosado
Chalet adosado
Chalet adosado
Chalet independiente
Chalet adosado
Chalet adosado

Piso

Chalet adosado
Chalet adosado
Chalet adosado
Chalet adosado
Chalet adosado

Piso

Chalet adosado
Chalet independiente
Chalet independiente

Chalet adosado
Piso

Piso

Piso

Chalet independiente
Chalet adosado
Chalet adosado

Piso

Piso

Piso

Chalet independiente
Chalet adosado
Chalet independiente
Piso

Chalet adosado
Chalet adosado

Chalet adosado
Piso
Piso
Piso
Chalet adosado
Chalet adosado
Chalet adosado

Chalet independiente

Piso

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

c/ Belice

¢/ Pablo Casals
Villamartin - Las Filipinas
¢/ Venezuela

¢/ Belice 46

c/ Belice

¢/ Soria

c/ Belice

¢/ Belice 46

¢/ Jamaica

Villamartin - Las Filipinas
c/ Belice 46

¢/ Soria

Villamartin - Las Filipinas
Villamartin - Las Filipinas
Avenida Tiro de Pichdn

¢/ Republica Dominicana 129
Lomas de Campoamor - Las
Ramblas

Lomas de Campoamor - Las
Ramblas

Villamartin - Las Filipinas

Carretera San Miguel de Salinas

Villamartin - Las Filipinas
¢/ Jamaica

¢/ Soria

¢/ Soria

¢/ Soria

¢/ Pirineos

¢/ Guayana

Villamartin - Las Filipinas
¢/ Panama

¢/ Pintor Boti 20
Villamartin - Las Filipinas

¢/ del Mar

Lomas de Campoamor - Las
Ramblas

Lomas de Campoamor - Las
Ramblas

Villamartin - Las Filipinas

Villamartin - Las Filipinas
Lomas de Campoamor - Las
Ramblas

Villamartin - Las Filipinas

Villamartin - Las Filipinas
Lomas de Campoamor - Las
Ramblas

134.900,00 €
164.990,00 €
115.000,00 €
225.000,00 €
115.000,00 €
115.000,00 €
115.000,00 €
115.000,00 €
115.000,00 €
139.995,00 €
159.900,00 €
115.000,00 €
116.000,00 €
132.000,00 €
106.000,00 €
720.000,00 €
144.000,00 €

179.969,00 €

139.600,00 €
346.000,00 €
378.000,00 €
199.000,00 €
139.995,00 €
119.950,00 €
114.000,00 €
165.000,00 €
695.000,00 €
199.000,00 €
233.000,00 €
145.000,00 €

89.000,00 €
115.000,00 €

61.500,00 €

179.000,00 €

99.900,00 €
135.000,00 €
125.000,00 €

145.000,00 €
129.900,00 €
245.000,00 €

179.900,00 €

60,00
95,00
66,00
140,00
66,00
66,00
96,00
66,00
66,00
105,00
84,00
66,00
68,00
80,00
93,00
284,00
92,00

95,00

81,00
248,00
250,00
107,00

86,00

68,00

80,00

90,00
308,00
107,00
150,00
102,00

70,00

66,00

39,00

89,00

68,00
75,00
122,00

95,00
52,00
106,00

95,00
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Piso Villamartin - Las Filipinas
Piso Villamartin - Las Filipinas
Chalet adosado ¢/ Belice

Piso Villamartin - Las Filipinas

Chalet adosado Villamartin - Las Filipinas
Lomas de Campoamor - Las
Piso Ramblas

105.000,00 €
109.995,00 €
139.000,00 €

93.000,00 €
140.000,00 €

139.950,00 €

Los testigos presentan una dispersion dentro de limites razonables:

Precio m2
€3.000,00
€2.500,00 ® °
[ J Y [ J
€2.000,00 o s e o ° . e
oo.oo o o, ° .0 ) °
[ ) [ )
€1.500,00 L O o % %o °
PY [ ]
o
€1.000,00 °
€500,00
€_
0 10 20 30 40 50

MARGEN DE NEGOCIACION.

Los precios manejados son precios de oferta; pero nos encontrariamos ante un precio maximo

que seria objeto de una negociacion entre oferta y demanda.

Como no es posible conocer realmente cual es la negociacion a la que cada propietario esta

dispuesto a acceder, aplicamos el margen de negociacion usual del 10% sobre los precios de

oferta, que se deflactan en dicha cuantia.
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VALOR DE MERCADO DEL METRO CUADRADO
EDIFICADO EN USO RESIDENCIAL.

Y, promediando el precio de venta deflactado por el margen de negociacion entre los metros
cuadrados construidos de cada testigo y, luego, los valores asi obtenidos entre si, tendriamos

el valor de mercado del metro cuadrado de techo residencial en la zona objeto de estudio:

VM: 1.536,46 €/m’t

COSTE DE CONSTRUCCION DEL METRO CUADRADO DE
TECHO RESIDENCIAL.

Para una zona como la que nos ocupa se ha estimado un coste de construccion del metro

cuadrado de techo residencial tipo o promedio de 1.000,00 €.

Es decir, tendriamos:

Ve =1.000,00 €/m’t

GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE LA PROMOCION.
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Usualmente se estima que el importe del componente GB de la formula es 1,40, de manera

convencional, por lo que tendriamos:

GB = 1,40

LA DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES

RESIDENCIALES.

Si bien el valor de mercado (VM) lo tenemos calculado, y tendriamos despejada una parte de
la ecuacion inicialmente propuesta; en el componente del otro lado de la ecuacion no podemos
asumir que el coste de construccion que hemos calculado sea aplicable a las ofertas que
suponen los testigos considerados; pues el coste de construccion propuesto es el de
construccion a nuevo; y las ofertas lo son de viviendas usadas, con la consiguiente depreciacion

fisica que ello supone.

Es decir, el precio de oferta es real, pero cuanto mas antigua sea la vivienda, menor es su peso
en la conformacion del mismo, dada su depreciacion fisica y mayor presencia tiene en ese

precio el componente suelo.

Por ello se ha procedido a establecer cual es la depreciacion en los testigos, descartando

aquellos de los que se desconocia su antigiiedad; y asi tenemos:

metros
cuadrados

Numero Tipologia i i Precio construidos Precio m2 i os Depreciacion

Chalet
2 adosado ¢/ Pablo Casals 164.990,00 € 95,00 1.736,74 € 35 23,63%
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Chalet
adosado Villamartin - Las Filipinas ~ 115.000,00 € 1.742,42 € 21,95%
Chalet
adosado ¢/ Belice 46 115.000,00 € 1.742,42 € 21,95%
Chalet
adosado c/ Belice 115.000,00 € 1.742,42 € 21,95%
Chalet
adosado c/ Belice 115.000,00 € 1.742,42 € 21,95%
Chalet
adosado c/ Belice 46 115.000,00 € 1.742,42 € 21,95%
Chalet
adosado c/ Belice 46 115.000,00 € 1.742,42 € 21,95%

13 Piso ¢/ Soria 116.000,00 € 1.705,88 € 12,71%
Chalet ¢/ Republica Dominicana

17 adosado 129 144.000,00 € 1.565,22 € 21,95%

Lomas de Campoamor -

19 Piso Las Ramblas 139.600,00 € 1.723,46 € 12,00%
Chalet

23 adosado ¢/ Jamaica 139.995,00 € 1.627,85€ 13,42%
Chalet

29 independiente Villamartin - Las Filipinas ~ 233.000,00 € 1.553,33 € 12,00%

30 Piso ¢/ Panama 145.000,00 € 1.421,57 € 11,31%
Chalet
31 adosado ¢/ Pintor Boti 20 89.000,00 € 1.271,43 € 30,75%
Chalet
32 adosado Villamartin - Las Filipinas ~ 115.000,00 € 1.742,42 € 21,95%
Chalet
33 adosado c/ del Mar 61.500,00 € 1.576,92 € 24,48%
Lomas de Campoamor -
34 Piso Las Ramblas 179.000,00 € 2.011,24 € 6,72%
Lomas de Campoamor -
35 Piso Las Ramblas 99.900,00 € 1.469,12 € 12,71%

36 Piso Villamartin - Las Filipinas ~ 135.000,00 € 1.800,00 € 9,28%
Chalet Lomas de Campoamor -
38 adosado Las Ramblas 145.000,00 € 1.526,32 € 9,95%

En el cuadro, los porcentajes de depreciacion aplicados son los recogidos en el Anexo Il del
Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo, publicado en el BOE n°® 270, de 09 de noviembre de 2017;
asumiendo para todos los inmuebles que el estado de conservacion es normal, ya que ninguna
advertencia sobre la necesidad de reparaciones importantes se establece en la descripcion de

los diferentes testigos tomados en cuenta:
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Coeficientes correctores del

{Anulado)

ANEXO |

tipo de

agropecuarias y forestales

ANEXO Il

en

Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion

estadolic] ‘ normal ‘ regular ‘ deficiente ‘ winoso ‘ estad o] ‘ nomal | regular ‘ deficiente ‘ 1inoso ‘
anti antigiedad
0,0000 0.1500 0,5000 1,0000 51% 0.3851 04773 06925 10000
0,0051 01543 0,5025 1,0000 52% 0,3052 0.4859 06976 10000
00102 0.1587 0,5051 1,0000 53% 0,405 04946 0.7027 10000
0,0155 01631 05077 1,0000 54% 0.4158 05084 0.7079 10000
0,0208 01677 05104 10000 5% 0.4263 05123 07131 10000
0,0263 01723 05131 1,0000 56% 0.4368 05213 07184 10000
00318 01770 05159 10000 5% 0.4475 05303 0.7237 10000
00875 01818 05187 1,0000 56% 0.4582 05395 0.7201 10000
00432 0.1867 05216 10000 59% 0.4691 05487 0.7345 10000
0,0491 01017 05245 1,0000 60% 0.4800 05580 0.7400 10000
0,050 0.1968 05275 10000 61% 0.4911 0.5674 0.7455 10000
00611 0.2019 0,5305 1,0000 62% 0.5022 05769 0,751 10000
00672 0.2071 05836 10000 63% 05135 0.5864 0.7567 10000
00735 02124 05367 1,0000 4% 05248 05061 07624 10000
00798 0.2178 0,589 1,000 5% 0,583 0.6056 0.7681 10000
0,0863 02233 05431 1,0000 66% 05478 06156 07739 10000
00028 0.2289 05464 1,000 7% 0.5505 06255 0.7797 10000
0,0095 02345 0,5497 1,0000 6% 05712 06355 0.7856 10000
0.1062 0.2403 05531 1,000 69% 0.5631 0.6456 0.7915 10000
01131 0.2461 0,565 1,0000 0% 0,5050 06556 07975 10000
0.1200 0.2520 0.5600 1,000 % 0.6071 06660 06035 10000
01271 0.2580 0,5635 1,0000 2% 0,6192 06763 0,809 10000
01342 0.2641 05671 1,000 3% 0.6315 0.6867 08157 10000
01415 02702 05707 1,0000 7% 0,6438 0.6872 06219 10000
0.1488 0.2765 05744 1,000 5% 0.6563 0.7078 06281 10000
01563 0.2628 05781 1,0000 6% 0,688 0.7185 08344 10000
01638 0.2802 05619 1,000 % 0.6815 0.722 08407 10000
01715 0.2957 0,5857 1,0000 8% 0,6042 0.7401 08471 10000
01792 0.3023 05696 1,000 9% 0.7071 0.7510 06535 10000
01871 03090 05935 1,0000 80% 0,7200 0.7620 08600 10000
01950 03158 05075 10000 81% 0,731 0.7731 08665 10000
02081 03226 0,6015 1,0000 82% 0.7462 0.7843 08731 10000
02112 0.3295 0,606 10000 83% 0.7505 0.7955 08797 10000
02195 03365 0,6097 1,0000 8% 0.7728 0.6069 08864 10000
02278 0.3436 0,6139 1,0000 85% 0.7863 0.6183 06931 10000
02363 0.3508 0,6181 1,0000 86% 0.7998 0.6298 08999 10000
02448 0.3581 0,6224 1,000 87% 0.6135 0.8414 0.0067 10000
02535 0.3654 0,6267 1,0000 85% 0.6212 0.8531 09136 10000
02622 03729 06311 1,0000 89% 08411 0.6649 0,0205 10000
02711 03804 0,635 1,0000 90% 0,650 0.6768 09275 10000
0,2600 0.3880 0,6400 1,0000 1% 0.6601 0.6887 00345 10000
02891 0.3957 0,6445 1,0000 92% 0.6832 0.9007 09416 10000
02082 04085 0,6491 1,0000 9% 0.6075 0.0128 0.0487 10000
03075 04113 0,6537 10000 94% 09118 0.9250 0.9559 10000
03168 04193 0,6584 1,0000 %% 0.6263 0.0373 0.0631 10000
03263 04273 0,631 1.0000 %% 0.9408 0.9497 0.9704 10000
03358 04354 0,679 1,0000 97% 0.9555 0.0621 09777 10000
Pagina 23
BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA
estado do normal ‘ vegular ‘ deficiente ‘ winoso ‘ estado de nommal ‘ regular ‘ deficiente ‘ 1inoso ‘
[ antigliedad antigledad

4% 0355 0443 06727 10000 5% oer02 0077 09851 10000

48% 032 04519 06776 10000 9% 08851 0873 09025 10000

49% 0361 04603 06625 10000 100% 10000 10000 10000 1000

50% 03750 04668 0.6675 10000

El estado de conservacion de las edificaciones, construcciones e instalaciones se
determinaré de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten

reparaciones importantes.

b) Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.
c) Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad.

e) Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones,

mar

ite inhabil

o

ite en ruina.

construcciones o

instalaciones

Con ello obtenemos una depreciacion promedio del 17,73% en el ambito estudiado.
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EL VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO

RESIDENCIAL.

Con todos estos elementos calculados, despejamos la formula inicialmente planteada, donde:

Vs: = [VM/GB] - Ve,

Siendo:

Vs es el valor del metro cuadro del techo potencialmente edificable.

VM es el valor de mercado del metro cuadrado de techo residencial.

GB son los gastos generales aplicables al proceso de transformacion urbanistica.

Ved es el coste del metro cuadrado de construccion de techo residencial al que se ha aplicado

la depreciacion promedio por antigtiedad.

Vs (aqui, el valor del metro cuadrado de techo potencial) y tenemos finalmente que el valor

promedio del metro cuadrado de techo residencial en el ambito de la actuacion es de:

Vs = 274,77 €/m’techo

EL VALOR DEL METRO CUADRADO DE SUELO INICIAL EN

USO RESIDENCIAL.
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Dado que en el ambito de la modificacion puntual hay 2.161,00 metros cuadrados de techo
cuyo cambio de uso se propone desde equipamiento deportivo privado a residencial y nos
encontramos en una actuacion que engloba 9.059,67 metros cuadrados de suelo; un sencillo
calculo de multiplicar cada metro de techo por su valor y dividir el resultado entre los metros
cuadrados de suelo, nos permite concluir el valor del metro cuadrado de suelo inicial si tuviese

destino residencial:

Vs, = 65,54 €/m’s

El valor del suelo con uso dotacional privado [parque deportivo].
Encontrado ya uno de los componentes que se buscaba, para el calculo de las plusvalias que
deben revertir en la comunidad habra que establecer el valor del suelo (o del techo) en el

momento actual, es decir, cual es el valor del ambito de modificacion considerado

manteniendo su destino de uso dotacional privade [parque deportivo].

ENFOQUES CONSIDERADOS.

Para ello se puede acudir a tres enfoques:
El primero, consiste en acudir al propio planeamiento de desarrollo del sector, puesto que

corresponde a dicho instrumento su determinacion al objeto de calcular su aprovechamiento

tipo y justificar su ajuste al PGOU.
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Respecto de la primera fuente se debe acudir al Plan Parcial del Sector O- 1 “Las Filpinas”
para comprobar a través de sus calculos s/ en los mismos se ha operado mediante coeficientes

de homogeneizacion en el calculo de su aprovechamiento tipo.

Consultado el PGOU de Orihuela se comprueba que no existe coeficientes de
homogeneizacion alguno que relacione dichos usos. La verificacion sobre este se realiza a
través del cuadro resumen de la ordenacion y su comparacion con la ficha de planeamiento del

Sector O-1determinada en el PGOU. A continuacion se explica dicho extremo.

£l PGOU determina el aprovechamiento tipo del Sector O-1 como parametro limite que
equipara los derechos y obligaciones entre las diferentes areas de reparto. Como no puede ser
de otro modo, los parametros del planeamiento general y del planeamiento de desarrollo
coinciden, puesto que el segundo se somete a las directrices del primero. A partir de este
hecho factico, se acude al cuadro resumen del Sector O-1, puesto que del mismo se extraen
las edlificabilidades homogeneizadas que se incluyen en el calculo de su aprovechamiento tipo.
Se puede comprobar que en dicho cuadro resumen se ha aplicado como coeficiente de
homogeneizacion entre usos la unidad. Por tanto, segin esta primera fuente el coeficiente de
homogeneizacion entre el metro cuadrado de techo residencial lucrativo y metro cuadrado de
techo terciario deportivo es la unidad, siendo la misma norma juridica por estar determinada

por un planeamiento aprobado.

Dicha conclusion carece de sentido, pues si el valor de mercado del uso residencial y del

dotacional privado [parque deportivo] fuera el mismo la modificacion puntual propuesta (que

se basa en la inviabilidad economica del uso dotacional privado [parque deportivo]) careceria
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de objeto y nos encontrariamos no ante un suelo vacante en un entorno consolidado, sino ante

un suelo colmatado. Es por ello por lo que este enfoque debe ser descartado.

El segundo, consiste en sondear la oferta de suelo con destino dotacional privado [parque
deportivo] existente en el mercado. Este enfoque también resulta fallido pues no existe oferta

de suelo dotacional privado [parque deportivo] en el entorno.

El tercero, consistiria en una aproximacion similar a la seguida para el residencial. Este enfoque
tiene la ventaja de aproximarse al valor de mercado; pero contiene varias dificultades; en
primer lugar, la inexistente oferta de instalaciones con destino dotacional privado [parque
deportivo]; lo que se suple recurriendo al valor ofertado para los locales comerciales (uno de
cuyos destinos podria ser el de gimnasio y/o albergar una pista deportiva e instalaciones
complementarias [aseos, duchas, vestuarios, etc.] en su interior; en segundo lugar, la escasa

oferta de locales comerciales en la zona.

TOMA DE DATOS.

De hecho, en la zona estudiada para la oferta de viviendas no existe una sola oferta de venta
de locales comerciales; por lo que la zona de prospeccion de los testigos ha tenido que

ampliarse como se observa en el siguiente plano:
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Aun asi, pese a la ampliacion de la zona, solo se han encontrado 14 testigos. Sin embargo, han
tenido que desecharse los que incorporaban un traspaso de negocio, por contener elementos
ajenos a la propia valoracion de los inmuebles, restando finalmente 10 testigos [se acompanan

como Anexos].

metros cuadrados

Nidmero Tipologia Situacion construidos
1 Local Avenida de las brisas 25 460.000,00 € 364,00
3 Local Avenida del tiro de pichén s/n 195.000,00 € 81,00

¢/ Pico Lobo 99.300,00 €

11 Local Lomas de Campoamor - Las Ramblas 191.300,00 € 225,00

13 Local ¢/ Tomas Bretdn 1.500.000,00 €

Como se puede observar, la dispersion del precio medio es mayor que la observada respecto

de las viviendas, dada la escasez de testigos:
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Precio m2
€3.000,00

€2.500,00 °

€2.000,00

€1.500,00

€1.000,00 ® L
€500,00

€-

MARGEN DE NEGOCIACION.

Como en los precios de la vivienda, los precios manejados son precios de oferta; pero nos
encontrariamos ante un precio maximo que seria objeto de una negociacion entre oferta y

demanda.
Como no es posible conocer realmente cual es la negociacion a la que cada propietario esta

dispuesto a acceder, aplicamos asimismo el margen de negociacion usual del 10% sobre los

precios de oferta, que se deflactan en dicha cuantia.
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VALOR DE MERCADO DEL METRO CUADRADO
EDIFICADO EN USO DOTACIONAL PRIVADO [PARQUE
DEPORTIVO].

Y actuando como en el suelo residencial, promediando el precio de venta deflactado por el
margen de negociacion entre los metros cuadrados construidos de cada testigo y, luego, los
valores asi obtenidos entre si, tendriamos el valor de mercado del metro cuadrado de techo
para el uso mas aproximado o equivalente al dotacional privado [parque deportivo] en la zona

objeto de estudio:

VM: 1.093,23 €/m%t

COSTE DE CONSTRUCCION DEL METRO CUADRADO DE
TECHO EN USO DOTACIONAL PRIVADO [PARQUE
DEPORTIVO]

Respecto de los locales comerciales se estima un coste de construccion promedio de:

Ve = 600,00 €/m’t
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GASTOS GENERALES Y BENEFICIO DE LA PROMOCION.

Y empleamos nuevamente el valor convencional del componente GB de la formula, por lo que

tendriamos:

GB = 1,40

LA DEPRECIACION DE LAS CONSTRUCCIONES
DESTINADAS A USO DOTACIONAL PRIVADO [PARQUE

DEPORTIVO].

En cuanto a la depreciacion de las construcciones también existen serias dificultades, pues el

nlmero de testigos respecto de los que conocemos la antigiedad de la construccion se reduce

az:

Metros cuadrados
Numero Tipologia Situacién Precio construidos Precio m2 Antigliedad Afios Depreciaciéon

7 Local ¢/ Pico Lobo 99.300,00 € 117,00 848,72 € 12,00%

Por ello no se ha considerado la depreciacion por la distorsion que incorporaria a los datos dada

la exigua muestra de testigos.
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EL VALOR DEL METRO CUADRADO DE TECHO CON USO

DOTACIONAL PRIVADO [PARQUE DEPORTIVO].

Con ello hemos despejamos la formula similar a la empleada para el calculo residencial, donde:

Vs. = [VM/GB] - Veu

Siendo:

Vs es el valor del metro cuadro del techo potencialmente edificable.

VM es el valor de mercado del metro cuadrado de techo para un uso similar al dotacional
privado [parque deportivo].

GB son los gastos generales aplicables al proceso de transformacion urbanistica.

Veq es el coste del metro cuadrado de construccion de techo de locales.

Vs (aqui, el valor del metro cuadrado de techo potencial) y tenemos finalmente que el valor
promedio del metro cuadrado de techo de uso dotacional privado [equipamiento deportivo]

en el ambito de la actuacion es de:

Vs = 130,88 €/m’techo

EL VALOR DEL METRO CUADRADO DE SUELO CON USO

DOTACIONAL PRIVADO [PARQUE DEPORTIVO].
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Dado que en el ambito de la modificacion puntual hay 2.161,00 metros cuadrados de techo
con uso dotacional privado [parque deportivo] y nos encontramos en una actuacion que
engloba 9.059,67 metros cuadrados de suelo; un sencillo calculo de multiplicar cada metro de

techo por su valor y dividir el resultado entre los metros cuadrados de suelo, nos permite

concluir el valor del metro cuadrado de suelo inicial con uso dotacional privado [parque

deportivo]:

Vs, = 31,22 €/m’s

El coeficiente de ponderacién entre usos y las plusvalias.

Obtenido el valor del suelo y del techo tanto si consideramos el uso residencial como si
consideramos el uso dotacional [parque deportivo]; podemos, por fin, establecer el coeficiente
de homogeneizacion entre dichos usos y calcular la plusvalia que, por efecto de la modificacion,

debe ser reintegrada al Ayuntamiento de Orihuela:

COEFICIENTE DE PONDERACION ENTRE USOS.

Coeficiente de ponderacion entre el uso [DT] dotacional privado [parque deportivo] y el uso

[R] residencial, tomando el uso [R] residencial como unidad:
Tendriamos:

Valor metro cuadrado de suelo de uso dotacional privado [parque deportivo] = 43,14 €/m?s

Valor metro cuadrado de suelo de uso residencial = 65,54 €/m?s
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Coeficiente ponderacion DT/R = 0,6582

Es decir, que cada metro cuadrado de suelo de uso dotacional privado [parque deportivo] tiene

un valor aproximado de 2/3 partes de un metro cuadrado de suelo de uso residencial.

CALCULO DE PLUSVALIAS.

El calculo de las plusvalias se realizaria del siguiente modo:

El' Ayuntamiento de Orihuela seria acreedor del 5% del incremento de valor puesto de
manifiesto; y asi deberia percibir, segin la modalidad de retribucion de dicho excedente que

se considere:

- En suelo: (1- 0,6582) x 0,05 x 6.368,66 = 108,84 m’s [neto o solar]

Donde 1es el coeficiente del uso residencial

0,6582 es el coeficiente de ponderacion entre el uso dotacional privado [parque deportivo] y
el residencial.

0,05 es el porcentaje de participacion del Ayuntamiento de Orihuela en la plusvalia puesta de
manifiesto.

Y 6.367,66 son los metros cuadrados de suelo neto destinado a residencial [solares].

- En techo: (1- 0,6582) x 0,05 x 2.161,00 = 36,93 m’t

Donde 2.161,00 son los metros cuadrados de techo totales con destino residencial de la

modificacion propuesta.

000160



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

- O en metalico: (1- 0,6582) x 0,05 x 65,54 x9.059,67 = 10.147,54 €
Donde 65,54 es el valor (en €) del suelo con uso residencial.

Y 9.059,67 son la totalidad de los metros afectados por la modificacion puntual.

La plusvalia en que debe ser compensado el Ayuntamiento de Orihuela por la modificacion es

el 5% del incremento de valor puesto de manifiesto con la modificacion puntual, incremento

de valor que se ha determinado en un 0,3418 del valor del suelo para uso residencial.
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Datos-muestra edificacion residencial.
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idealizta

Corperaciamfesip@lracion Inmobiliaria
‘PovRSiSR inmobiliaria

Chalet adosado en venta en calle Belice

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

134.900 €
60 m? 3 hab.

Bungalow

V)

Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
2 plantas

60 m? construidos, 52 m? utiles
3 habitaciones

2 banos

Parcela de 30 m?

Terraza

Balcdn

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion sur

Construido en 1990

Equipamiento

Aire acondicionado
Jardin

Certificado energético

En tramite
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Corporacion Inmobiliaria la Zenia vende
maravilloso Bungalow en Villamartin, una de las
zonas mas demandadas de Orihuela Costa. Forma
parte de una urbanizacién privada con vistas
despejadas con un ambiente muy tranquilo y
agradable.

La vivienda dispone de: 1 gran salén-comedor,
cocina americana totalmente amueblada y
equipada, 3 dormitorios y 2 bafio completos, un
dormitorio y un bafio en la planta superiory 2
dormitorios y 1 bafio en planta baja. Cuenta,
ademas, con un gran jardin, un patio trasero y un
soldrium donde disfrutar del maravilloso clima de
la Costa Blanca. Entre sus calidades: Armarios
empotrados bomba frio y calor, aire
acondicionado.

Excelente zona, a menos de 2 km se encuentran
campos de golf. Vivienda rodeada de servicios
tales como: el Centro Comercial Zenia Boulevard,
asi como bares, restaurantes, supermercados,
colegios, centros médicos, etc. Ademas tiene
buena comunicacion de transporte publico y
conexion con la AP-7.

Corporacion Inmabiliaria es una Agencia
Inmobiliaria especialista en la intermediacién de
compra-venta de inmuebles. Actualmente
contamos con una oficina en Orihuela Costa. Son
veinticinco afios de experiencia los que avalan
nuestra profesionalidad y rigor en el desarrollo de
nuestra actividad comercial. Actualmente estamos
implantados en Murcia capital, Lorca ciudad,
Aguilas y Costa de Almeria, ademas ponemos a su
disposicién una amplia cartera de viviendas de
primera y segunda mano.

@ Anuncio actualizado hace mas de un
mes
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Ubicacién

Calle Belice

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

Corperaciamfesip@lracion Inmobiliaria
‘PovRSiSR inmobiliaria

Duplex en venta en calle Pablo Casals

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela
164.990 €

95m? 2 hab. Bajo exterior sin ascensor

Q

Guardar

Caracteristicas basicas

95 m? construidos
2 habitaciones
1 baio

Terraza
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion este
Construido en 1988
Edificio
Bajo exterior
Sin ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina
Zonas verdes

Certificado energético

En tramite

000166



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Corporacion Inmaobiliaria La Zenia vende en
Villamartin maravilloso adosado en la prestigiosa
urbanizacién Verdemar .

Adosado de 95m2 construidos, distribuidos en:
Amplio y luminoso salén-comedor con chimenea,
cocina americana totalmente amueblada y
equipada, lavadero con acceso directo a un jardin
trasero, 2 dormitorios, 1 bafio completo y un aseo
de cortesfa. Porche muy agradable, una magnifica
terraza en la habitacién principal y un soldrium con
increibles vistas. La orientacidn de la vivienda es
muy luminosa y fresca, proporcionando luz natural
durante todo el dia. Exterior rodeado de numerosa
vegetacion, ademas dispone de piscina
comunitaria. Entre sus excelentes calidades:
chimenea, armarios empotrados, trastero, zona de
lavado.. .

Villamartin es una de las dreas costeras mas
famosas de la Costa Blanca. La oferta de ocio es
infinita, supermercados, centros comerciales, bares
y restaurantes en primera linea para el disfrute de
quienes deciden elegir este lugar para periodos
vacacionales o vivir durante todo el afio. Tiene
unas excelentes comunicaciones de transporte
publico y cuenta con una gran conexién por
carretera con las diferentes playas de sus
alrededores, estando la AP-7 a muy pocos
kildbmetros. Se encuentra a poca distancia de todos
los servicios necesarios: Hospitales, centros de
salud, farmacias, etc.

Corporacién Inmobiliaria es una Agencia
especialista en la intermediacidn de compra-venta
de inmuebles. Contamos con una oficina en La
Zenia situada en Avda. de la playa 1, en Orihuela
Costa. Son veinticinco afios de experiencia los que
avalan nuestra profesionalidad y rigor en el
desarrollo de nuestra actividad comercial.
Actualmente estamos implantados en Murcia
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

capital, Lorca ciudad, Aguilas y Costa de Almeria,
ademas ponemos a su disposicién una amplia
cartera de viviendas de primera y segunda mano.

© Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacion

Calle Pablo Casals

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000168



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

fesionebsTA BLANCA
COSTABLANCY 1y CpstreBlapca

Chalet adosado en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

115.000 €
66 m? 2 hab.

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
1 planta
66 m? construidos, 62 m? Gtiles

2 habitaciones

2 bafos

Parcela de 110 m?

Terraza

Balcon

Segunda mano/buen estado
Orientacion sur

Construido en 1990

No dispone de calefaccidn

Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

Adosado con encanto en Villamartin (Orihuela
costa) de estilo mediterraneo, muy cerca del
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

campo de golf de Villamartin y club de golf de
Campoamor, perfecto para vivir todo el afio por su
cercania a todos los servicios basicos
supermercados, cafeterias, el centro comercial La
Fuente se encuentra a pocos metros de la vivienda
donde ahi puedes encontrar variedad de tiendas,
pubs y restaurantes variados.

La vivienda se encuentra en una urbanizacién muy
tranquila, rodeada de zonas verdes, perfectas para
pasear. Tiene 67 m2 construidos en la planta de
abajo: entras desde la calle a un increible jardin de
110 m2, perfecto para disfrutar del aire libre todo
el afio. Esta distribuida en salén -comedor, amplia
habitacién de matrimonio, bafio y cocina
americana.

Tiene una salida desde el salén al porche exterior
con otro pequeio jardin con orientacion sur.

© Anuncio actualizado hace 2 dias

Ubicacion

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

=" fegiona TERNATIONAL
INTERNATIONAL E IDFRBRIATIONAL

Casa o chalet independiente en venta en venezuela s/n
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

225.000 €
140 m? 3 hab.

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
140 m? construidos
3 habitaciones

2 barios

Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero

Orientacion norte, sur, este, oeste

Equipamiento
Aire acondicionado
Jardin

Certificado energético

Consumo: [»
Emisiones: [

Ver etiqueta de calificacién energética

Comentario del anunciante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Chalet independiente de 3 dormitorios con amplio
jardin y con solarium con vistas panoramicas,
situado cerca de Villamartin.

Esta vivienda se distribuye en dos plantas,
totalmente independientes.

Cerca de restaurantes y otros comercios, 5-10
minutos en coche a los campos de golf, a las calas
y playas de Campoamor, Cabo Roig y La Zenia y al
centro comercial Zenia Boulevard.

@ Anuncio actualizado hace 15 dias

Ubicacion

Venezuela s/n

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

Azaria Q{,mema Villas Lux
Wil ¥ s Lou xﬁ[ia’dﬁ,&’séjux

Chalet adosado en venta en calle Belice, 46
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

115.000 €
66 m? 2 hab.

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
1 planta
66 m? construidos, 62 m? Gtiles

2 habitaciones

2 barios

Parcela de 110 m?

Balcén

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero

Orientacion sur

Construido en 1990

No dispone de calefaccién

Equipamiento
Jardin

Certificado energético

Consumo: 394 kWh/m? afo
Emisiones: @67 kg CO2/m? afio
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Adosado con encanto en Villamartin (Orihuela
costa ) de estilo mediterraneo, muy cerca del
campo de golf de Villamartin y club de golf de
Campoamor, perfecto para vivir todo el afio por su
cercania a todos los servicios basicos
supermercados, cafeterias, el centro comercial La
Fuente se encuentra a pocos metros de la vivienda
donde ahi puedes encontrar variedad de tiendas,
pubs y restaurantes variados.

La vivienda se encuentra en una urbanizacién muy
tranquila, rodeada de zonas verdes, perfectas para
pasear. Tiene 67 m2 construidos en la planta de
abajo: entras desde la calle a un increible jardin de
110 m2, perfecto para disfrutar del aire libre todo
el afo. Esta distribuida en salén -comedor, amplia
habitacién de matrimonio, bafio y cocina
americana.

Tiene una salida desde el saldn al porche exterior
con otro pequeiio jardin con orientacion sur, .

En la zona delantera de la casa con acceso a la
planta de arriba, puedes encontrar una escalera
con entrada a la planta primera (no aparece en
escritura) una amplia habitacion con baiio, que se
puede utilizar como apartamento anexo a la
vivienda, perfecto para tener en el caso de que se
quiera mas intimidad a la hora de tener visitas o
simplemente aprovecharlo con loft.

Es una vivienda con muchas posibilidades, tanto
para vivir todo el afio y también como inversién
vacacional. No tiene pisicina comunitaria, por lo
que es muy econdmico la comunidad todo el afio.

Suma (IBI) 98€ Anuales

Comunidad 416€ Anuales

Somos “Crypto-Friendly”, si te interesa hacer la
compra con Criptomonedas, no dudes en pedirnos
mas informacion.
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

© Anuncio actualizado hace 6 dias

Ubicacion

Calle Belice, 46

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

@TECHOHOUSE fepiefghouse Real Estate

s Rl Bt :nghompse|Beal Estate

Chalet adosado en venta en calle Belice

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela
115.000 €
66 m? 2 hab.

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

1 planta

66 m? construidos

2 habitaciones

2 bafos

Parcela de 110 m?
Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion sur
Construido en 1990

Equipamiento

Jardin

Certificado energético

Consumo: 3924 kWh/m? afio
Emisiones: @67 kg CO2/m? afo

Ver etiqueta de calificacion energética
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Adosado con encanto en Villamartin (Orihuela
costa ) de estilo mediterraneo, muy cerca del
campo de golf de Villamartin y club de golf de
Campoamor, perfecto para vivir todo el afio por su
cercania a todos los servicios basicos
supermercados, cafeterias, el centro comercial La
Fuente se encuentra a pocos metros de la vivienda
donde ahi puedes encontrar variedad de tiendas,
pubs y restaurantes variados.

La vivienda se encuentra en una urbanizacién muy
tranquila, rodeada de zonas verdes, perfectas para
pasear. Tiene 67 m2 construidos en la planta de
abajo: entras desde la calle a un increible jardin de
110 m2, perfecto para disfrutar del aire libre todo
el afio. Esta distribuida en salén -comedor, amplia
habitacién de matrimonio, bafio y cocina
americana.

Tiene una salida desde el saldn al porche exterior
con otro pequeiio jardin con orientacion sur, .

En la zona delantera de la casa con acceso a la
planta de arriba, puedes encontrar una escalera
con entrada a la planta primera (no aparece en
escritura) una amplia habitacién con bafio, que se
puede utilizar como apartamento anexo a la
vivienda, perfecto para tener en el caso de que se
quiera mas intimidad a la hora de tener visitas o
simplemente aprovecharlo con loft.

Es una vivienda con muchas posibilidades, tanto
para vivir todo el afio y también como inversion
vacacional. No tiene pisicina comunitaria, por lo
que es muy econdmico la comunidad todo el afo.

Suma (IBI) 98€ Anuales
Comunidad 416€ Anuales.

© Anuncio actualizado hace 6 dias

Ubicacién

Calle Belice
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Urb. Villamartin

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000178



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

@ Sunterra fesiffetra Real Estate Spain
nteieaARiN Alacant

Piso en venta en calle Soria
Lomas de Campoamor-Las Ramblas, Orihuela

115.000 € 120006< 4 4%
96 m? 2hab. Bajo

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

96 m? construidos

2 habitaciones

2 banios

Terraza

Balcén

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion este, oeste
Construido en 2003

Edificio

Bajo

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina

Certificado energético

En tramite
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Hermoso y espacioso apartamento. Al ingresar al
apartamento, encontrard un bafio y un amplio
salén-comedor con acceso directo al gran balcén.
La cocina abierta viene completamente
amueblada, al lado de la cocina hay un lavadero.
Hay dos amplios dormitorios con armarios
empotrados y un segundo bario. El apartamento
se beneficia de tener aire acondicionado en el
salén-comedor y se vende completamente
amueblado. En la urbanizacién hay muchas plazas
de aparcamiento y una gran piscina comunitaria.
Este encantador apartamento esta ubicado en
Lomas de Campoamor, Las Ramblas. Aqui tiene
todas las comodidades que necesita, desde
supermercados, restaurantes, bares, salén de
belleza, tiendas de interior, farmacia, bancos, etc. y
a muy poca distancia a pie de dos populares
campos de golf.

@ Anuncio actualizado hace 5 dias

Ubicacidn

Calle Soria

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

fesignad in Spain Invest
HOUSE I span Invest < ETBrMgRiFag

Chalet pareado en venta en calle Belice
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

115.000 €
66 m? 2 hab.
Q (]
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

Chalet pareado

2 plantas

66 m? construidos

2 habitaciones

2 bafos

Parcela de 110 m?
Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion sur
Construido en 1990

Equipamiento
Aire acondicionado

Certificado energético

Consumo: @
Emisiones; @
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Adosado con encanto en Villamartin (Orihuela
costa ) de estilo mediterraneo, muy cerca del
campo de golf de Villamartin y club de golf de
Campoamor, perfecto para vivir todo el afio por su
cercania a todos los servicios basicos
supermercados, cafeterias, el centro comercial La
Fuente se encuentra a pocos metros de la vivienda
donde ahi puedes encontrar variedad de tiendas,
pubs y restaurantes variados.

La vivienda se encuentra en una urbanizacién muy
tranquila, rodeada de zonas verdes, perfectas para
pasear. Tiene 67 m2 construidos en la planta de
abajo: entras desde la calle a un increible jardin de
110 m2, perfecto para disfrutar del aire libre todo
el afo. Esta distribuida en salén -comedor, amplia
habitacién de matrimonio, bafio y cocina
americana.

Tiene una salida desde el saldn al porche exterior
con otro pequeiio jardin con orientacion sur, .

En la zona delantera de la casa con acceso a la
planta de arriba, puedes encontrar una escalera
con entrada a la planta primera (no aparece en
escritura) una amplia habitacion con baiio, que se
puede utilizar como apartamento anexo a la
vivienda, perfecto para tener en el caso de que se
quiera mas intimidad a la hora de tener visitas o
simplemente aprovecharlo con loft.

© Anuncio actualizado hace 4 dias

Ubicacion

Calle Belice

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

l% o Ocasiones.com’ | ESUG@siones.com

....................

Chalet adosado en venta en calle Belice, 46

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

115.000 €
66 m? 2 hab.
Q []

Guardar Desca.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
1 planta

66 m? construidos, 62 m? utiles
2 habitaciones

2 bafos

Parcela de 110 m?

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero

Orientacion sur

Construido en 1990

No dispone de calefaccién

Equipamiento

Jardin

Certificado energético
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Consumo: 394 kWh/m? afio
Emisiones: [@67 kg CO2/m? afo

Ver etiqueta de calificaciéon energética

Comentario del anunciante

Adosado con encanto en Villamartin (Orihuela
costa ) de estilo mediterraneo, muy cerca del
campo de golf de Villamartin y club de golf de
Campoamor, perfecto para vivir todo el afio por su
cercania a todos los servicios basicos
supermercados, cafeterias, el centro comercial La
Fuente se encuentra a pocos metros de la vivienda
donde ahi puedes encontrar variedad de tiendas,
pubs y restaurantes variados.

La vivienda se encuentra en una urbanizacién muy
tranquila, rodeada de zonas verdes, perfectas para
pasear. Tiene 67 m2 construidos en la planta de
abajo: entras desde la calle a un increible jardin de
110 m2, perfecto para disfrutar del aire libre todo
el afio. Esta distribuida en salén -comedor, amplia
habitacién de matrimonio, bafo y cocina
americana.

Tiene una salida desde el salén al porche exterior
con otro pequefio jardin con orientacién sur, .

En |la zona delantera de la casa con acceso a la
planta de arriba, puedes encontrar una escalera
con entrada a la planta primera (no aparece en
escritura) una amplia habitacidn con baiio, que se
puede utilizar como apartamento anexo a la
vivienda, perfecto para tener en el caso de que se
quiera mas intimidad a la hora de tener visitas o
simplemente aprovecharlo con loft.

Es una vivienda con muchas posibilidades, tanto
para vivir todo el afio y también como inversién
vacacional. No tiene pisicina comunitaria, por lo
que es muy econémico la comunidad todo el afio.

Suma (IBI) 98€ Anuales
Comunidad 416€ Anuales
Somos “Crypto-Friendly”, si te interesa hacer la
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

compra con Criptomonedas, no dudes en pedirnos
mas informacion.

© Anuncio actualizado hace 7 dias

Ubicacién

Calle Belice, 46

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

e i L fesinntalVillas

sta)ilpgiguel De Salinas

Chalet adosado en venta en calle Jamaica

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela
139.995 €
105m? 3 hab.

\V
Guardar

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

3 plantas

105 m? construidos, 88 m? (tiles
3 habitaciones

3 bafios

Terraza

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Construido en 2001

Calefaccidn individual: Eléctrica

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina
Jardin

Certificado energético

[ ]
Desca

/32
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

En tramite

Comentario del anunciante

Se compone de un patio ajardinado que conduce a
una terraza cerrada, actualmente utilizada como
comedor. Esto se abre al salén con un WCy una
espaciosa cocina separada en la parte trasera. En el
primer piso hay un elegante bafo con ducha y dos
dormitorios dobles, el principal tiene puertas que
dan a una terraza con vistas abiertas, mientras que
el dormitorio trasero tiene vistas a la piscina y los
jardines comunitarios. Mas escaleras desde el
rellano acceden al tercer dormitorio, de nuevo con
vistas a la piscina, y un bafo con ducha con terraza
para tomar el sol privado. La propiedad también se
beneficia de aire acondicionado, ventiladores de
techo en los dormitorios, frigorifico americano,
mosquiteras y uso de la hermosa piscina y jardines
comunitarios. Estd en muy buenas condiciones y
se vende parcialmente amueblado. Con una
ubicacion ideal para todos los servicios, incluido el
centro comercial La Fuente con su variedad de
bares y restaurantes, esta propiedad es digna de
ver.

Una de las urbanizaciones mas establecidas del
area local, Villamartin se encuentra entre los
municipios mas prestigiosos, famoso por su campo
de golf de primera clase. Situado
aproximadamente a 4,0 km tierra adentro desde la
costa este del Mar Mediterraneo y 12 km al
suroeste de la ciudad costera de Torrevieja. La
comunidad de Villamartin se compone de varias
urbanizaciones individuales, incluidas Villacosta,
Montegolf, Las Filipinas, El Presidente, Valencias
sur y norte, Los Dolses y parte de El Galan, todas
construidas alrededor de una plaza central y el
complejo de ocio del campo de golf. La plaza de
Villamartin es sin duda digna de mencién, una
plaza espafiocla con un patrén de tablero de
ajedrez en blanco y negro rodeada de tiendas,
bares, cafeterias, bancos y restaurantes. En el calor
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del verano, el ambiente de la vida nocturna esta
lleno de vida y ruido. La zona es popular durante
todo el afio como destino de vacaciones para
turistas nacionales e internacionales, atraidos por
la proximidad a las playas de arena fina de
Orihuela Costa y la abundancia de instalaciones de
ocio de calidad ubicadas dentro de la comunidad.
La mayorfa de la poblacién se compone
principalmente de expatriados de habla inglesa y
del norte de Europa.

Costa Villas (establecida en 2005, B53860151) es
una empresa familiar con sede en Blue Lagoon con
mas de 15 afos de experiencia en ventas de
propiedades, especializada principalmente en
propiedades dentro del 4rea de Orihuela Costa y el
distrito de San Miguel, regién de la Costa Blanca.
Nuestro equipo tiene un conocimiento fantastico
de las dreas locales, el proceso de compra y venta
en Esparia, ademas de todos los aspectos de
posventa, incluidas recomendaciones para
cotizaciones de construccién, representantes
legales, bancos, hipotecas y mucho més. Tenemos
una gran seleccién de propiedades en y alrededor
del area inmediata, por lo que si parece que no
tenemos lo que estd buscando, jbuscaremos en su
nombre hasta que lo tengamos! Somos una
empresa pequeiia y profesional que puede dedicar
tiempo y esfuerzo a encontrar su hogar ideal.
Escuchamos sus necesidades y no perdemos su
tiempo mostrandole casas que no son adecuadas.

@ Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacién

Calle Jamaica

Urb. St James Hill

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

Hansson teganalon 8 Hertzell
&Hertzell cangrevieja

Chalet adosado en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

159.900 €
84 m? 3 hab.

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
84 m? construidos
3 habitaciones

3 banos

Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion oeste

Equipamiento

Aire acondicionado

Jardin

Certificado energético

En tramite

Comentario del anunciante
Hansson & Hertzell se complace en presentar esta

fantdstica vivienda reformada en Orihuela Costa
Duplex adosado totalmente reformado con estilo.
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Situado en Villamartin. Carretera de San Miguel De
Salinas n 118. Piscina comunitaria. Tiene una
terraza muy grande de 40 m2 y un patio de 12m2.
Tiene dos terrazas mas en la primera plantade 8 y
12 m2. 3 habitaciones 3 bafios. Muebles exdticos.
Maquina de aire con orientacidn oeste. Vivienda
83m2. Detalles: REF: HH-EB-LCBE-
PLATARenovadoaire acondicionadoOrientacién
Oestecerca de golfAmueblado.

@ Anuncio actualizado hace 4 dias

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealista
RK} ferioP@ya Flamenca
FLAMENCA nod@lisefamenca

Chalet adosado en venta en calle Belice, 46
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

115.000 €
66 m? 2 hab.
Q (]

Guardar Desca.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
1 planta

66 m? construidos, 62 m? utiles
2 habitaciones

2 bafos

Parcela de 110 m?

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero

Orientacion sur

Construido en 1990

No dispone de calefaccién

Equipamiento

Jardin

Certificado energético
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Consumo: 394 kWh/m? afio
Emisiones: [@67 kg CO2/m? afo

Ver etiqueta de calificaciéon energética

Comentario del anunciante

Adosado con encanto en Villamartin (Orihuela
costa ) de estilo mediterraneo, muy cerca del
campo de golf de Villamartin y club de golf de
Campoamor, perfecto para vivir todo el afio por su
cercania a todos los servicios basicos
supermercados, cafeterias, el centro comercial La
Fuente se encuentra a pocos metros de la vivienda
donde ahi puedes encontrar variedad de tiendas,
pubs y restaurantes variados.

La vivienda se encuentra en una urbanizacién muy
tranquila, rodeada de zonas verdes, perfectas para
pasear. Tiene 67 m2 construidos en la planta de
abajo: entras desde la calle a un increible jardin de
110 m2, perfecto para disfrutar del aire libre todo
el afio. Esta distribuida en salén -comedor, amplia
habitacién de matrimonio, bafo y cocina
americana.

Tiene una salida desde el salén al porche exterior
con otro pequefio jardin con orientacién sur, .

En |la zona delantera de la casa con acceso a la
planta de arriba, puedes encontrar una escalera
con entrada a la planta primera (no aparece en
escritura) una amplia habitacidn con baiio, que se
puede utilizar como apartamento anexo a la
vivienda, perfecto para tener en el caso de que se
quiera mas intimidad a la hora de tener visitas o
simplemente aprovecharlo con loft.

Es una vivienda con muchas posibilidades, tanto
para vivir todo el afio y también como inversién
vacacional. No tiene pisicina comunitaria, por lo
que es muy econémico la comunidad todo el afio.

Suma (IBI) 98€ Anuales
Comunidad 416€ Anuales
Somos “Crypto-Friendly”, si te interesa hacer la
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compra con Criptomonedas, no dudes en pedirnos
mas informacion.
Especialistas en Orihuela Costa.

© Anuncio actualizado hace 10 horas

Ubicacién

Calle Belice, 46

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealista

ﬁ%gl feginaaly casas
I naTorrevieja

Piso en venta en soria
Lomas de Campoamor-Las Ramblas, Orihuela

116.000 €
68 m? 2 hab. Planta 1° exterior con ascensor
Qo []
Guardar Desca

Caracteristicas basicas

68 m? construidos
2 habitaciones
1 bafio

Balcon
Segunda mano/buen estado
Construido en 2002

Edificio
Planta 1% exterior

Con ascensor

Certificado energético

Consumo: @80 kWh/m? afio

Ver etigueta de calificacidn energética

Comentario del anunciante

apartamento situado en la Urbanizacion Lomas de
Campoamor ( real club de golf de Campoamor ),
situada en |a primera planta del edifico con
ascensor, dispone de una superficie total de 68 m2
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distribuidos en salén comedor con terraza, cocina
con galeria, dos dormitorios, asi como bafio y aseo,
El apartamento cuenta con piscina comunitaria. El
campo de golf de Campoamor es uno de los mas
populares de la zona, con seguridad privada
durante todo el afio. A solo 10 minutos a pie se
encuentra el centro comercial de La Fuente, donde
encontrara todo tipo de servicios, como
restaurantes, cafeterias y supermercados. Y a tan
solo 6 minutos de Mercadona.

© Anuncio actualizado hace mas de un
afo
Ubicacion
soria
Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas
Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealista

wos,
s"aig’s

{2 Soimarkstates.com fesifr Estates Costa Blanca C.B.
Soanes 'maykstates Costa Blanca C.B.

Casa o chalet en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

132.000 €
80 m? 3 hab.
V) []
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h
chat.

Caracteristicas basicas

Casa o chalet

80 m? construidos

3 habitaciones

3 barios

Terraza

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero

Orientacion sur, este

Equipamiento

Aire acondicionado
Jardin

Certificado energético

En tramite
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Comentario del anunciante

Un bungalow estilo Lola de 2 dormitorios y 2
bafos con orientacidn sureste y un apartamento
separado de 1 dormitario y 1 bafio ubicado en Res.
Pueblo Principe, Villamartin, Costa Blanca Sur. Esta
hermosa propiedad renovada se ofrece a la venta
en muy buenas condiciones, amueblada y muy
brevemente consta de lo siguiente En la planta
baja hay un salén/comedor con aire acondicionado
frio y caliente y una chimenea eléctrica en la
pared, una cocina moderna de planta abierta
totalmente equipada con un lavadero separado
con ducha, 2 dormitorios dobles, ambos con
armarios empotrados y techos. ventiladores y el
dormitorio principal tiene puertas que dan al
jardin trasero, 1 cuarto de bafic moderno, una
terraza delantera extendida con toldo y un jardin
delantero embaldosado. Desde la terraza hay unas
escaleras exteriores que conducen al apartamento
tipo estudio independiente, que consta
brevemente de lo siguiente Un gran
salon/comedor/dormitorio, una pequefa cocina, un
trastero, un gran cuarto de bafio moderno y un
balcén soleade de buen tamafio. Tenga en cuenta
que no hay piscina comunitaria con esta
propiedad, lo que significa que tiene gastos de
comunidad muy bajos de solo 220 € por ano. Esta
propiedad se encuentra a pocos minutos a pie del
supermercado Mercadona y del centro comercial
La Fuente, donde encontrara numerosos bares,
tiendas, restaurantes, supermercado,
supermercado Aldi, farmacia, parada de taxis,
parada de autobds, etc. Los campos de golf de
Campoamor y Las Ramblas estan a solo 500 m y
Villamartin Plaza y el campo de golf estdn a solo 5
minutos en coche. Las doradas playas de Orihuela
Costa estdn a solo 5 minutos en coche, al igual que
el centro comercial Zenia Boulevard. Puede tomar
el autobds desde el centro comercial La Fuente
hasta la playa y Zenia Boulevard. El aeropuerto de
Alicante esta a 50 minutos en coche y Murcia
Corvera estd a 35 minutos en coche. * Los muebles
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o elementos eléctricos (incluidos los equipos de
aire acondicionado) incluidos en la venta se
venden como articulos de segunda mano sin
garantia. Toda la informacidn se proporciona solo
como guia * ;Por qué elegir las regiones de la
Costa Blanca y Murcia de Espafa? Los precios de
las propiedades en estas regiones ofrecen una
excelente relacién calidad-precio, pero sea rapido,
ya que los precios estan aumentando
rdpidamente. ;Por qué elegir Solmar Estates? Ya
sea que esté buscando comprar o vender una
propiedad, Solmar Estates son sus expertos locales
en propiedades de reventa con una verdadera
pasion por las propiedades espafiolas. Estamos
establecidos en Espafa desde 2005 y somos una
empresa totalmente legal y totalmente asegurada
y correctamente registrada con el gobierno de
Valencia. También somos orgullosos miembros de
la APl — Agente de la Propiedad Inmobiliaria — una
asociacion que ha estado presente en el sector
inmobiliario espaiol durante muchos afios. Ser
parte de la API es una opcién que toman los
Agentes de Bienes Raices que incluye obligaciones
en capacitacion, experiencia y un extenso cédigo
ético. La membresia API brinda las méximas
garantias a nuestros compradores y vendedores
sobre nuestra operacion y calificaciones. Hemos
construido nuestro negocio familiar basado
firmemente en la honestidad, la integridad y la
excelente atencién y servicio al cliente. Nos
enorgullecemos de comprender las necesidades de
nuestros clientes y nos esforzamos por garantizar
que su experiencia visual sea relajada, sin
presiones y, sobre todo, agradable. Si estd
planeando un viaje de visualizacién a Espafia, no
pierda su valioso tiempo cencertando citas con
numerosos agentes, lo que puede llevar mucho
tiempo y ser costoso. Cuando ve con Solmar
Estates, podemos mostrarle la mayoria de las
propiedades que puede ver anunciadas.
Eliminamos la preocupacion y el estrés del proceso
de compra o venta al ofrecer servicios legales
multilingiies (transmisién de compra y venta,
numeros NIE, poder not.
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© Anuncio actualizado hace 6 dias

Ubicacion

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

VITAN I Asfegiesata home solutions
patipsvitania home solutions

Gasas (asca Espaia ™™

Casa o chalet independiente en venta en Villamartin-Las

Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

106.000 €
93 m? 2 hab.

V)

Guardar

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente

1 planta

93 m? construidos, 90 m? Gtiles
2 habitaciones

2 banos

Terraza

Segunda mano/para reformar
Construido en 2003

No dispone de calefaccion

Equipamiento

Jardin

Certificado energético

Consumo: 215 kWh/m? afo
Emisiones: @15 kg CO2/m? aio

Ver etiqueta de calificacidén energética

Comentario del anunciante

000200



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

La casa en Orihuela Costa, situada en la zona de
Villamartin, es una encantadora propiedad de dos
plantas que ofrece un ambiente acogedor y
comodo. Con dos habitaciones con armarios
empotrados, esta casa es perfecta para una familia
pequefa o0 una pareja que busque una residencia
de vacaciones en la costa.

Al entrar a la casa, se encuentra un amplio salén-
comedor con una acogedora chimenea, perfecta
para las noches frescas de invierno. El salén es
amplio, creando un espacio ideal para relajarse o
para recibir a amigos y familiares. Desde el saldn-
comedor se accede a un jardin de unos 30 metros
cuadrados, que ofrece un espacio al aire libre para
disfrutar del clima mediterrdneo, con una zona de
terraza para cenar al aire libre o para relajarse bajo
el sol.

La casa cuenta con una cocina independiente. La
cocina ofrece espacio de almacenamiento y
encimeras para preparar deliciosas comidas
caseras.

La casa tiene dos habitaciones con armarios
empotrados, lo que proporciona un amplio espacio
de almacenamiento. Ambas habitaciones ofrecen
un ambiente acogedor para descansar después de
un dia de actividades en la zona. Ademas, la casa
cuenta con dos bafios completos, uno con bafera y
otro con ducha, que ofrecen comodidad y
privacidad para los residentes y sus invitados.

La propiedad estd situada en una zona residencial
tranquila en Orihuela Costa, una zona popular para
los amantes del golf, ya que cuenta con
numerosos campos de golf de calidad cerca.

También esta cerca de las playas de la Costa
Blanca y de los servicios locales, como tiendas,
restaurantes y supermercados, lo que la convierte
en una ubicacion excelente y deseable.

En resumen, esta casa en Orihuela Costa en la zona
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de Villamartin es una encantadora propiedad de
dos plantas con dos habitaciones, salén-comedor
con chimenea, cocina y dos bafos.

Con un jardin y una ubicacidon excelente, ofrece un
lugar acogedor y cémodo para disfrutar de la vida
en la costa.

@ Anuncio actualizado hace 22 dias

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

S PEVLps By esEeiosil
AfilMatichod Bk Salinas

FOX

Casa o chalet independiente en venta en avenida Tiro de Pichon

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela
720.000 €
284 m? 6 hab.

V)
Guardar

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
2 plantas

284 m? construidos

6 habitaciones

5 bafios

Parcela de 826 m?

Terraza

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Construido en 1996
Calefaccidn central

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina

Jardin

[ ]
Desca

©villasfox.com

1/64
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Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

(Villas Fox Ref: 25017) Constructed floor size =
284.00 m2 Plot size = 826.00 m2 Year of
construction = 1996 Una villa simplemente
magnifica que ofrece muchos toques lujosos como
sauna, ascensor, pasillo con escalera de caracol,
gran rellano superior y terraza para tomar el sol,
gran bar junto a la piscina... jsin mencionar la
piscina de 12 x 6 metros con tobogan!

Los visitantes de esta increfble propiedad no
pueden dejar de sorprenderse e impresionarse con
una villa tan maravillosa, que ha sido decorada con
mucho gusto y ofrece un excelente alojamiento
para una familia numerosa y sus invitados.

Construido en 1996 en una parcela de méas de 800
m2 y con un tamafo de construccién de
aproximadamente 284 m2, y a pocos pasos de una
gran seleccion de bares y restaurantes en el
cercano centro comercial La Fuente, y muy cerca
en coche de muchos campos de golf. cursos y
playas (a solo 5 km u 8 minutos en coche de la
playa de Aguamarina en Campoamor, por
ejemplo).

La propiedad ofrece internamente un total de 6
dormitorios, 5 bafios, amplio salén, gran cocina,
vestibulo, sauna, elegante escalera interna mas
ascensor, gran terraza con orientacién sur-este con
vistas a la piscina, amplio nivel de rellano superior
que funciona como una sala de estar adicional,
comedor y una cocina que también tiene mucho
espacio para cenar. El dormitorio principal es
particularmente impresionante, con bafio en suite,
vestidor, ventanas de patio hasta el suelo con
excelentes vistas y acceso directo a la terraza
solarium.
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Una de las caracteristicas mds bonitas de estas
propiedades (jy hay muchas!) Es la terraza exterior
cubierta (veranda) con arcos que miran hacia el
area de la piscina, que es un lugar ideal para
relajarse a la sombra. La piscina de 12 x 6 metros
es, por supuesto, aproximadamente el doble del
tamarfio de las piscinas mds estdndar de 8 x 4
metros. Hay un bafo y una ducha junto a la
piscina, e incluso un bar con barbacoa lo
suficientemente grande como para que todos se
sienten y disfruten de un cdctel: jsolo tiene que
decidir quién va a ser el barman y cuanto darles
una propina!

Una descripcién tan breve de una propiedad tan
impresionante nunca le hara justicia, por lo que
esperamos que las fotografias demuestren las
cualidades y caracteristicas incluidas en esta villa
tan especial.

Villas Fox SL son agentes de ventas especializados
para propiedades sobresalientes en la regién sur
de la Costa Blanca. jLIdmenos hoy para analizar
como podemos hacer realidad sus suefos de
propiedad espafiola!

Servicios generales

10 minutos en coche de la playa

2 aeropuertos a 45 minutos en coche
Listado directo con Villas Fox
Magnificas vistas

Calefaccién

Cerca de bares y restaurantes.

Cerca de campos de golf

Cerca de escuelas

Supermercado cercano

Espacio suficiente en la cocina para mesa de
comedor (cocina-comedor)
Orientacion sureste

Servicios interiores

Ascensor

Parcialmente amueblado

Cocina separada
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Servicios exteriores
Balcén

bar

Piscina climatizada
Sin vecinos (privado)
piscina privada

Estacionamiento privado para dos o tres autos.

Sauna

Terraza

Servicios de electrodomésticos
Aire acondicionado.

© Anuncio actualizado hace mas de 2
meses

Ubicacién

Avenida Tiro de Pichén

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

Fastighetsbyrin (8 rfesigtigfhetsbyran Torrevieja
reladdaseraann

Casa o chalet en venta en calle Republica Dominicana, 129

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

144.000 €
92m? 2 hab.
R — | R R )
\V; [ ] £ i Sm "‘w " #
ol g >
Guardar Desca 4 Er a0

Caracteristicas basicas

Casa o chalet

92 m? construidos

2 habitaciones

2 banos

Terraza

Segunda mano/buen estado
Construido en 1990

Certificado energético del edificio
terminado

Consumo: @228 kWh/m? afio

Ver etiqueta de calificacién energética

Comentario del anunciante

Agradable adosado en Villamartin-Las Filipinas con
terraza, patio trasero y soldrium perfectos para
disfrutar del sol. Cuenta con dos dormitorios, un
aseo y un bafo. La vivienda se encuentra entre
tres campos de golf: Villamartin, Las Ramblas y
Campoamor. Muy buena ubicacion cerca de

000207



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

supermercados, restaurantes, farmacia y demas
servicios.

© Anuncio actualizado hace mas de 7
meses

Ubicacidén

Calle Republica Dominicana, 129
Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Atico en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas
Orihuela Costa, Orihuela

179.969 £
95m? 2 hab. Planta 17 exterior con ascensor Garaje incluido
Q []
Guardar Desca

Caracteristicas basicas

95 m? construidos, 85 m? Gtiles
2 habitaciones
2 bafios

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Trastero
Calefaccidn individual

Edificio
Planta 12 exterior

Con ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina
Zonas verdes

Certificado energético

No indicado

000209
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Impresionante atico en la privilegiada urbanizacién
de Campoamor Golf.

El apartamento consta de 2 dormitorios dobles
con 2 bafios en suite, salén / comedor, cocina con
trastero y una gran terraza con impresionantes
vistas al mar.

Se vende amueblado e incluye aire acondicionado
en todas las habitaciones.

Disfrute de la piscina comunitaria y la zona
ajardinada, a tan solo unos metros de la
propiedad.

Este apartamento se encuentra a poca distancia
del campo de golf de Campoamor, en una
urbanizacién tranquila con seguridad privada y
cerca de todos los servicios, como restaurantes,
bares, supermercados, bancos.. . a 5 minutos en
coche de las playas de Orihuela Costa.

Muy cerca de los campos de golf de GOLF DE
CAMPOAMOR. LAS RAMBLAS, VILLAMARTIN Y LAS
COLINAS.

@ Anuncio actualizado hace 16 dias

Ubicacién

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Piso en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas
Orihuela Costa, Orihuela

139.600 €
81m? 2 hab. Bajo exterior con ascensor = Garaje incluido
- i
Qo B
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h |

Caracteristicas basicas

81 m? construidos

2 habitaciones

2 banos

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Orientacion norte

Construido en 2003

No dispone de calefaccion
Edificio

Bajo exterior

Con ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Zonas verdes

000211
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Certificado energético

Consumo: @
Emisiones: @

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Espectacular Apartamento n venta en Lomas de
Campoamor, Orihuela Costa, estupendamente
ubicando en una zona residencial tranquila y
vigilada las 24 horas y con VISTAS AL MAR
MEDITERRANEO. Cerca de todos los servicios
basicos que una ciudad puede ofrecer, tales como
tiendas, supermercados, farmacias y gran variedad
de bares y restaurantes. A tan solo 3.5km de las
mejores playas de Orihuela Costa con aguas
limpias, tranquilas y arena blanca. Buenas
comunicaciones a través de la Autovia AP-7 que te
permitira desplazarte con facilidad a otras grandes
ciudades como Guardamar del Segura, Alicante,
Murcia, etc.

Apartamento en planta baja con 81.75m2 que se
distribuyen en un amplio salén comedor unido a
una preciosa cocina americana, accese a una
galeria interior con zona de lavanderia, dos
dormitorios dobles, dos bafos independientes y
acceso a una Maravillosa terraza con vistas al MAR
MEDITERRANEQ. Acceso a las preciosas zonas
comunitarias con jardines y una gran piscina. Plaza
de aparcamiento en el exterior para vecinos.

TAMBIEN DISPONIBLE EN PLANTA PRIMERA Y
SEGUNDA.

@ Anuncio actualizado hace mas de 8
meses

Ubicacion
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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s bl 0 2 y Gasigelediterranea

Piso en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

346.000 €
248 m? 3 hab. Planta 22 exterior con ascensor Garaje incluido
Qo []
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h

Caracteristicas basicas

248 m? construidos, 97 m? tiles

3 habitaciones

2 bafios

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Orientacion oeste

Construido en 2020

Calefaccion individual
Edificio
Planta 22 exterior

Con ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Zonas verdes
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Certificado energético

Consumo: @
Emisiones: @

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Moderno Apartamento en venta en Villamartin,
Orihuela Costa, a 3km de las mejores playas de la
zona, Cala Capitan, playa Flamenca, etc.
Urbanizacién bien ubicada con buenas
comunicaciones atan sélo 1 minuto de la
autopistaAP-7y rodeado de una gran oferta de
ocio y servicios basicos, a 1,5 km del campo de Golf
y a 2 km del centro comercialLa Zenia Boulevard
con todas las tiendas que puedas imaginar y gran
variedad de restaurantes y bares de todo tipo.

Apartamento en primeraplanta en un bloque
residencial con bonitas zonas comunitarias, con
una gran piscinacon bonitas zonas verdes
ajardinadas alrededor. Vivienda de 9710mque se
distribuyen en un amplio salén comedor unido a
una bonita cocina americana, tres dormitorios
dobles, uno de ellos en suite con bafio
incorporado, un bafio independiente y acceso a
dos bonitas terrazas que suman 130.30m.

© Anuncio actualizado hace mas de 3
meses

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Casa o chalet independiente en venta en carretera San Miguel

de Salinas

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela
378.000 €
250 m? 6 hab. | Garaje incluido

Q

Guardar

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
250 m? construidos

6 habitaciones

3 bafios

Terraza

Balcon

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Trastero

Orientacion sur, este

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina

Jardin

000216
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Certificado energético

Consumo: @)
Emisiones: @

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

CHALET INDEPENDIENTE de 800 m2 de parcela250
m2 de obra6 dormitorios3 bafios1 aseo. Salén con
chimenea y aire acondicionado. Comedor Cocina
independiente. Despensa Sétano Zona de
lavanderia, 2 terrazas, 2 garajes abiertos (carports)
Calefaccion central de gasoil. Piscina privada.
Vistas al mar. Situado entre 3 campos de golf a 1,5
km de Mercadona y Aldi. A15 km de C. C. La
Fuente a 10 min de la playa. A10 minde C. C. La
Zenia Boulevard. Posibilidad de alquiler con opcién
a compra: 180.000€ pago inicial escriturando con
cldusula resolutoria 1.500€ alquiler mensual Plazo
de 2 afios para completar la compra.

© Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacion

Carretera San Miguel de Salinas
Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Casa o chalet en venta en Villamartin-Las Filipinas

Orihuela Costa, Orihuela
199.000 €
107 m? 2 hab.

Q

Guardar

Caracteristicas basicas

Casa o chalet
107 m? construidos, 83 m? Gtiles
2 habitaciones

2 bafos

Parcela de 219 m?

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Orientacion sur

Equipamiento

Aire acondicionado
Jardin

Certificado energético

Consumo: @

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Esta bonita villa se encuentra en la zona de
Orihuela Costa, Villamartin, una zona privilegiada

000218
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

rodeada de tres magnificos campos de golf
(villamartin, Las Ramblas y Campoamor), ya cinco
minutos de las mejores playas de Orihuela Costa.

A pocos minutos a pie podemos encontrar todo
tipo de servicios como bares, restaurantes y
tiendas de todo tipo.

La casa tiene una gran sala de estar con una
solucién de cocina abierta, cuarto de lavado y
bafio en el primer piso.

En la planta de arriba hay 2 dormitorios y otro
bafio. desde un dormitorio tiene una gran terraza
soleada.

Hay suficiente espacio para crear una piscina
separada en el jardin si lo desea.

Se vende amueblado y equipado, el aire
acondicionado esta instalado en todas las
habitaciones.

Esto realmente es una ganga, pdngase en contacto
hoy y le diremos mas.

IBI; 243,28 euros al afo.

@ Anuncio actualizado hace més de 2
meses

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.
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Chalet adosado en venta en calle Jamaica

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

139.995 €
86 m? 3 habh.
\V [ ]
Guardar Desca

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

2 plantas

86 m? construidos

3 habitaciones

3 bafios

Parcela de 26 m?

Terraza

Balcén

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion norte
Construido en 2001
Calefaccién individual: Eléctrica

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina
Jardin

Certificado energético

4
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

En tramite

Comentario del anunciante

Otra propiedad de primera calidad de
TECNOHOQUSE cerca del centro comercial La fuente
y del campo de golf de Campoamor.

Nos complace presentar esta casa adosada de 3
habitaciones y 2 bafio y 1 aseo, ubicada en
urbanizacion St James Hill. En la parte delantera
de la propiedad hay puertas que conducen a un
patio pavimentado y escalones que conducen a la
terraza. La terraza se ha ampliado paraun
conservatorio que los actuales propietarios utilizan
como comedor independiente. A través de la
puerta principal se accede a la sala de estar de
buen tamaiio con aire acondicionado, bafio y
cocina en la planta baja. La zona de la cocina se ha
ampliado para proporcionar un lavadero y esta
totalmente equipada con frigorifico/congelador
americano, lavavajillas y lavadora.

Las escaleras lo llevan al primer piso donde
encontrara 2 habitaciones dobles y el bafio
familiar. El 1er dormitorio esta equipado con aire
acondicionado y tiene armarios empotrados y
puertas francesas a un balcén de buen tamano
que tiene una vista despejada enfrente.

El segundo dormitoric nuevamente es un daoble de
buen tamano con un ventilador de techo, armarios
y mira hacia el area de la piscina comunitaria. El
bafo familiar consta de una moderna ducha a ras
de suelo, inodoro y lavabo.

Las escaleras al 3er piso lo llevan al 3er dormitorio
doble que tiene armarios, literas
dobles/individuales y ventana con vistas a la zona
de la piscina. El cuarto de bafio es de buen tamafio
y se suministra con un calentador de agua
separado. Desde este piso hay otra puerta que lo
lleva a la segunda terraza que se encuentra en la
parte delantera de la propiedad y tiene vistas
panoramicas.

La propiedad tiene acceso a una hermosa piscina

000221
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

comunitaria y viene parcialmente amueblada, es
decir, camas, armarios, cajones y sofds, todo en
muy buenas condiciones.

Ofrecemos una valoracién gratuita, sin venta ni
tarifa, comisién competitiva, sin complicaciones,
sin trucos y definitivamente sin cargos ocultos.

Nosotros cubrimos

Ventas, alquileres a corto y largo plazo, y todo tipo
de Seguros

Oficina Cabo Roig.

@ Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacién

Calle Jamaica

Urb. St. James Hill, Las Filipinas
Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Atico en venta en calle Soria
Lomas de Campoamor-Las Ramblas, Orihuela

119.950 € 24956 | 4%
68 m? 2 hab. Planta 42 interior con ascensor
Qo []
Guardar Desca

‘E_um L4

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h

Caracteristicas basicas

68 m? construidos, 67 m? utiles

2 habitaciones

2 banos

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Calefaccion individual: Eléctrica
Acceso y vivienda adaptados para

personas con movilidad reducida
Edificio

Planta 42 interior

Con ascensor

Equipamiento

Piscina

Zonas verdes

000223
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Certificado energético

Consumo: 152 kWh/m? afo
Emisiones: 31 kg CO2/m? aio

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Esta descripcion ha sido traducida
automaticamente y puede que no sea muy
precisa. Ver descripcién en el idioma original

powered by Go g|€ Translate

Este espacioso apartamento en la dltima planta
consta de 2 dormitorios dobles, un bafio familiar y
un aseo independiente.Una cocina moderna
bellamente renovada y una sala de estar /
comedor.Una terraza con zona de barbacoa.La
piscina comunitaria ajardinada esta a pocos pasos
de distancia.Situado en la popular y codiciada
zona de Campoamor Golf, el apartamento estd a
un corto paseo del Centro Comercial La Fuente
para acceder a todos los servicios.Las gloriosas
playas con bandera azul de QOrihuela Costa, asi
como una excelente seleccion de campos de golf,
estan a solo unos minutos en coche.Tanto el
aeropuerto de Murcia como el de Alicante se
encuentran a 40 minutos en coche, lo que lo

© Anuncio actualizado hace 11 dias

Ubicacion

Calle Soria

Urb. Lomas de Campoamor
Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Piso en venta en calle Soria
Lomas de Campoamor-Las Ramblas, Orihuela

114.000 €
80 m? 2 hab. Planta 22 exterior sin ascensor
v [
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h

Caracteristicas basicas

80 m? construidos, 77 m? utiles
2 habitaciones

2 banos

Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion sur

No dispone de calefaccion
Edificio

Planta 22 exterior

Sin ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Certificado energético
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

En tramite

Comentario del anunciante

Bonito y cuidado apartamento en Orihuela Costa,
zona Villamartin, 80 m2 de superficie, 2
habitaciones dables, dos bafos, cocina equipada,
carpinteria interior de madera, carpinteria exterior
de aluminio<-climalit. Perfecto para entrar a vivir.
Se vende amueblado, aire acon dicionado,
armarios empotrados, muy luminoso, bien
orientado, cuenta con chimenea, terraza y una
piscina comunitaria. Rodeado de todos los
servicios necesarios: autobuses, centros médicos,
colegios, campos de golf, hospitales, parques,
supermercados, muy cerca del mayor centro
comercial de Alicante. Zenia Bulevard y playas
estupendas en toda la zona. Tiene vistas
despejadas y zona infantiles.

© Anuncio actualizado hace 4 dias

Ubicacién

Calle Soria

Urb. La Fuente

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.
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Piso en venta en calle Soria
Lomas de Campoamor-Las Ramblas, Orihuela

165.000 €

90 m? 2 hab. Bajo exterior sin ascensor

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

90 m? construidos, 80 m? utiles

2 habitaciones

2 banos

Terraza

Balcon

Segunda mano/buen estado

Ne dispone de calefaccién

Solo acceso exterior adaptado para

personas con movilidad reducida
Edificio
Bajo exterior

Sin ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

000227
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

PENTHOUSE de lujo con vistas al mar! ubicado en
Orihuela Costa Alicante, es un lugar perfecto para
disfrutar de mafnanas y atardeceres magicos. La
vivienda consta de 2 dormitorios 2 bafios 1salon 1
cocina, 1 galeria, 1 balcon. La distribucion del
apartamento hace que este sea espacioso y cuente
con buena luz natural. La comunidad tiene piscina,
es una vivienda que cuenta con buena ubicacién y
cercania al mar, a su alrededor podemos encontrar
restaurantes, bares, bancos y muy cerca al campo
de golf.

La propiedad se vende amoblada.

@ Anuncio actualizado hace 7 horas

Ubicacion

Calle Soria

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Casa o chalet independiente en venta en calle los Pirineos

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

695.000 €
308 m? 3 hab. | Garaje incluido

Villa
\Vj

Guardar

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
308 m? construidos

3 habitaciones

2 bafios

Parcela de 1.765 m?

Terraza

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Trastero

Orientacion sur, este

No dispone de calefaccidn

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina
Jardin

000229



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Certificado energético

En tramite

@ Anuncio actualizado hace mas de 10
meses

Ubicacién

Calle los Pirineos

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000230
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Casa o chalet en venta en calle Guayana
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

199.000 €
107 m? 2 hab.
V) []
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h

Caracteristicas basicas

Casa o chalet

107 m? construidos, 83 m? Utiles
2 habitaciones

2 bafios

Parcela de 219 m?

Terraza

Segunda mano/buen estado

Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

Ahora te presentamos esta bonita villa con
orientacién sur en Villamartin, Orihuela Costa. La
villa se encuentra en una ubicacién perfecta para
los amantes del golf, ya que hay tres fantasticos
campos de golf para elegir cerca (Villamartin, Las
Ramblas y Campoamar). Cinco minutos en coche y

000231
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

se encuentra en algunas de las mejores playas de
Orihuela Costa. Varios restaurantes, bares y
tiendas se encuentran a poca distancia. También
hay buenas oportunidades de comunicacién en
autobs cerca.

Adentro de |la puerta, lo recibe una amplia sala de
estar con un plan abierto tanto a la cocina como al
comedor, que es perfecto para socializar y
socializar. En la planta baja también hay un
lavadero y un bafo. En la planta superior hay dos
dormitorios y un bafio. Desde el dormitorio se sale
a la gran terraza soleada. Un lugar perfecto para
disfrutar del sol, tomar una taza de café o leer un
buen libro.

En la parcela hay aparcamiento privado y hay
mucho espacio para construir una piscina si se
desea. La villa se vende completamente
amueblada y con aire acondicionado en todas las
habitaciones.

iBienvenido a contactarnos hoy si esta interesado
en una visita!

@ Anuncio actualizado hace 5 dias

Ubicacién

Calle Guayana

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Casa o chalet en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

233.000 €
150 m? 3 hab.

V)

Guardar

Caracteristicas basicas

Casa o chalet
150 m? construidos, 120 m? Gtiles
3 habitaciones

2 bafios

Parcela de 800 m?

Terraza

Segunda mano/para reformar
Armarios empotrados
Trastero

Orientacién norte, oeste
Construido en 2003

Calefaccién individual

Equipamiento

Aire acondicionado

Jardin

Certificado energético

En tramite
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

C-764 Chalet independiente de 3 dormitorios y 2
bafos situado en Las Filipinas (Orihuela Costa) de
150 m2 de vivienda y 800m2 de parcela. La
vivienda cuenta con 3 dormitorios, 2 bafios, un
amplio salon comedor, un solarium muy amplio. La
parcela se encuentra enlosada en su mayor parte,
dispone de piscina privada (desmontable), zona de
barbacoa y cenador. Se entrega totalmente
amueblada y lista para entrar a vivir con
electrodomésticos incluidos. Equipado también
con calefaccion con un deposito de 800 litros y
aire acondicionado frio / calor en el dormitorio
principal. Situada en una zona habitada todo el
afio donde podremos encontrar todo tipo de
servicios como, supermercados, farmacias, bares,
restaurantes y campos de golf a tan sélo 5
minutos caminando. Y a 10 minutos en coche
tendremos las fantasticas playas de la zona.

jEs una oportunidad fantastica, no dude en
visitarlo!

© Anuncio actualizado hace mas de 2
meses

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Atico en venta en calle Panama

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

145.000 €
102 m? 3 hab. Planta 1? exterior sin ascensor Garaje incluido
Q (]
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

102 m? construidos, 100 m? Gtiles
3 habitaciones

2 bafios

Terraza

Balcén

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion norte, oeste
Construido en 2004

Calefaccidn individual: Eléctrica

Edificio

Planta 12 exterior
Sin ascensor

Equipamiento
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Aire acondicionado
Piscina

Certificado energético

Consumo: @75 kWh/m? afio
Emisiones: @8 kg CO2/m? aiio

Ver etiqueta de calificacion energética

Comentario del anunciante

Apartamento de 3 dormitorios y 2 bafios con
azotea y piscina comunitaria Garaje incluido
VillaMartin Cerca del golf Apartamento Ideal Para
Aficionados a la Playa y al Golf Ubicado en
Villamartin Orihuela, a 2 km de Villamartin Plaza y
Villamartin golf Resort, Apartamento de 3
habitaciones que ofrece jardin y piscina
comunitaria, aire acondicionado y parking privado
con trastero. El apartamento tiene 3 Balcones y
vistas al mar, salén comedor, TV y cocina equipada
con nevera y harno, y 2 bafios con bafera/ducha
en ambos. Villamartin tiene muchas playas
estupendas cerca, como Torrevieja, Playa
Flamenca, La Zenia, Guardamar y Cabo Roig. Tanto
el aeropuerto de Alicante como el aeropuerto
internacional de Murcia San Javier estan muy
cerca. Muchos turistas vienen a Villamartin porque
estd cerca de tres campos de golf de campeonato:
Campoamor, Las Ramblas y Villamartin.

@ Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacién

Calle Panama

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Chalet adosado en venta en calle Pintor Boti, 20
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

89.000 £
70m? 2 hab.

V)

Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
2 plantas
70 m? construidos, 65 m? utiles

2 habitaciones

2 banos

Parcela de 100 m?

Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Orientacidén oeste

Construido en 1980

No dispone de calefaccion

Solo acceso exterior adaptado para

personas con movilidad reducida

Certificado energético

Consumo: [
Emisiones: @

Ver etiqueta de calificacion energética
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Esta casa adosada estad convenientemente ubicada
cerca de supermercados y un centro comercial,
todos a poca distancia a pie. Esta orientado al
oeste con un jardin privado. En el interior hay un
amplio salon y cocina con un aseo en la planta
baja. Desde la cocina se encuentra una practica
area de lavanderia cubierta. Arriba hay dos
dormitorios de buen tamafo con un bafio y una
tercera habitacién mas pequena. El dormitorio
principal da a un balcén de tamaiio decente. Al
estar en una ubicacidn muy céntrica, muchas
playas, campos de golf y el bulevar de la Zenia
estan a poca distancia en coche.

© Anuncio actualizado hace mas de 2
meses

Ubicacion

Calle Pintor Botf, 20

Urb. Villacosta Club

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Chalet adosado en venta en Villamartin-Las Filipinas

Orihuela Costa, Orihuela
115.000 €
66 m? 2 hab.

\Vj

Guardar

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

66 m? construidos

2 habitaciones

2 bafios

Parcela de 110 m?
Terraza

Balcén

Segunda mano/buen estado
Trastero

Orientacién sur, este
Construido en 1990

Equipamiento
Jardin

Certificado energético

En tramite

Desca

idealista ,
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Casa adosada estd en Villamartin (Orihuela costa),
muy cerca del campo de golf de Villamartin y club
de golf de Campoamor.

La vivienda se encuentra en una urbanizacién
tranquila, rodeada de zonas verdes.

Superficie construida es 66 m2 en la planta baja.
Esta distribuida en salén -comedor, 1 dormitorio,
bafo y cocina americana. Tiene un jardin de 110
m2.

Tiene una salida desde el saldn al porche exterior
con otro pequeiio jardin con orientacion sur.

En la zona delantera de la casa con acceso a la
planta de arriba hay una amplia habitacién con
bafio que no aparece en la escritura.

La casa perfecta para vivir todo el afio por su
cercania a todos los servicios tales como
supermercados, cafeterias, el centro comercial La
Fuente.

IBI: 98€

© Anuncio actualizado hace 2 dias

Ubicacion

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealista
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Chalet adosado en venta en calle del Mar

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela
61.500 €
3gm? 1hab.

V)

Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

39 m? construidos

1 habitacién

1 bafio

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion sur

Construido en 1987

Equipamiento

Aire acondicionado

Certificado energético

En tramite

Comentario del anunciante

Bungalow Planta Alta en la zona del club de golf
Villamartin.
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

40m2. de superficie, una habitacion doble, un
bafo y cocina equipada.

Orientacién sur
Propiedad reformada

Carpinterfa interior de lacado blanco, baldosa,
carpinteria exterior de aluminio / climalit.

Extras: agua, aire acondicionado, armarios
empotrados, luminoso, luz, muebles, techos altos,
terraza, trastero.

Autobuses, centros comerciales, centros médicos,
colegios, costa, parques, supermercados.

@ Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacién

Calle del Mar

Urb. Villamartin

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Piso en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas
Orihuela Costa, Orihuela

179.000 €
89 m? 2hab. Planta 3? exterior con ascensor

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

89 m? construidos, 80 m? Gtiles
2 habitaciones

2 banios

Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion este

Construido en 2071

Calefaccion central
Edificio
Planta 32 exterior

Con ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Certificado energético

No indicado
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Elisa properties se complace de ofrecer este
apartamento que se encuentra a poca distancia
del campo de golf de Campoamor, y Las Ramblas
en una urbanizacién tranquila con vigilancia
privada y cerca de todos los comodidades como
restaurantes, bares, supermercados, Villamartin
Plaza, La Fuente, Solo a 5 minutos en coche de las
playas de Orihuela Costa.

El apartamento consta de 2 dormitorios dobles
con 2 bafos en suite, salén/comedor, cocina con
trastero y una gran terraza con preciosas vistas al
mar. Se vende amueblado y dispone de aire
acondicionado en todas las estancias. Disfruta de
la piscina y el jardin comunitario, a escasos metros
de la propiedad.

Muy cerca de los campos de golf de GOLF DE
CAMPOAMOR. LAS RAMBLAS, VILLAMARTIN Y LAS
COLINAS.

© Anuncio actualizado hace 5 dias

Ubicacion

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Piso en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas
Orihuela Costa, Orihuela

99.900 €

68 m? 2hab. Planta1® exterior con ascensor

Q

Guardar

Caracteristicas basicas

68 m? construidos, 65 m? ttiles
2 habitaciones
2 banos

Terraza

Segunda mano/buen estado

Armarios empotrados

Construido en 2002

No dispone de calefaccion
Edificio

Planta 17 exterior

Con ascensor

Equipamiento
Aire acondicionado
Piscina

Certificado energético

No indicado
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Comentario del anunciante

Amplio piso en primera planta en edificio con
ascensor, aparcamiento libre en la calle residencial,
piscina comunitaria con zonas verdes, parques
infantiles.

A tan solo 5 minutos andando se encuentran
supermercados y el centro comercial La Fuente con
multitudes de bares y restaurantes, tiendas,
abiertos todos el afio.

La vivienda tiene una amplia entrada estilo hall
con un armario doble empotrado ( ideal para
guardar el equipamiento de golf - para los
apasionados de este deporte ) y de alli partimos a
una cocina americana con galeria, salon comedor
que da paso a una terraza, 1 aseo, 2 dormitorios
con ventanas al exterior y un bafio completo.
Muy luminoso, Aire acondicionado frio /calor, el
edificio esta equipado con instalacion al internet
por fibra optica, ideal para vivir todo el afio o
compartir vacaciones.

Es una Zona con mucha demanda ( por la cercania
hacia los dos campos de golf mas famosos de la

© Anuncio actualizado hace mas de 2
meses

Ubicacion

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta

bfesionatORT

MUNFORT
SRR NP(¥TDe La Horadada

Piso en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

135.000 €

75 m? 2 hab. Bajo exterior con ascensor

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

75 m?2 construidos
2 habitaciones
2 bafios

Terraza

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion oeste
Construido en 2007

Calefaccion individual: Eléctrica
Edificio
Bajo exterior

Con ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Zonas verdes

Certificado energético
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

En tramite

Comentario del anunciante

Bonito piso de 2 dormitorios CON LICENCIA
TURISTICA, terraza, piscina y jardin comunitario,
sala polideportiva Jardin d'Alba en Villamartin-
Orihuela Costa

VIVIENDA ( Ref. Munfort V284 )

Situado en el muy agradable complejo residencial
Jardin D'Alba, a un paso del campo de golf de
Villamartin, del centro comercial La Fuente, sus
bares y restaurantes. Se accede al complejo a
través de una puerta segura con cédigo. El piso
esta en la planta baja y tiene orientacion oeste,
con la puesta de sol, que es muy agradable y
permite disfrutar al maximo de la terraza. El piso
tiene LICENCIA TURISTICA, una ventaja muy
importante cuando se alquila para vacaciones. Una
vez pasada la puerta, encontrard a su izquierda un
cuarto de bafio con ducha, seguido de la cocina
abierta y equipada. A continuacion se abre el
bonito salén-comedor, con aire acondicionado y
acceso a la terraza a través de ventanas
correderas. Hay un dormitorio principal con
armarios empotrados y aire acondicionado, un
segundo dormitorio con dos camas individuales y
el segundo cuarto de baio con bafiera. Aproveche
la piscina, el gimnasio y la sauna, este complejo y
piso es el lugar perfecto para unas vacaciones
perfectas en familia o con amigos, o para alquilar.

COMUNIDAD

Esta residencia es muy popular por su ubicacién y
comodidades, piscina, gimnasio, sauna y vigilancia,
y también esta magnificamente situada, cerca de
todas las tiendas, centros comerciales y campos de
golf.

ZONA
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Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Villamartin se encuentra en una exclusiva zona
residencial del sur de la Costa Blanca, bellamente
disefiada en torno a un campo de golf
consolidado, uno de los mas emblematicos de
Espaiia. La urbanizacién cuenta con agradables
plazas, centros comerciales y restaurantes donde
podra disfrutar de una amplia variedad
gastronémica. La playa esta a sélo 10 minutos.
Cabo Roig y Playa Flamenca ofrecen playas de
bandera azul, arena dorada y aguas cristalinas.

El hospital mas cercano es el Hospital Universitario
de Torrevieja (@ 4 km), y el Hospital Quirénsalud
Torrevieja se encuentra a pocos minutos. La ciudad
también cuenta con aeropuertos como el
Aeropuerto Internacional de la Regién de Murcia (a
35 km) y el Aeropuerto de Alicante (a 47 km).

Impuesto de Bienes Inmuebles ( IBI - SUMA ); 12 €
/ Mes

Gastos comunes: 42 € / Mes

Distancia al mar: 7 Km

Este anuncio y el contenido visual no son
vinculantes, deben considerarse a titulo
informativo y pueden estar sujetos a errores y/o
cambios. Consulte MUNFORT para mas
detalles[IW].

© Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacidn

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealizta
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Chalet adosado en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

125.000 €
122m? 2 hab.

V)
Guardar

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
1 planta

122 m? construidos, 110 m? dtiles
2 habitaciones

2 bafos

Terraza

Balcén

Segunda mano/para reformar
Ne dispone de calefaccién

Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

Propiedad en proceso de subasta al alza hasta el
dia 20 de junio de 2023.

Esta propiedad inmobiliaria es un adosado que se

encuentra ubicada en una zona residencial muy
conocida por sus grandes campos verdes de golf.
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

La vivienda cuenta con 110m? distribuidos entre
dos habitaciones, dos bafios y un salén amplio.
Ademas dispone también de dos terrazas situadas
en la segunda planta y a parte solarium.

Aunque necesita ser renovada, esta casa tiene
mucho potencial gracias a su excelente ubicacién
dentro del complejo turistico e ideal como
inversién o primer hogar. Esta urbanizacion esta
completamentente equipada con todo tipo de
servicios necesarios (supermercados, farmacias
parque infantiles etc).

No dude contactarnos si desea tener mas

© Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
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Chalet adosado en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas

Orihuela Costa, Orihuela

145.000 £
95m? 2 hab.
\V [ ]
Guardar Desca

Caracteristicas basicas

Chalet adosado

3 plantas

95 m? construidos, 82 m? Gtiles
2 habitaciones

2 bafios

Parcela de 30 m?

Terraza

Balcén

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion sur, oeste
Construido en 2006
Calefaccién individual: Gas natural

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina
Jardin

Certificado energético
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Consumo: @)
Emisiones: @

Ver etiqueta de calificaciéon energética

Comentario del anunciante

Coqueto y luminoso adosado en una de las
mejores urbanizaciones de la zona.

Ven a disfrutar del sol, sus amplias terrazas y la
tranquilidad de la zona.

Estaras rodeado de zona ajardinada y muy
proximas al campo de golf.

La vivienda esta distribuida en 3 plantas, en la
planta baja podras disfrutar de un amplio salén
con salida al porche que da acceso a la zona
comunitaria, cocina americana totalmente
equipada y aseo. En la primera planta esta la
habitacion principal con armarios empotrados y
salida a una amplia terraza para disfrutar de tus
veladas. El dormitorio secundario es amplio con
armarios empotrados y un bafio completo. En la
ultima planta dispones de un amplio solarium de
17 m2 donde podrds tomar el sol y disfrutar de las
vistas.

Zonas comunes ajardinadas y piscina, bien
comunicado con el campo de golf, con
instalaciones de padel y tenis, donde podras
disfrutar tu y los tuyos de un entorno privilegiado
y lleno de tranquilidad.

La vivienda se vende con mobiliario exceptuando
el mobiliario exterior

Aire acondicionado
Piscina
Jardin.

© Anuncio actualizado hace 19 dias
Ubicacién

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Distrito Orihuela Costa
Orihuela
Baix Segura, Alicante
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Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

n fesianalvillas
ainotitagela

Casa o chalet en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

129.900 €
52m? 2 hab.

V)

Guardar

Caracteristicas basicas

Casa o chalet
52 m? construidos
2 habitaciones

1 bafo
Parcela de 112 m?
Segunda mano/buen estado

Armarios empotrados

Certificado energético

En tramite

Comentario del anunciante

Bungalow 52 m? en Orihuela Costa, Alicante Se
vende bungalow estilo Lola de 2 dormitcrios con
orientacién sur totalmente reformadoc en la
urbanizacidn de Pueblo Principe en Villamartin.
Ubicada a pocos minutos a pie del centro
comercial La Fuente y de muchos otros servicios,
como supermercados, banco, parada de autcbus,
etc. La propiedad ha sido completamente
renovada con nuevos pisos, cocina, bafio y
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ventanas y puertas de PVC.

La vivienda consta de un salén con cocina abierta
mas lavadero al lado, 2 dormitorios con armarios
empotrados y un bano con plato de ducha. Las
puertas del patio del segundo dormitorio
conducen al jardin trasero. Al frente de la
propiedad hay un jardin privado con porche
cubierto y escaleras externas que conducen al
solarium en la azotea con armario de
almacenamiento. No hay piscina comunitaria, por
lo que las tarifas anuales son muy bajas y el
impuesto municipal es de solo 98 € por afio.

La propiedad estd idealmente situada a solo 200
metros de un supermercado Mercadona ya pocos
minutos a pie del centro comercial La Fuente, que
alberga una variedad de bares, restaurantes,
tiendas y una parada de autobus. Las playas de
Orihuela Costa y el centro comercial Zenia
Boulevard se encuentran a menos de 10 minutos
en coche. Con ficil acceso a 3 campos de golf de
campeonato, incluidos Campoamor, Las Ramblas y
Villamartin. Se vende amueblado con aire
acondicionado.

@ Anuncio actualizado hace mas de 4
meses

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

fegipeaht Real Estate
ceméRpibkstate

Casa o chalet independiente en venta en Villamartin-Las

Filipinas
Orihuela Costa, Qrihuela
245.000 €
106 m? 3 hab. Garaje incluido
V) ] -
Guardar Desc

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

Casa o chalet independiente
2 plantas

106 m? construidos

3 habitaciones

2 barios

Parcela de 227 m?

Balcon

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion oeste

Equipamiento

Aire acondicionado

Jardin

Certificado energético
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En tramite

Comentario del anunciante

Esta villa independiente de tres dormitorios con
orientacidn oeste en Los Altos se encuentra en las
afueras de Orihuela Costa. Aproximadamente 15
minutos a pie del centro comercial con las
principales cadenas de supermercados, farmacias,
tiendas, restaurantes y JYSK. El hospital esta en la
puerta y las playas de la costa y Torrevieja estan a
solo 5 minutos en coche. Dentro de un radio de 15
minutos en coche tiene una variedad de campos
de golf de primera calidad. Se accede a la
propiedad a través de una espaciosa area
acristalada, que ofrece un amplio espacio para
cenar/entretenerse, con unidad de aire
acondicionado; salon/comedor con aparato de aire
acondicionado; cocina independiente equipada
con puerta que da a un recinto cerrado, ideal para
lavadero y acceso al exterior; dormitorio doble,
bano con ducha. El primer piso tiene otros dos
dormitorios dobles, el principal con terraza, donde
puede disfrutar de vistas al lago salado y vistas
leianas al mar; bafio familiar con baiiera de

© Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacidon

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

TORREVIEJA RefesigTalrE
Torrevieja TORREVIEJA REAL ESTATE

Atico en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas
Orihuela Costa, Orihuela

179.900 €
95m?2 2 hab. exterior con ascensor Garaje incluido
Q L]
Guardar Desca,

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

95 m? construidos, 85 m? Gtiles

2 habitaciones

2 barios

Plaza de garaje incluida en el precio
Segunda mano/buen estado

Trastero
Edificio
exterior

Con ascensor

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina
Zonas verdes

Certificado energético

En tramite
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Comentario del anunciante

Atico 95 m? en Orihuela Costa, Alicante
Impresionante PENTHOUSE en la privilegiada
urbanizacién de Campoamor Golf.

El apartamento consta de 2 dormitorios dobles
con 2 bafos en suite, salén / comedor, cocina con
trastero y una gran terraza con impresionantes
vistas al mar.

Se vende amueblado e incluye aire acondicionado
en todas las habitaciones.

Disfrute de la piscina comunitaria y la zona
ajardinada, a tan solo unos metros de la
propiedad.

Este apartamento se encuentra a poca distancia
del campo de golf de Campoamor, en una
urbanizacién tranquila con seguridad privada y
cerca de todos los servicios, como restaurantes,
bares, supermercados, bancos.. . a 5 minutos en
coche de las playas de Orihuela Costa.

Muy cerca de los campos de golf de GOLF DE
CAMPOAMOR. LAS RAMBLAS, VILLAMARTIN Y LAS
COLINAS.

© Anuncio actualizado hace mas de 9
meses

Ubicacién

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealista

;;;,.:;]?,..,m“m fesifr Estates Costa Blanca C.B.
Soanes 'maykstates Costa Blanca C.B.

Piso en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

105.000 €
65 m? | 2 hab. exterior
V) []
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes h
chat.

Caracteristicas basicas

65 m? construidos

2 habitaciones

1 bafio

Balcon

Segunda mano/buen estado

Armarios empotrados
Edificio

exterior

Equipamiento
Aire acondicionado

Piscina

Certificado energético

En tramite
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Comentario del anunciante

Un apartamento de 2 dormitorios y 1 bafio en el
primer piso junto a la piscina comunitaria ubicado
en Res. Vista Golf, Villamartin, Costa Blanca. Esta
hermosa propiedad se ofrece a la venta en buenas
condiciones y muy brevemente consta de lo
siguiente Salén/comedor con A/C frio y calor,
cocina americana totalmente equipada, 2
dormitorios dobles ambos con A/C frio y calor, el
dormitorio principal tiene armarios empotrados, 1
bano familiar, terraza delantera cubierta, preciosa
piscina comunitaria, estacionamiento subterraneo
y mucho mas. Esta propiedad se encuentra a
pocos pasos de todos los servicios, a 5 minutos en
coche de la playa de La Zenia o puede subirse al
autobs local, a menos de 5 minutos en coche de 4
campos de golf. 50 minutos al aeropuerto de
Alicante y 35 minutos al aeropuerto de Murcia
Corvera. ; Por qué elegir Solmar Estates? Ya sea
que esté buscando comprar o vender una
propiedad, Solmar Estates son sus expertos locales
en propiedades de reventa con una verdadera
pasion por las propiedades espafiolas. Estamos
establecidos en Espaiia desde 2005 y somos una
empresa totalmente legal y totalmente asegurada
y correctamente registrada con el gobierno de
Valencia. También somos orgullosos miembros de
la APl — Agente de la Propiedad Inmobiliaria — una
asociacion que ha estado presente en el sector
inmobiliario espafiol durante muchos afios. Ser
parte de la API es una opcién que toman los
Agentes de Bienes Raices que incluye obligaciones
en capacitacién, experiencia y un extenso cédigo
ético. La membresia API brinda las maximas
garantias a nuestros compradores y vendedores
sobre nuestra operacion y calificaciones. Hemos
construido nuestro negocio familiar basado
firmemente en la honestidad, la integridad y la
excelente atencidn y servicio al cliente. Nos
enorgullecemos de comprender las necesidades de
nuestros clientes y nos esforzamos por garantizar
que su experiencia visual sea relajada, sin
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presiones y, sobre todo, agradable. Si esta
planeando un viaje de visualizacion a Espafia, no
pierda su valioso tiempo concertando citas con
numerosos agentes, lo que puede llevar mucho
tiempo y ser costoso. Cuando ve con Solmar
Estates, podemos mostrarle la mayoria de las
propiedades que puede ver anunciadas.
Eliminamos la preocupacién y el estrés del proceso
de compra o venta al ofrecer servicios legales
multilingiies (transmisién de compra y venta,
numeros NIE, poder notarial, cuentas bancarias,
hipotecas espafiolas, conexidn de servicios
publicos, declaraciones de impuestos, cambio de
moneda, etc.) Si tiene una propiedad para vender,
utilizaremos los ultimos sistemas, técnicas de
marketing y medios de publicidad digital en linea
para garantizar que su propiedad tenga la
exposicién mas amplia posible a los mercados
potenciales mas grandes: las propiedades siempre
son necesarias para los clientes en espera. Solmar
Estates: sus expertos inmobiliarios locales.

© Anuncio actualizado hace 18 dias

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

) i fesintalBlanca Homes in Spain
GHEL ] Humt“.-ugd:n_ taﬁ‘ﬂn%HOmes in Spain

Piso en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

109.995 €
65m? 2 hab.
Q []
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes

Caracteristicas basicas

65 m? construidos

2 habitaciones

1 bano

Terraza

Balcon

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Orientacion este, oeste

Equipamiento

Aire acondicionado
Piscina

Zonas verdes

Certificado energético

En tramite

Comentario del anunciante
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Esta descripcidn ha sido traducida
automaticamente y puede que no sea muy
precisa. Ver descripcidn en el idioma original

powered by Google Translate

Apartamento en planta baja con gran espacio
exterior y espacio para una piscina privada. Esta
propiedad muy bien mantenida consta de una
terraza de dos niveles y un jardin con el jardin
inferior capaz de albergar una piscina privada de
buen tamafio. Enorme terraza que podria
adaptarse a un saldn interior y exterior moderno y
utilizable, salén de buen tamafio con gran cocina
abierta, 2 dormitorios dobles y bafio familiar. Se
vende completamente amueblado con todos los
extras incluyendo A/C. Fantdstica zona de piscina
comunitaria, si busca un espacio exterior soleado,
cerca de todos los servicios y facil aparcamiento,
esto lo tiene todo.

@ Anuncio actualizado hace 7 dias

Ubicacién

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

LUX SPAIN 28pofesional
Orihuela  LUX SPAIN 2022

Chalet pareado en venta en calle Belice

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

139.000 €
109 m? 3 hab.
v (]
Guardar Desca

Si tienes alguna duda recuerda que puedes .

Caracteristicas basicas

Chalet pareado
2 plantas

109 m? construidos, 100 m? utiles
3 habitaciones

3 bafios

Terraza

Balcdn

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Trastero

Orientacion este, oeste
Calefaccion individual: Eléctrica

Equipamiento

Aire acondicionado

Jardin

Certificado energético

En tramite
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Comentario del anunciante

Precioso Diplex, en una zona exclusiva!
Dormitorios 3

Barios 3

Cocina abierta

Salén comedor

Trastero

Jardin 2

Terraza 1 con barbacoa

Estado perfecto

Superficie construido 109 m2

Centro Comercial La Zenia Boulevard: 1,5 km

Restaurantes, Cafeterias, Bancos, Supermercado:

500 metros

Playa La Zenia: 3 km

Distancia a aeropuerto Alicante: 50 km
Distancia Campos del Golf: 2,5 km.

© Anuncio actualizado hace mas de un
mes

Ubicacion

Calle Belice

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

Piso en venta en Urb. Villacosta |, Villamartin-Las Filipinas

Orihuela Costa, Orihuela

93.000 €
44 m? 2 hab. Planta 2? exterior sin ascensor
Q ]
Guardar Desca

Caracteristicas basicas

44 m? construidos

2 habitaciones

1 baio

Terraza
Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados
Orientacion oeste

Edificio
Planta 22 exterior

Sin ascensor

Certificado energético

En tramite

Comentario del anunciante

La vivienda dispone de dos dormitorios, de los
cuales uno disponede armario empotrado, cuarto
de bafo completo, cocina independiente, salén
comedor con chimenea de obra y amplia terraza
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con vistas a la monte y campos de golf. La
carpinteria de la vivienda es en madera lacada
color pino tanto para las puertas de paso como
para el armario empotrado de uno de los
dormitorios al igual que las ventanas del inmueble
como su puerta de entrada principal. El mobiliario
de la cocina es del mismo color, madera lacado en
color pino. La vivienda se ubica en la segunda
planta de un edificio de tres alturas sin ascensor.
La vivienda se ubica enla zona conocida como
vista costa proximo al centro comercial de La
Fuente y de los campos de golf de Las Ramblas y
Real Campo de Golf de Campoamor. La vivienda
esta a menos de 500m del supermercado de
Mercadona y a 10min del colegio internacional del
Limonar. La zona disfruta de servicios diversos

@ Anuncio actualizado hace mas de 3
meses

Ubicacion

Urb. Villacosta |

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

187

fegisisedd Property
Kl STAD PROPERTY |5t¥drﬂ!’0léﬁ§ty

Chalet adosado en venta en Villamartin-Las Filipinas

Orihuela Costa, Orihuela

140.000 €
93 m? 2 hab.
Q ]
Guardar Desca

Caracteristicas basicas

Chalet adosado
93 m? construidos
2 habitaciones

1 baio

Parcela de 100 m?

Segunda mano/buen estado
Armarios empotrados

Equipamiento

Aire acondicionado
Jardin

Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

La vivienda esta totalmente reformada y esta en
un estado perfecto.

Consta de 2 habitaciones, un bafio completo y un
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aseo.

Salon / Comedor con chimenea de lefa

Cocina americana con electrodomésticos

Trastero, Soldrium con vistas despejadas, Terraza
acristalada, Porche acristalado

Gran terraza frontal y pequefia terraza en la parte
trasera de la vivienda

Totalmente amueblado.

Es ideal para una familia de 4 o 2 parejas o visitas
inesperadas.

Espacio suficiente para relajarse y disfrutar buenos
ratos con los suyos.

Bares, restaurantes, tiendas, paradas de bus,
Bancos se encuentran a unos pasos.

El famoso centro comercial de La Zenia Boulevard
con 150 tiendas diferentes (Zara, C&A, Media
Markt, Leroy Merlin, H&M, Mango, Botticelli,
Massimo Dutti, Conforama, Deichmann, Adidas,
PRIMARK, Supermercado Al Campo. y en la
primera planta restaurantes; Mc Donalds,
Hollywood, Tapas, Bufé chino y mucho mds) a
unos 10 minutos con el coche.

La vivienda se encuentra entre los tres famosos
campos de golf; Villamartin, Las Ramblas y
Campoamor. Una zona tranquila y segura con
todos los servicios cerca.

La distancia al aeropuerto de Alicante es de 50km
y las playas 5km.

No se pierda esta extraordinaria oportunidad de
inversion.
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© Anuncio actualizado hace mas de 5
meses

Ubicacion

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante
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idealizta

ISTA
COSTA BLANCA—NCA

Property Store ) Cévrf@inval Property Store
T Ofibsks BGowta Property Store

Piso en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas
Orihuela Costa, Orihuela

139.950 €
82m? 2 hab.
\V
Guardar

Caracteristicas basicas

82 m2 construidos
2 habitaciones
2 bafos

Segunda mano/buen estado

Certificado energético

No indicado

Comentario del anunciante

Esta descripcion ha sido traducida
automaticamente y puede que no sea muy
precisa. Ver descripcién en el idioma original

powered by Google Translate

Este apartamento en primera planta de 2
dormitorios y 2 bafios en Campoamor Golf esta
situado a un minuto a pie del supermercado
Mercadona local ya selo 3 minutos del popular
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centro comercial La Fuente.

Un ascensor o escaleras desde la entrada te lleva al
primer piso a un gran rellano comunitario.
ESPACIO VITAL

Al entrar en esta propiedad hay un cuarto de baiio
justo enfrente con cabina de ducha, inodoro y
lavabo con pedestal. También a la izquierda hay un
armario de almacenamiento del piso al techo.

A la derecha hay una amplia y luminosa sala de
estar de planta abierta y un area de cocina
totalmente equipada.

Hay aire acondicionado frio y caliente en el salén y
ventiladores de techo tanto en el salén como en
los dos dormitorios.

En la parte trasera de la cocina hay una galeria o
cuarto de servicio donde esta conectada la
lavadora y mas almacenamiento valioso.

Hay gas de red conectado a esta propiedad, por lo
que hay agua caliente instantdnea y la caldera
también se encuentra en el lavadero.

Las puertas corredizas dobles de vidrio conducen
desde el salén a una terraza con mesa y sillas y
vistas hacia el concurrido supermercado y la
escena de la calle.

Un amplio pasillo desde la sala de estar conduce al
bafo familiar con bafiera y ducha, inodoro y
tocador con lavabo empotrado y almacenamiento
debajo.

Los dos dormitorios también son accesibles desde
este pasillo. Ambos dormitorios tienen armarios
empotrados, ventanas y son muy generosos en
cuanto a tamario. El dormitorio principal también
tiene una caja fuerte empotrada en el armario.
POTENCIAL DE ALQUILER

Esta propiedad tiene un potencial de alquiler
comprobado, ideal para vacaciones con una piscina
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comunitaria bien cuidada con excelentes vistas y
muchas opciones de restaurantes y bares en la
puerta.

UBICACION

Hay una seleccién de playas limpias, arenosas y
familiares a solo 5 minutos en automodvil.

4 campos de golf; Las Ramblas, Campoamor, Las
Colinas y Villamartin estan a 10 minutos.

El conocido bulevar La Zenia también esta a solo 5
minutos en coche.

Tanto el aeropuerto internacional de Alicante
como el de Murcia se encuentran a unos 40
minutos en coche por autopista.

@ Anuncio actualizado hace 26 dias

Ubicacién

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante
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Datos-muestra edificacion locales comerciales.
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kinus™ =

P dniaodliliaria
PikinDf® La Horadada

Local en venta en avenida de las Brisas, 25
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

460.000 €
394 m? 1168 €/m?
Qo [ ]
Guardar Desca
Comentario del anunciante

Local comercial de 394 m2, dividido
actualmente en dos

locales comerciales, ya alquilados (parafarmacia
y rotulos /rent a car ).

Ademads de una amplia zona diafana en exterior
destinada a compra

venta y alquiler de vehiculos en la actualidad
situado enfrente de la famosa y concurrida
plaza de villamartin ( con

una gran cantidad de negocios consolidados
desde hace afios), a pocos

metros de campo del golf y al lado del préximo
plan parcial pau-7 { con

una proyeccion de 3000 viviendas para
construccion )

sin duda, una gran cportundad de negocio y
revalorizacion de

inmuebles.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Kinu5 por chat.
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Caracteristicas basicas

394 m? construidos
Segunda mano/buen estado
Distribucion 2 estancias

2 escaparates

Edificio

Bajo

Certificado energético

En tramite

© Anuncio actualizado hace 18 dias

Ubicacion

Avenida de las Brisas, 25
Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000278



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista
Ver . .
AW - Particular Referencia del anuncio
telefonoy 100119542

Local en venta en avenida de las Brisas, 6, 7

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

35.000 €
48 m? 729 €/m?

V)
Guardar Desca

Comentario del anunciante

ijCompra al contado 35000€! con un contrato
nueve de 5 afios o pago adelantado 10000€
con un contrato de pago de menos de 2 afios
bajo la supervision de mi empresa.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Bobby por chat.

Caracteristicas basicas

48 m? construidos, 40 m? atiles
2 plantas

Segunda mano/buen estado
Distribucidn 2 estancias

2 aseos o banos, adaptados para
minusvalidos

Situado en centro comercial

4 escaparates

Edificio

Planta 2°

000279



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Fachada de 2 m. lineales

Equipamiento

Calefaccién

Aire acondicionado

Sistema de alarma

Salida de humos

Cocina completamente equipada

Puerta de seguridad

Certificado energético

Consumo: [
Emisiones: @
Ver etiqueta de calificacion energética

© Anuncio actualizado hace mas de 3
meses

Ubicacién

Avenida de las Brisas, 6, 7
Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000280



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

ol vy [ esionalVillas
” stasNillafiguel De Salinas

Local en venta en Av. Tiro de Pichon s/n
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

195.000 €
81m? 2407 €/m?
V) (]
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Vendido como un solo edificio, actualmente
esta dividido en 2 unidades. La primera planta
tiene una entrada con escaleras de marmol que
conducen a lo que hasta hace poco era una
peluqueria en la sala principal. Hay un W. Cy
un drea donde estaban los lavabos, pero
facilmente se podria reinstalar una pequefa
cocina. Las puertas del patio acceden a una
pequefia terraza. La planta baja independiente
esta en buenas condiciones con una habitacién
principal y una pequefia habitacion en la parte
trasera. Hay un trastero y un W. C. También hay
iluminacion caracteristica y aire acondicionado
por conductos nuevo. La propiedad podria
facilmente convertirse en una si se necesitaran
locales mas grandes. Ambas unidades ya tienen
interesados en alquiler, lo que resulta
tranquilizador para cualquier inversor. Cerca de
Villamartin en Orihuela Costa, Villacosta estd a
2 minutos a pie del popular centro comercial La
Fuente en una direccién y del supermercado

000281



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Costa Villas por chat.

Caracteristicas basicas

81 m? construidos

2 plantas

Segunda mano/buen estado
Distribucion 2 estancias
Situado a pie de calle

Hace esquina

Ultima actividad: Agencia
Inmobiliaria // Peluqueria

Edificio
Bajo
Fachada de 5 m. lineales

Equipamiento
Aire acondicionado
Sistema de alarma
Certificado energético

En tramite

© Anuncio actualizado hace 4 dias

Ubicacién

Av. Tiro de Pichon s/n

Urb. Villacosta |

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000282



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

w Servihabitat Servihabitat
Cornella De Llobregat

Local en venta en Calle Paso de Calais
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

189.600 € 237166-€ | 20%
279 m? 680 €/m?

v

Guardar

Comentario del anunciante

Local comercial situado en la primera planta del
Centro Comercial La Fuente. No dispone de
distribucidn interior y consta de 1 terraza.
Dispone de buena comunicacién mediante
carreteras.

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Departamento por chat.

Caracteristicas basicas

279 m? construidos, 260 m? Gtiles
Segunda mano/buen estado
Construido en 2008

Edificio

Planta 12

Equipamiento

Almacén/archivo

000283



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Certificado energético

No indicado

© Anuncio actualizado hace 6 dias

Ubicacion

Calle Paso de Calais

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000284



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

Haya Real Estate
Madrid

Local o nave en venta en calle Pico Lobo
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

99.300 € 192400-€ | 3%
N7 m? 849 €/m?

v

Guardar

Comentario del anunciante

Local comercial en la planta baja de un edificio
plurifamiliar bajo rasante sin ascensor en el
municipio de Orihuela, provincia de Alicante.

Local destinado a fines comerciales con acceso
y directo a la via publica. El local cuenta con
una amplia zona diafana, varias estancias y con
un bafo. Tiene 110 metros cuadrados
aproximadamente. Fue construido en el afio
2003.

El inmueble se encuentra en una zona
tranquila, rodeado por viviendas residenciales.
Cuenta con fdcil acceso a la carretera y otros
nudos de comunicacién. Cercano a
establecimientos y comercios de la zona.

Caracteristicas basicas

117 m? construidos, 110 m? utiles

Segunda mano/buen estado

000285



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

1 aseos 0 baios
Edificio

Bajo

Certificado energético

No indicado

© Anuncio actualizado hace 11 dfas

Ubicacion

Calle Pico Lobo

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000286



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

wel ( 9! 1€ fegien@me Estates
e Fatates

Local en venta en Lomas de Campoamor-Las Ramblas

Orihuela Costa, Orihuela

65.000 €
60 m?  1.083 €/m?

V)

Guardar Desca

Comentario del anunciante

Bar muy bien presentado situado en un
concurrido centro comercial con un conjunto
completo de libros disponibles. Los actuales
propietarios han estado operando con éxito
durante mas de 8 aios y han decidido sequir
adelante. El precio incluye accesorios y
accesorios basados en el volumen de negocios,
ademas, el alquiler al propietario es de
aproximadamente 900 € al mes mas servicios
publicos. El bar es bien conocido como The
Champagne Bar y es mejor conocido por fiestas
privadas, cocteles, entretenimiento vivido y sus
fantasticos servicios de entretenimiento.
Situado en el Centro Comercial La Fuente en la
zona muy solicitada de
Vlllamartin/Campoamor, esta ubicacién es ideal
para captar tanto las multitudes de turistas en
el verano y la lealtad de los lugareiios en el
invierno.

El Centro La Fuente es un amplio y extenso

000287



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

complejo de restauracién y ocio situado en la
parte interior de Orihuela Costa, no lejos de La
Zenia. Esta situado entre las zonas
residenciales de Campoamor y Villamartin y es
muy popular entre los expatriados britanicos.
La zona es muy solicitada por los golfistas de
vacaciones, ya que esta rodeada por tres
fantasticos campos de 18 hoyos. Si hay un
golfista avido en la familia, podrian salir a
disfrutar de un buen partido de golf, mientras
que todos los demdas miembros de la familia
estan disfrutando del Centro de La Fuente o las
playas cercanas. Mas alla de la carretera de La
Fuente es un supermercado Aldi y justo arriba
de que son un montén de otras tiendas. Hay
tiendas de golf, agentes inmobiliarios, un
dentista, tienda de alquiler de coches, una casa
de apuestas y otro banco. Hay el también
enorme 'Chino’ tienda de comestibles a unos
30 seqgundos a pie a la izquierda de La Fuente y
un poco mas arriba de la colina es un
supermercado Mercadona totalmente equipada
con un montén de aparcamiento para los
clientes. jNo dude en ponerse en contacto con
nosotros para mas detalles o para solicitar una
visita!

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Welcome Estates por chat.

Caracteristicas basicas

60 m? construidos
Segunda mano/buen estado

1 aseos o bafios

Certificado energético

No indicado

© Anuncio actualizado hace 23 dias

000288



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Ubicacién

Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante

000289



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

S.IVia Solvia inmobiliaria

Madrid

Local o nave en venta en Urb. Urb Lomas de Campoamor,
Lomas de Campoamor-Las Ramblas

Orihuela Costa, Orihuela

191.300 €
225 m2 850 €/m?
Qo []
Guardar Desca

Comentario del anunciante

Local comercial para usos comerciales en venta
con una superficie de 225 m? situado en la
localidad de Orihuela Costa, provincia de
Alicante. El espacio comercial cuenta con una
superficie de 225 m? y se sitta en la planta baja
de un edificio construido en 2006, se distribuye
en varias estancias y tiene su acceso directo e
independiente desde la calle. El inmueble se
ubica a 7 km del casco urbano de Orihuela
Costa, comunicado mediante la autopista AP-7
a 10 minutos. La zona dispone del
equipamiento variado, supermercados,
restaurantes, campo de golf, etc. Con nuestros
servicios podrd encontrar el local que necesita.
Empiece ahora mismo pidiendo mas
informacion. Un responsable cercano a usted le
atendera personalmente.

Caracteristicas basicas

225 m? construidos

mn

000290



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Segunda mano/buen estado
Edificio

Bajo

Certificado energético del edificio
terminado
Consumo: @118 kWh/m? afio

Ver etiqueta de calificacion energética

€@ Anuncio actualizado hace un dia

Ubicacion

Urb. Urb Lomas de Campoamor
Barrio Lomas de Campoamor-Las
Ramblas

Distrito Orihuela Costa

Orihuela

Baix Segura, Alicante

000291



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

L ]
aI|SEda Aliseda inmobiliaria

Inmobiliaria  Madrid

Local en venta en carretera San Miguel de Salinas

Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

66.698 €
92 m? 725 €/m?

Q

Guardar

Comentario del anunciante

Local comercial en venta ubicado en CTRASAN .~ SRR
MIGUEL DE SALINAS, ORIHUELA. Superficiede = A
91 m2. PR

Oportunidad de inversion: inmueble
procedente de ejecucién hipotecaria sin
posesion. Consulte con nuestro Agente
Comercial la informacion adicional sobre el
inmueble y las condiciones especiales de
compraventa. El precio del inmueble ha sido
fijado en atencidn a que el inmueble se
adquiera por el comprador en estado de
ocupado por lo que no aplicaria dicho precio si
en el momento de formalizacién de la escritura
publica el inmueble se encontrara libre de
ocupantes. Imposibilidad de visita interior. Las
fotografias pueden no corresponderse con el
estado actual del inmueble.

Caracteristicas basicas

92 m? construidos
Segunda mano/buen estado

000292



Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Edificio

Bajo

Certificado energético

No indicado

© Anuncio actualizado hace 9 horas

Ubicacién

Carretera San Miguel de Salinas
Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000293



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

Local en venta en calle Tomas Bretén
Villamartin-Las Filipinas, Orihuela

1.500.000 €
600 m?* 2.500 €/m?

Q [

Guardar Desca

Comentario del anunciante

Se Vende pequeio centro comercial en la
entrada de Villamartin frente al campo de Golf.

Consistente en 3 locales comerciales de 500
mts2 totales mas terrazas, y 500 mts2 de
garaje subterraneo.

Los tres locales se desglosa en

1. Pizzeria paga una renta de 1.000. € al mes.
2. Sport Bar, paga una renta de 1.500. €
mensuales.

3. Pub Irlandés, paga una renta mensual de
1.000. € al mes.

Tiene una hipoteca subrograble.

Caracteristicas basicas

600 m? construidos, 500 m? ttiles

Segunda mano/buen estado

b

000294



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Distribucion diafana
Edificio

Bajo

Certificado energético

No indicado

© Anuncio actualizado hace 19 dias

Ubicacion

Calle Tomés Bretén

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000295



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

idealista

n fespamnialvillas
ainofikafela

Local o nave en venta en Villamartin-Las Filipinas
Orihuela Costa, Orihuela

240.000 €
127 m?  1.890 €/m?

v

Guardar Desca

Comentario del anunciante

Local 127 m? en Orihuela Costa, Alicante Se
vende local comercial en Villamartin Plaza, el
local se encuentra dando a calle y actualmente
es una peluqueria en funcionamiento.

Tiene 127 m2 construidos distribuidos en
diferentes estancias.

m

Caracteristicas basicas

127 m? construidos
Segunda mano/buen estado
Distribucién 3 estancias

Certificado energético

En tramite

@ Anuncio actualizado hace mas de 5
meses

000296



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Ubicaciéon

Barrio Villamartin-Las Filipinas
Distrito Orihuela Costa
Orihuela

Baix Segura, Alicante

000297



or 0-1 “Las Filipinas” de

arcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

FIJACION DE INDICADORES DEL SEGUIMIENTO DE SU
EJECUCION

000298



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

No aplica.

000299



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

PARTE CON EFICACIA NORMATIVA

000300



or 0-1 “Las Filipinas” de

arcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

000301



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Se incorporan los siguientes planos de ordenacion estructural referidos al ambito de la

modificacion puntual:

Planos de ordenacion estructural.

18  Plano 3. Reparcelacion tras la modificacion - Fincas resultantes.
19  Plano 5. Plan Parcial tras la modificacion - Zonificacion.

20 Plano 5. Plan Parcial tras la modificacion - Parcelario.

000302



FINCAS RESULTANTES
PROPIETARIOS PARCELAS SUPERFICIES EDIFICABILIDAD TOTAL TOTAL
ADJUDICADAS ADJUDICADAS ADJUDICADA SUPERFICIES EDIFICABILIDAD
VARIOS PROPIETARIOS URB. EL PRESIDENTE
(Divisién horizontal) Manzanas 16 a 24 y 60.137 m2 17.865 m2 60.137 m2 17.865 m2
(Ver listado) Parc. 8-1
VARIOS PROPIETARIOS
(Divisién horizontal) URB. PUEBLO PRINCIPE| 15 721,75 m2 7.861 m2 15.721,75 m2 7.861 m2
(Ver Iistado) Manzanas 12,13 y 14
BANCO ESPAROL 8-2 2.000 m2 500 m2
DE CREDITO 3-2 4.604 m2 4,791 m2 6.604 m2 5291 m2
NOYRA CONSTRUCCIONES,S.L. 15-1 1.079 m2 540 m2 1.079 m2 540 m2
CERAMICAS DIAGO, S.A. 9-3 1.545 m2 1.608 m2 1.545 m2 1.608 m2
TABISAM, S.L. 9-2 1.167 m2 10.581 m2 10.167 m2 10.581 m2
11-1a 1.446,50 m2 1.505 m2
LUJAGAMAR 11-1b 1.446,50 m2 1.505 m2 4.674 m2 3.901 m2
15-2 1.781,00 m2 891 m2
1-1 6.563 m2 6.930 m2
1-2 5.852 m2 6.090 m2
KANNE GUNTER KARL Y 1-3 3.474 m2 3.615m2 23.903 m2 24.875 m2
HEINECKE HANS JOACHIM 2 5141 m2 5.360 m2
11-3 2.873 m2 2.880 m2
- . m .
ERNA S.A. 7S 6.800 m2 10.586 mz 13.074 m2 14.402 m2
ZD-3 3.228 m2 646 m2
JOSE GALLARDO FERRANDEZ
¥ PEDRO MOYA MORING ZD-5 4.200 m2 100 m2 4.200 m2 100 m2
3-3 5.425 m2 5.645 m2
AYUNTAMIENTO DE ORIHUELA 9-1 2.019 m2 1.505 m2 8.906 m2 9.269 m2
11-2 1.462 m2 891 m2
SANTA CRUZ URBANA S.L. 25 6.367,66 m2 2.161 m2 6.367,66 m2 2.161 m2
ATLAS 2000 S.L. ZD-4b (2) 1.064 m2 26 m2 1.064 m2 26 m2
TOTAL SUELO LUCRATIVO 157.440,41 m2 98.477 m2
RED VIARIA CESION PUBLICA (*) 41.268,25 m2
42.512,61 m2
RED VIARIA CESION PUBLICA 2 (*) 1.244,36 m2
PARQUE / JARDIN
CESION PUBLICA (*) PJ 1.011,61 m2 1.011,61 m2
EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL QM 436,04 m2 436,04 m2
MULTIPLE
ZONAS SERVICIOS DA (Deposito agua) 900 m2
DE CESION PUBLICA CT1 (Transformador 1) 100 m2 1.050 m2
CT2 (Transformador 2) 50 m2
TOTAL DE TOTALES 202.450,67 m2 98.477 m2

(*) Alos cuales hay que afadir 1.113 m2 de la Red Viaria (RV) ubicados fuera del Sector pero adscritos al mismo
(actualmente ejecutado y cedido gratuitamente al Patrimonio Municipal de Suelo).

(2) Esta finca se corresponde con el resto de la antigua ZD-4 (3.564 m2), a saber: 3564 - 2.500= 1.064 m2

 MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
~/~/€;}~::/~,15'2 151/ DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"

%%87 : PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a <

‘%%% \ P.G.0.M.U. DE ORIHUELA /

%% (DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA | PLANGS DE ORDENACION ESTRUCTURAL |

> N°PLANO | [ DESIGNACION: | ESCALA 3

V?&p’:ﬂﬁﬁg'g (1) \ 3 E&%YAIESCJES%E%E%)E%ACION TRAS MODIFICACION I 412000 )

(actuaiments sjecutado y cedido gratiitamente al Parimonio Municipal del suelo) ”gmmgﬁzmm v 'fvw\);gﬁéﬁg 2024\




s N Ve N N =)
AN
z |IZ & |lxo
o o\ 2 || = T
AN AN AN N AN N wn O w
= e S = c 4 S S = < o =i S
L0 © = <t o X < oo) N - = N —l =N J\E )
™~ © 9 Lo o O N o o (o)) © £ P E A = @B | N [ SN
- © ™ © TEE ; N~ © o Q —
(o] Lo o) o © 0 R ™ (e0) 0 0 S AN < @ (¢ V A S S
) N ™ : > == < : O o Lo P Y =
o o : _ g ©NNT : o< Q L = = S
- % : 7 : R L T = O = S
: b : : P : n oo S S
: — : < ~ P m P —1 ] L :
s S @ ¥t T agas = i =0T = 2 = -
3 F X < g 3 O mmmO (@) Do : 4 . @\ = n_/_u @2
- Q - © S 2 r 38883 ~ P : o 1 < = .
o < 3] Ll E o 1 —1 m
O 429 M —— M . . O . S D o =
~ Z ~ LN ANEIRERIER = P : = o O w2 ) 'S =
Aﬁv " AHV - ? S P ; P —1 __] = < < Lo
% - P : LLl P — ~| = S =
A - - - Do O = Do : (0p)] AU E - < (@) = = w
oo —1 T : LLI —
& < < < 3 = 4 < e 4 x 9 - == 5 ||oZ
prd O O O 80 S < > L0 : a Qo — N|| = ac = 5=
Z pd zZ a4 Z o O O — ) : < E n e = o %5} w O
LL < | i z 4 < — 5 : Z 5 . 0P . = ==
> a a = 3 £ 2 o> 5 o 0 W w 0 58 O < 2| = = || Sz
L1 a o o O 2 < Z25 4 a L o) QO wa < = o oA ) O o |l 5 [|g
1 %) n %) O 3 O <>55 o = o X Z o = Q W W — || I |[|Z2 2 x =
L LL LL h 8L O JkEg2% E @) m W o< mnn < O oo <C ¢ LU S 1L T < =)
o o o w833 ®» CwEEs o O a > ey = E O o< O O w2 |
< < < < Sua < 29223 = < < < S5< 2 = > aa = N X Z ||& &
: 5 & % i L 5§ 85§ it L AF |8 gz | 3
N N N N N < 0 N N N 4 o o Ryl s ||© = s
@) SR —
hrsnnnne AA O OO m_u_u_u D A .\ w_
SRR %% PR Lo HHH | M = o xS
S S b 0000 o oL - = = O
N <X 0000 EFEEEE HHH I Ll = =
freseses AAAAA pPOOOO o ___ - = —J L0 OA
S I 09929 o i ! 3 ||Z =
i KKK 2353 111 _ 2 )= &>
Rasasais Y 0000 i ililili - J e J{ &=L
: \/I,l,l,l.‘/‘/‘/‘. j\ll.,.l.l.’
. . /.\
..\/\
L .\,\
N
Ay
R \
202000 % N
0PI 910 W\ .
SCSSEEEEEND \
oL oK oL oK o O KN N S

LLLLLERY
AAMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMMA
SRR

N\

EJE BARRANCO




DEPORTIVA

ZONA
COMERCIAL

JARDINES
S=28.304 m2

ZN
JARDINES
S$=6.624 m2

E.GB
S$=20.000 m2

ADMINISTRATIVO
CLUB DE 32 EDAD

RECREATIVO Y RELIGIOSO

S$=3.300 m2
EDIF=5.204 m2

RED VIARIA 2

ZONA
DEPORTIVA

VIAL ADSCRITO AL
SECTOR 0-1 (1)
(S=1.113 m2)

MANZANA SUPERFICIE o
N© MANZANA EDIFICABILIDAD |N°DE VIVIENDAS
1 15.889 m2 16.536 m2 163
2 5.141 m2 5.351 m2 52
3 13.074 m2 13.607 m2 131
4 9.150 m2 9.523 m2 94
5 27.620 m2 28.745 m2 282
6 20.376 m2 21.206 m2 209
7 27.914 m2 29.051 m2 340
8 4.445 m2 4.626 m2 46
8-a 304 m2 76 m2 4
8-b 2.000 m2 500 m2 6
9 28.185 m2 28.998 m2 289
10 9.245 m2 9.622 m2 95
11 16.274 m2 16.937 m2 159
12 5.346 m2 2.673 m2 51
13 4.195,25 m2 2.098 m2 44
14 6.180,50 m2 3.090 m2 57
15 2.860 m2 4.430 m2 25
16 3.102 m2 775 m2 6
17 6.420 m2 1.605 m2 16
18 7.350 m2 1.837 m2 18
19 5.000 m2 1.250 m2 10
20 7.041 m2 1.760 m2 11
21 5.650 m2 1.412 m2 13
22 6.190 m2 1.547 m2 16
23 7.900 m2 1.975 m2 19
24 7.175 m2 1.794 m2 16
25 6.367,66 m2 2.161 m2 45
Z. Social 6.800 m2 10.586 m2
Z. Comercial 8.708 m2 8.708 m2
Z. Dep. 1A 3.228 m2 646 m2
Z. Dep. 1B 1.064 m2 26 m2
Z. Dep. 2 4.200 m2 100 m2
Z. Escol. 35.354 m2
Ec!uipamien,to (QM) 436,04 m2
Dotacional Multiple
Z.V.1 41.266 m2
Z. V.2 6.624 m2
Z. V.3 1.011,61 m2
Red Viaria 87.408,25 m2
Red Viaria 2 1.244,36 m2
Servicios DP-DA 1.300 m2
TOTAL 459.038,67 M2 (1) 230.251 M2 2.217

(1) A los cuales hay que anadir 1.113 m2 de la Red Viaria (RV) ubicados fuera del Sector pero

adscritos al mismo (actualmente ejecutado y cedido gratuitamente al Patrimonio Municipal de Suelo).
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or 0-1 “Las Filipinas” de

arcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Se incorporan los siguientes planos de ordenacion pormenorizada referidos al ambito de la

modificacion puntual:

Planos de ordenacion pormenorizada.

21
22
23
24

Plano 1. Delimitacion parcela ZD1-2-4a.
Plano 2. Plano de ordenacion.
Plano 3. Plano de justificacion de estandares.

Plano 4. Plano de justificacion huella de la edificacion.
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PARCELA ZD-1/2/4a
(Parcela propiedad SANTA CRUZ URBANA S.L.)

Edificio Tiro de Pichdon

Avenida Tiro de Pichdén

I Country 91ub
| & -

s i
' | Panorama
E rama |

I

COORDENADAS DE LOS VERTICES
PARCELA AMBITO DE LA MODIFICACION
VERTICE X Y
1 696122.58 4200989.84
2 696085.28 4200990.26
3 696036.80 4200986.51
4 696045.76 4200924.67
5 696126.60 4200904.42
6 696142.07 4200900.55
7 696146.94 4200919.48
8 696147.22 4200919.41
9 696149.14 4200926.89
10 696184.48 4200917.84
1 696188.14 4200932.17
12 696187.95 4200934.19
13 696185.01 4200964.91
14 696172.84 4200963.73
15 696172.56 4200966.30
16 696166.08 4200965.53
17 696165.78 4200968.03
18 696146.44 4200963.13
19 696123.66 4200957.35
20 696119.71 4200956.35
21 696124.50 4200974.92
COORDENADAS UTM 30 ETRS89

TOTAL PARCELA ZD 1/2/4a

9.059.67 m2

-
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PARCELA USO RESIDENCIAL "B’

‘E{VJ’ZS:

Edificio Tiro de Pichén

VIARIO

QM

MULTIPLE

71

10

EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL

Avenida Tiro de Pichdén

COORDENADAS DE LOS VERTICES COORDENADAS DE LOS VERTICES
PARCELA AMBITO DE LA MODIFICACION PARCELA USO RESIDENCIAL "B"
VERTICE X Y VERTICE X Y
1 696122.58 4200989.84 1 696122.58 4200989.84
2 696085.28 4200990.26 2 696085.28 4200990.26
3 696036.80 4200986.51 3 696036.80 4200986.51
4 696045.76 4200924.67 4 696045.76 4200924.67
5 696126.60 4200904.42 5 696126.60 4200904.42
6 696142.07 4200900.55 22 696132.80 4200929.19
7 696146.94 4200919.48 23 696137.76 4200929.81
8 696147.22 4200919.41 24 696126.12 4200947.66
9 696149.14 4200926.89 19 696123.66 4200957.35
10 696184.48 4200917.84 20 696119.71 4200956.35
11 696188.14 4200932.17 21 696124.50 4200974.92
12 696187.95 4200934.19
13 696185.01 4200964.91
” 698172 84 4200963 73 COORDENADAS DE LOS VERTICES
15 696172.56 4200966.30
16 696166.08 4200965.53 VIARIO
17 696165.78 4200968.03 VERTICE X Y
18 696146.44 4200963.13
19 696123.66 4200957.35 9 696149.14 4200926.89
20 69611971 4200956.35 10 696184.48 4200917.84
21 696124.50 4200974.92 11 696188.14 4200932.17
12 696187.95 4200934.19
COORDENADAS UTM 30 ETRS89 25 696147.59 4200944.53
18 696146.44 4200963.13
19 696123.66 4200957.35
24 696126.12 4200947.66
COORDENADAS DE LOS VERTICES > 698137 76 4200929 81
ZV (PJ)
VERTICE X Y
12 696187.95 4200934.19
13 696185.01 4200964.91
14 696172.84 4200963.73
15 696172.56 4200966.30
16 696166.08 4200965.53
17 696165.78 4200968.03
18 696146.44 4200963.13
25 696147.59 4200944.53

COORDENADAS DE LOS VERTICES
EQUIPAMIENTO (EQ)

VERTICE X Y
5 696126.60 4200904.42
6 696142.07 4200900.55
7 696146.94 4200919.48
8 696147.22 4200919.41
9 696149.14 4200926.89
23 696137.76 4200929.81
22 696132.80 4200929.19

PARCELA USO RESIDENCIAL "B’

6.367,66 m2

VIARIO 1.244,36 m2
ZV (PJ) 1.011,61 m2
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE (QM) 436,04 m2

TOTAL 9.059,67 m2

" MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"

\ PARCELAS ZD1 ZD2 Y ZD4a ,

! P.G.0.M.U. DE ORIHUELA ]

DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA} [PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA

~

\_ J

[ N°PLANO DESIGNACION: 3 ( ESCALA: )
9 PLANO DE ORDENACION 1/500

\§ J J

(PROMOTOR ARQUITECTO ) (FEcHA:
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JUSTIFICACION ZONA VERDE

A@ Z.V. COMPUTABLE

l (1.003,94 m?)
IV [P
92500 .09

Z.V. NO COMPUTABLE
\X - o

Z.NV. COMPUTABLE 1.003,94 m?
Z.V.NO COMPUTABLE 7,67 m?
TOTAL 1.011,61 m?

2.00 4.50 6.00 220 | 2.0
SECCION
PARCELA USO RESIDENCIAL "B’
PARCELA USO RESIDENCIAL "B’ 6.367,66 m2
VIARIO 1.244,36 m2
ZV (PJ) 1.011,61 m2
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE (QM) 436,04 m2
TOTAL 9.059,67 m2

MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"
PARCELAS ZD1, ZD2'Y ZD4a

P.G.0.M.U. DE ORIHUELA

Avenida Tiro de Pichén

- A
DOCUMENTACION CON EFICACIA NORMATIVA} [PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA

[ N°PLANO H DESIGNACION: 3 ( ESCALA: )

3 PLANO DE JUSTIFICACION DE ESTANDARES 11500

PROMOTOR ARQUITECTO e | [FECHA: ]
SANTA CRUZ URBANA S.L. | | JAVIER HORA ARQUITECTURA SLP. | R ENERO 2024,




MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL
DEL SECTOR 01 "LAS FILIPINAS"

PARCELAS ZD1, ZD2 Y ZD4a




Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

NORMAS URBANISTICAS.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Sufren alteracion para adaptarse a la modificacion pretendida las paginas 48,53, 55,57, 60 y

61 de las Ordenanzas del Plan Parcial vigente.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Las paginas 48, 53,54 y 55 de las Ordenanzas del Plan Parcial vigente sufren una alteracion

para incorporar el uso de equipamiento; debiendo quedar redactadas del siguiente modo:

Donde la pagina 48 dice:

Como usos permitidos, se determinan que podran sera aquellos compatibles con el
fundamental, concretandose en este Plan los usos:

- Cultural y de reunion.

- Deportivo y espectaculos.

- Comercial y de oficinas .

- Religioso.

- Docente.

- Artesanal compatible con vivienda.

Ahora dira:

Como usos permitidos, se determinan que podran sera aquellos compatibles con el
fundamental, concretandose en este Plan los usos:

- Cultural y de reunion.

- Deportivo y espectaculos.

- Comercial y de oficinas .

- Religioso.

- Docente.

- Artesanal compatible con vivienda.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

-Cualquiera d ellos previstos en la Ley y en el Plan General para el Equipamiento

dotacional miltiple [QM]

Donde la pagina 53 dice:

2.2.3 CONDICIONES GENERAL DE USO:

De acuerdo con las N.S.P.M. se consideraran usos permitidos los siguientes:

- Residencial.

- Hotelero.

- Sanitario y asistencial.

- Cultural y de reunion.

- Comercial y de oficinas.
- Religioso.

- Docente.

- Artesanal compatible con vivienda.

- Administrativo.

- Club de ancianos.

Ahora dira:

2.2.3 CONDICIONES GENERAL DE USO:

De acuerdo con las N.S.P.M. se consideraran usos permitidos los siguientes:

- Residencial.
- Hotelero.

- Sanitario y asistencial.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

- Cultural y de reunion.

- Comercial y de oficinas.

- Religioso.

- Docente.

- Artesanal compatible con vivienda.
- Administrativo.

- Club de ancianos.

- Cualquiera de los previstos en la Ley y en el Plan General para el Equipamiento dotacional

maltiple [QM]

Donde la pagina 55 dice:

weeeen. EQUIpamiento comercial.
.......... Equipamiento social.

- Red viaria.

Ahora dira:

.......... Equipamiento comercial.
.......... Equipamiento social.
...... - Equipamiento dotacional multiple [QM]

- Red viaria.

La pagina 57 de las Ordenanzas del Plan Parcial vigente sufre una alteracion para respetar la edificabilidad sobre

la parcela preexistente; debiendo quedar redactada del siguiente modo:
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Donde dice:
EDIFICABILIDAD SEGUN ZONA RESIDENCIAL
RESIDENCIAL A: 0,50 M?/M? SUELO PARCELA NETA.
RESIDENCIAL B: 1,099 M?/M? SUELO PARCELA NETA.
RESIDENCIAL C: 0,25 M?/M? SUELO PARCELA NETA.
Ahora dira:

EDIFICABILIDAD SEGUN ZONA RESIDENCIAL

RESIDENCIAL A: 0,50 M?/M” SUELO PARCELA NETA.

RESIDENCIAL B: 1,099 M?/M? SUELO PARCELA NETA excepto PARCELA RES 25 que sera de 0,3394
M?/M? SUELO PARCELA NETA

RESIDENCIAL C: 0,25 M*/M? SUELO PARCELA NETA.
Las paginas 60 y 61 de las Ordenanzas del Plan Parcial, punto 2.3.10, vigente sufren una alteracion para
incorporar la regulacion del EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE (identificandolo con el
EQUIPAMIENTO SOCIAL preexistente); debiendo quedar redactada del siguiente modo:
Donde dice:
2.3.10: EQUIPAMIENTO SOCIAL:
Ahora dira:

2.3.10: EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE Y EQUIPAMIENTO SOCIAL

Donde la pagina 61 dice:
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Plan

Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

C.) CONDICIONES DE USO:

Los usos permitidos son:

- Sanitarios y asistencial.

- Administrativo.

- Religioso.

- Espectaculos y recreativos.

- Club de ancianos.

- Cultural.

Los demas usos se consideran incompatibles.

En los planos se han indicado y diferenciado los usos siguientes:
- Administrativo, Clubs de Ancianos y Recreativo
- Religioso .

- Sanitario.

- Cultural.

- Asistencial.

Ahora dira:

C.) CONDICIONES DE USO:
Los usos permitidos son:

- Sanitarios y asistencial.

- Administrativo.

- Religioso.

- Espectaculos y recreativos.

- Club de ancianos.

- Cultural.

- Cualquiera de los admitidos por el Plan General y la Ley para el Equipamiento dotacional maltiple [QM].

Los demas usos se consideran incompatibles.

En los planos se han indicado y diferenciado los usos siguientes:
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

- Administrativo, Clubs de Ancianos y Recreativo
- Religioso .

- Sanitario.

- Cultural.

- Asistencial.

- Equipamiento dotacional miiltiple [QM]

Se adjunta copia de las paginas modificadas en su redaccion actual y de las paginas tras su modificacion para

mayor clarificacion del resultado de la modificacion de la Ordenanza:
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Paginas Ordenanzas Plan Parcial vigente (a sustituir).

1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELOC.

1.1 CALIFICACION DEL SUELO:

En el P.G.0.M. de Orihuela, el suelo objeto del
presente proyecto, estéd clasidicado como "Suelo Urbanizable
Programado, 1% Cuatrienio™. fijandose su uso fundamental como:

- Residencial.

Como wusos permitidos, se determinan que podridn ser
aguellos compatibles con el fundamental, concretdndose en este
Plan los usos:

- Cultural y de reunién.

~ Deportive y espectdculos.
- Comercial y de oficinas.
- Religioso.

- Docente.

- Artésanal compatible con vivienda.

1.2 ESTUDIOS DE DETALLE:

La ordenacién propuesta se considera suficiente para
la actuacién directa, previa urbanizacidn, en cada manzana, sin

necesidad de tramitacién de Estudio de detalle alguno.

En el caso de apertura de calles de trafico rodado 6
peatonal en el interior de las manzanas aqui definidas sera

preciso redacar un estudio de detalle que, afectard a la

48
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

2.2.2 CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS: K

El volumen maximo se determinard para cada zona, en

sus respectivas Ordenanzas Particulares.

Las condiciones higiénicas vy de habitabilidad sxn
las establecidas por las normas del P.G.0.M. de Orihuela y en

su defecto, las dispuestas por la Generalidad Valenciana.
2.2.3 CONDICIONES GENERAL DE USO:

De acuerdo con las N.S.P.M. se consideraran usos
permitidos los siquientes:
- Residencial.
— Hotelero.
- Sanitario v asistencial.
- Cultural v de reunién.
- Comercial y de oficinas.
- Religioso.
- Docente.
- Artesanal compatible con vivienda.
- Administrativo.

- Club de ancianos.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

..... Equipamiento comercial.

..... Equipamiento social.

- Red viaria.

2.3.2. EONA RESIDENCTIAL A.

A.) DEFINICION:
Es aguella zona de dominioc y usc privado, destinada a

la edificacidbn de viviendas.

B.) TIPOLOGIA:

Las tipolégilas autorizadas en esta zona son la vivienda
unifamiliar aislada o adosada. ©No autorizandose Ila
edificacidén abierta. Las determinaciones para cada una de
las dos tipolégias autorizadas son las seflaladas por las

correspondientes Normas del P.G.0O.M.

2.3.3 ZONA RESIDENCIAL B:

A.) DEFINICION:
Tdentica al caso anterior; zona de dominio y uso privado,

destinada a la edificacién de wviviendas.

B.) TIPOLOGIA:
Son las permitidas por el articulo 110 sobre las "Normas
de wolumen de los sectores residenciales de la =zona

costera™. Es decir vivienda unifamiliar aislada o adosada;

55
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

Zona tipoclogia parcela ccupacion retrangueos
resid. minima méxima ~ minimos maxima
ABvVC Aislada 500 m? 50% 5 m. 2 pl. Tm.
A B Adosada 1.000 m2 50% 5 m. 2 1. 7.
B Edif, 1.000 m2, 50% 5 m. 4 plantas

abierta entre bloque 13,50m.

1/3 de la suma

de las alturas.

EDIFICABILIDAD SEGUN ZONA RESIDENCIAL

RESTDENCTAT A: 0,50 M2/M? SUELO PARCELA NETA,
RESIDENCIAL B: 1,099 M2/M2 SUELQ PARCELA NETA.

RESIDENCIAL C: 0,25 M2/M2 SUELO PARCELA NETA.
2.3.5 NORMAS COMUNES ZONAS RESIDENCIALES:

De la edificabilidad méxima sobre Ia parcela neta,
podrd destinarse a otros ugos permitides, un maximo del 290%.

Para la «construccién de piscinas, habran de
respetarse un retrangueo ninimo a lindes de 1 n.

La altura maxima de los cerramlentos en medianeras
v linea de fachada, no superarad 1,20 m. en fabrica de obra,

pudiendo excederse esta altura con elementos vegetales.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

B.) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Se permitird una edificabilidad 0,024 m2/m2 para ser

complementario al deporitivo, (duchas, aseos, taguillas).

C.) CONDICIONES DE USO:

El uso fundamental serd el deportivo, tolerdndose el
servicio complementarios (duchas, aseos; taquillas, bar),
debiendo ir resueltos en un edificio Gnico, y guardar la

suficiente dignidad constructiva.

Se consideran prohibidos los demas usos.

2.3.9 EQUIPAMIENTO COMERCIAL

A.) DEFINICION:
Son aquellos locales de dominio y uso privado, destinados
a la compraventa al por menor, de las mercancias necesarias

para la vida del sector.

B.) CONDICIONES DE EDIICARILIDAD:
- Edificab. maxima: 1,00 m2 const./m2 parc. neta.
- Altura maxima: 2 p. (7 m).
- Ocupacién maxima: 50% de la parcela.

- Separ. a linde y entre edificaciones: 5 metros.

2.3.10. EQUIPAMIENTO SOCTAL:

A.) DEFINICION:

Es aquella zona de dominic y uso piblico o privado,
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

destinada a equipamiento comunitario ¥y social.

B.) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:
~ Edificabilidad maxima: 1,573 m2 constr./m2_
parc.neta.
- Altura maxima: 4 plantas.
- Ocupacidn maxima: 50%.
- Separacién a linderos: 5m.

~ Separacidn entre edificaciones: 1/3-suma de-alturas.

C.) CONDICIONES DE USO:
Los usos permitidos son:
—- Sanitarios y asitencial.
- Administrativo.
- Religioso.
- Espectidculos y recreativos.
~ Club de ancianos.
- Cultural.
Los demas usos se consideran incompatibles.
En los planos se han indicado y diferenciado los usos
siguientes:
~ Administrativo, Clubs de Ancianos y Recreativo
- Religioso.
- Sanitario.
- Cultural.

- Asistencial.
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Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de
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Paginas Ordenanzas Plan Parcial modificado (sustituyen a las anteriores).

1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

1.1 CALIFICACION DEL SUELO:

En el P.G.O.M. de Orihuela, el suelo objeto del presente proyecto, esta clasificado como "Suelo Urbanizable
Programado, 1° Cuatrienio”. Fijandose su uso fundamental como:

- Residencial.

Como usos permitidos, se determinan que podran ser aquellos compatibles con el fundamental, concretandose
en este Plan los usos:

- Culturaly de reunién.

- Deportivo y espectaculos.

- Comercial y de oficinas .

- Religioso.

- Docente.

- Artesanal compatible con vivienda.

- Cualquiera de los admitidos por el Plan General y la Ley para el Equipamiento dotacional miltiple [QM].

1.2 ESTUDIOS DE DETALLE:

La ordenacion propuesta se considera suficiente para la actuacion directa, previa urbanizacion, en cada manzana,
sin necesidad de tramitacion de Estudio de detalle alguno.

En el caso de apertura de cal | es de trafico rodado o peatonal en el interior de las manzanas aqui definidas sera

preciso redactar un estudio de detalle que, afectara ala
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2.2.2. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN E HIGIENICAS.

El volumen maximo se determinara para cada zona, en sus respectivas Ordenanzas Particulares .
Las condiciones higiénicas y de habitabilidad seran las establecidas por las normas del P.G.O.M. de Orihuelay en

su defecto, las dispuestas por la Generalidad Valenciana.

2.2.3 CONDICIONES GENERAL DE USO:

De acuerdo con las N.S.P.M. se consideraran usos permitidos los siguientes:

- Residencial.

- Hotelero.

- Sanitario y asistencial .

- Culturaly de reunion .

- Comercial y de oficinas .

- Religioso.

- Docente.

- Artesanal compatible con vivienda.

- Administrativo.

- Club de ancianos.

- Cualquiera de los admitidos por el Plan General y la Ley para el Equipamiento dotacional miltiple [QM].
53
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.. Equipamiento comercial.

.. Equipamiento social.
......... Equipamiento dotacional maltiple.

- Red viaria.

2.3.2. ZONA RESIDENCIAL A.

A.) DEFINICION:

Es aquella zona de dominio y uso privado, destinada a la edificacion de viviendas.

B.) TIPOLOGIA:

Las tipologias autorizadas en esta zona son la vivienda unifamiliar aislada o adosada. No autorizandose la
edificacion abierta. Las determinaciones para cada una de las dos tipologias autorizadas son las sefialadas por las
correspondientes Normas del P.G.O.M.

2.3.3ZONA RESIDENCIAL B:

A.) DEFINICION:

|déntica al caso anterior; zona de dominio y uso privado, destinada a la edificacion de viviendas.

B.) TIPOLOGIA:

Son las permitidas por el articulo 110 sobre las "Normas de volumen de los sectores residenciales de la zona

costera”. Es decir vivienda unifamiliar aislada o adosada;
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CUADRO SOBRE MEDICIONES DE EDIFICACION SEGUN ZONAS.

Zona residencial  Tipologia Parcela minima ~ Ocupacion maxima  Retranqueos minimos  Altura maxima
AByC Aislada 500 m’ 50% 5m. 2pl.7m.
AyB Adosada 1.000 m’ 50% Sm. 2pl.7m.
B Edificacion abierta 1.000 m’ 50% 5m. 4 plantas

Entre bloque 1/3 de la 13,50 m.

suma de las alturas

EDIFICABILIDAD SEGUN ZONA RESIDENCIAL

RESIDENCIAL A: 0,50 M*/M? SUELO PARCELA NETA

RESIDENCIAL B: 1,099 M’/M? SUELO PARCELA NETA; EXCEPTO EN

AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
PARCELAS ZD1, ZD2Y ZD4a, QUE SERADE  0,3394 M?/M?
SUELO PARCELA NETA

RESIDENCIAL C: 0,25 M’/M? SUELO PARCELA NETA

2.3.5 NORMAS COMUNES ZONAS RESIDENCIALES:

De la edificabilidad maxima sobre la parcela neta; podra destinarse a otros usos permitidos, un maximo

del 20%.

Para la construccion de piscinas, habran de respetarse un retranqueo minimo a lindes de 1 m.

La altura maxima de los cerramientos en medianeras y linea de fachada no superara 1,20 m. en fabrica

de obra; pudiendo excederse esta altura con elementos vegetales.
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B.) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

Se permitira una edificabilidad 0,024 m?/m?’ para servicio complementario al deportivo, (duchas, aseos, taquillas).

C.) CONDICIONES DE USO:

El uso fundamental sera el deportivo, tolerandose los servicios complementarios (duchas, aseos; taquillas, bar),

debiendo ir resueltos en un edificio Gnico, y guardar la suficiente dignidad constructiva.

Se consideran prohibidos los demas usos.

2.3.9 EQUIPAMIENTO COMERCIAL

A) DEFINICION:

Son aquellos locales de dominio y uso privado, destinados a la compraventa al por menor, de las mercancias

necesarias para la vida del sector.

B.) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Edificab. maxima: 1,00 m? const./m” pare. neta.
- Altura maxima: 2 p. (7 m).
- Ocupacion maxima: 50% de la parcela.

- Separ. alinde y entre edificaciones: 5 metros.

2.310. EQUIPAMIENTO DOTACIONAL MULTIPLE Y EQUIPAMIENTO SOCIAL:
A) DEFINICION:

Es aquella zona de dominio y uso piblico o privado,
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destinada a equipamiento pUblico, comunitario y/o social.

B.) CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Edificabilidad maxima: 1,573 m” construidos/m’ parcela neta.
- Altura maxima: 4 plantas.

- Ocupacion maxima: 50%.

- Separacion a linderos: Sm.

- Separacion entre edificaciones: 1/ 3 suma de alturas.

C.) CONDICIONES DE USO:

Los usos permitidos son:

- Sanitarios y asistencial.

- Administrativo.

- Religioso.

- Espectaculos y recreativos.

- Club de ancianos.

- Cultural.

- Cualquiera de los admitidos por el Plan General y la Ley para el Equipamiento dotacional maltiple [QM].
En los planos se han indicado y diferenciado los usos siguientes:
- Administrativo, Clubs de Ancianos y Recreativo

- Religioso .

- Sanitario.

- Cultural.

- Asistencial.

- Equipamiento dotacional maltiple.
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FICHA DE ZONA
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Se establece una nueva Unidad de Ejecucion, coincidente con el ambito del cambio de uso;

cuya ficha de zona es la siguiente:

FICHA DE ZONA NUEVA UNIDAD EJECUCION (3)

FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION Modificacion Plan Parcial Sector 0-1*Las Filipinas” Parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a
NOMBRE DE LA ZONA Unidad de Ejecucion 3

CLASIFICACION Suelo Urbano

CODIGO ZONA DE ORDENACION ZUR-RE

SUP. DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m? suelo) 9.059,67

USO DOMINANTE Residencial

USOS PERMITIDOS Vivienda unifamiliar aislada o adosada, edificacién abierta

Despachos profesionales (solo 20% edificabilidad maxima)

USOS NO PERMITIDOS Restantes
DENSIDAD Media
INDICE DE EDIFICABILIDAD BRUTA (m” techo / m” suelo) 0,2385
INDICE DE EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m’ techo / m” suelo) 0,3394
POBLACION MAXIMA 13

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PARCELR S IERITENG AL D

PROTECCIONES No procede

AFECCIONES No procede

PROGRAMAS DE INTERVENCION No procede

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS Las recogidas en usos permitidos

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES Seran aplicables las previstas en el Plan General y en el Plan Parcial
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FICHA DE GESTION DE LA NUEVA UNIDAD DE EJECUCION (3)
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Se establece una nueva Unidad de Ejecucion, coincidente con el ambito del cambio de uso;

cuya ficha de gestion es la siguiente:

FICHA DE GESTION DE LA NUEVA UNIDAD EJECUCION (3)

FICHA DE GESTION UNIDAD DE EJECUCION Modificacion Plan Parcial Sector 0-1“Las Filipinas” Parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a
CLASIFICACION Y CALIFICACION Suelo Urbano Residencial
ZONA DE ORDENACION Residencial B

USO DOMINANTE
USOS COMPATIBLES

USOS INCOMPATIBLES

Residencial
Vivienda unifamiliar aislada o adosada, edificacion abierta
Despachos profesionales (solo 20% edificabilidad maxima)

Restantes

CRITERIOS DE APROVECHAMIENTO TIPO Y AREA DE REPARTO Unica Area de Reparto

PLANO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION

PARCELR S IERITENG AL D

1 I

PARAMETROS URBANISTICOS

SUP. DE LA UNIDAD DE EJECUCION (m? suelo) 9.059,67  IEB (m? techo / m’ suelo) 0,2385
SUP. RED PRIMARIA INSCRITA (m? suelo) 0,00  IER (m’ techo / m’ suelo) 0,3394
SUP. INSCRITA COMUNICACIONES (m? suelo) 124436 |ET (m” techo / m” suelo) 0,00
SUP. INSCRITA ZONAS VERDES (m? suelo) 101,61 IEI (m” techo / m” suelo) 0,00
SUP. INSCRITA EQUIPAMIENTOS (m? suelo) 436,04  EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m? techo) 2.161,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (m? suelo) 0,00  EDIFICABILIDAD VIVIENDAS VPP (m? techo) 216,10
SUP. ADSCRITA COMUNICACIONES (m? suelo) 0,00 PORCENTAJE RESERVA VPP (%) 10,00%
SUP. ADSCRITA ZONAS VERDES (m? suelo) 0,00 Nam. DE VIVIENDAS TOTAL [Maximo] 45
SUP. EQUIPAMIENTOS (m? suelo) 0,00  Nam. DE HABITANTES ESTIMADOS 13
SUP. RED PRIMARIA AFECTA A SU DESTINO (m? 0,00 Nam. DE VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA 45
suelo)

SUPERFICIE COMPUTABLE DE LA UNIDAD DE 9.059,67  SUP. PARCELA NETA USO RESIDENCIAL 6.367,66

EJECUCION (m? suelo)

Ya ordenado

Figura de planeamiento:

CONDICIONES DE ORDENACION

CONDICIONES DE GESTION

Programa Actuacion Integrada Gestion Indirecta

CONDICIONES DE EJECUCION
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El ambito ordenado constituye una Gnica actuacion integrada y una Gnica unidad de ejecucion. La ejecucion del viario y la zona verde; asi como las conexiones a los

servicios sera a cargo de los propietarios. Se debera atribuir o P al Ay i de Orihuela el dente de ap! hamiento, un 5% del i to de

valor de la edificabilidad de la modificacién, es decir, 36,93 m’t (108,84 m’s [neto o solar]), en los modos admitidos en la LOTUP, incluido la monetizacion de dicho

excedente. Asimismo, se debera prever la reserva de suelo para pi iviend tidas a algin régi de proteccion piblica con destino, prefe te,

al alquiler o al régimen de derecho de superficie y a la venta en un porcentaje minimo del 10% de la edificabilidad residencial total. El proyecto de urbanizacion

PN

contemplara la ejecucion del tramo de red de alcantarillado y la sustitucion de la tuberia de inistro de agua p segin informe de la compaiiia

bién los condici enla ion del servicio de suministro de

suministradora, Hidraqua, de 21/12/2021y plano contenido en el mismo que se incorpora; y
energia contenidos en el informe de Iberdrola de fecha 22/12/2021, que igualmente se incorporan.

El uso residencial venta libre y el uso residencial vivienda de proteccion piblica tendran el mismo coeficiente, siendo igual a 1.

000336



Plan Parcial

Modificacion del Plan Parcial del Sector 0-1 “Las Filipinas” de

Orihuela (Alicante); parcelas ZD1, ZD2 y ZD4a.

P HIDRAQUA

HIDRAQUA, S.A.
Servicio Municipal de Aguas ENTRADA Fecha:
Plaza de Calyrla n°2 bajo
CP 03300 Orihuela SALIDA X | Fecha: 21/12/2021
Teléfono de atencion al cliente: 900 210 100 5
Teléfono de averias 24 h.: 900 101 270 NEREGISTRO: | 2021 I 608

www hidraqua.es

Ejecucion de tramo de red de alcantarilladc para servicio de la parcela:

TRAMO DE RED PVC DN 315 A INSTALAR

Renovacion de red de PEAD DN 50 mm. existente por tuberfa de fundicién DN 100 mm. C40:

TRAMO A RENOVAR POR FD DN 100

HIDRAQUA, GESTION INTEGRAL DE AGUAS DE LEVANTE, $.A. Domicillo social Av/ Catedratico Soler, 50 03007 Alicante, Inscrita en el Registro mercantil de Alicante,
Tomo 2053, Folio 52, Hoja: A-44577 = N.L.F . A-53223764
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Crupa H’SE‘RDRD A

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Potencia Solicitada: 315,130 kW. Tension: 20.000 V.

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se hard a 20.000 V., segin lo sefialado en el plano adjunto.

CRITERIOS GENERALES
Por su distinta naturaleza, los trabajos a realizar se han ciasificado en dos partidas diferenciadas’:

1. Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de distribucién existente en
servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones. De acuerdo a la normativa vigente, por
razones de seguridad, fiabilidad y calidad de suministro, deben ser realizados obligatoriamente por I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..

2. Trabajos necesarios para la nueva extensidn de red desde la red de distribucion existente hasta el primer
elemento propiedad del solicitante. Usted puede elegir que estos trabajos sean ejecutados por cualquier

empresa instaladora legaimente autorizada contratada por usted, o bien por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U..

DETALLE DE TRABAJOS A REALIZAR

1. Propuesta de Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones ia red de distribucion:

Trabajos de acceso a Red de Distribucion de M.T. existente, para conexién de la Red Subterranea de Media
Tension a gjecutar, Consistente: En dos jueqos de empalmes Trifasicos.

2.  Propuesta de Trabajos necesarios para la nueva extension de red:

Linea Subterranea de Media Tensién, Centro de Transformacion, y Red Subterranea de Baja Tension, a
construir y ceder a ID-E Redes Eléctricas Inteligentes. S.A.U.

PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES:

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, las
instalaciones de nueva extension de red que vayan a ser utilizadas por mas de un consumidor deberan
quedar en propiedad de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., libres de cargas y
gravamenes. En caso de gue sean realizadas por ustedes y tras la aceptacion del correspondiente
documento de cesion, I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. serad la nueva titular de
dichas instalaciones siendo responsable de su operacién y mantenimiento.

OBSERVACIONES:

Para la realizacion de estos trabajos, deberan cumplirse las Condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
las Especificaciones Técnico Administrativas adjuntas y los Manuales Técnicos de Distribucion aprobados por la
Administracion competente.

! Dicha clasificacion se efectia en cumplimiento de lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto 1048/2013. 27 de
dicientbre.
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ST

crupo IBERDROLA

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICQ-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

Dentro del proyecto que debe facilitarnos de las nuevas infraestructuras eléctricas necesarias para el
desarrollo de su solicitud, debe quedar recogida Ia referente a los equipos de AUTOMATIZACION, TELEGESTION
Y/O TELECOMUNICACIONES de los distintos Centros de Transformacion o Seccionamiento que se hayan definido.

Se adjunta como anexo informacién general del disefio de los equipes necesarios para las instalaciones de
distribucién de Iberdrola. Se incluyen modelos, fabricantes e instaladores autorizados.

Previamente a la redaccion definitiva del proyecto rogamos se pongan en contacto con el gestor técnico del
expediente para cerrar el disefio de estos equipos.

Una vez que nos remitan toda la decumentacion y comuniquen la aceptacion del punto de conexién, especificando
la referencia del expediente que consta en el encabezado, procederemos a realizar el presupuesto correspondiente
donde se valorara por una parte los trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la
red de distribucion y por otra parte, los trabajos necesarios para la nueva extension de red, debiendo comunicar por
su parte de manera expresa en el plazo de tres meses a contar desde la recepcion del presupuesto, su decision
respecto a la ejecucién de la obra.

Si no puede aportar la documentacion necesaria para que podamos realizar el presupuesto, o bien no quiere que se
lo enviemos, debera indicarlo por escrito, para poder avanzar con la solucién definitiva.

DETALLE DE DOCUMENTACION A FACILITAR POR EL SOLICITANTE:

A continuacion se concretan y detallan a nivel general, los documentos necesarios para poder precisar con mayor
detalle la solucion técnica y enviarles el Presupuesto y Pliego de Condiciones Técnicas correspondientes:

a) Para instalaciones en baja tensién (BT) y media tension (MT) en zonas urbanizadas no sujetas a proyecto
de urbanizacién:

* Plano de ubicacion del punto de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1/10.000 y
1/25.000.

¢ Plano de ubicacién de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

* Planos de seccion y planta de los viales, cuando existan, entre el punto de suministro y el punto de
conexion informado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios (1:50) Agua,
AP, gas, alcantarillado, etc. b

*  Sila solicitud es para promocién de varios suministros:
En construccion vertical:
o Plano de sotano, de las plantas baja y primera (1/20, 1/50) y CT, cuando existan.
o N°deviviendas por bloque, escalera y grado de electrificacion.
o Tipo de calefaccién tanto instalada como preinstalada.
o Superficie destinada a locales de uso de servicios (oficinas, comercios, etc.)
o Potencia necesaria para servicios generales (ascensores, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)

o Plano de ubicacion de elllos Centro/s de Transformacion/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)

En construccién horizontal:
o N°de viviendas, y grado de electrificacion.

o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.
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SERDROLA
PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL
Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

b}

c)

o Superficie destinada a locales de uso de servicios (oficinas, comercios, etc.)

o Potencia necesaria para servicios generales (ascensores, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)
o Potencia de alumbrado en viales.

o Superficie destinada a usos industriales.

o Densidad de potencia (W/m2) y superficie, en edificios de caracteristicas especiales.

o Plano de ubicacion de el/los Centro/s de Transformacion/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de )

Para instaiaciones en BT y MT en zonas no urbanizadas y no sujetas a proyecto de urbanizacion:

*  Plano de ubicacién del punto de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1/10.000 Y
1/25.000.

*  Plano de ubicacién de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

*  Planos de seccion y planta de los viales, cuando existan, entre el punto de suministro y el punto de

conexiéon informado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios, si
existiesen.

* Plano de ubicacién de elllos Centro/s de Transformacion/Seccicnamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)

Para instalaciones en BT/MT/alta tensién (AT) sujetas a proyecto de urbanizacion, ademas de las
anteriores:

«  Fecha de publicacion de las bases reguladoras de la Actuacion Urbanistica, aprobacion del proyecto de
urbanizacion e de cualquier otro que contemple v justifique la tramitacion del desarrollo de ese suelo.

+ Estudio de cargas eléctricas, atendiendo a los maximos de edificabilidad previstos en el Plan Parcial,
Plan de Reforma Interior ¢ ficha urbanistica correspondiente, adjuntando justificacion documental de
estos parametros en soporte digital.

+ Plano parcelario con viales y parcelas edificables, reflejando las edificabilidades asignadas a cada
parcela, asi como las demandas eléctricas previstas de acuerdo con el estudio de cargas realizado. El
plano sera preferentemente a escala 1:500 o 1:1000. En este plano se deberan incorporar las
coordenadas UTM (X-Y) de cada parcela resultante.

* Instalaciones eléctricas particulares existentes a modificar (en el caso de que existan), preferentemente
sefialadas en el plano parcelario, asi como posible ubicacion de centros de transformacion y desarrollo
de las Lineas Subterraneas de Baja Tension correspondientes.

Los datos personales recogidos en su solicitud seran tratados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con la finalidad de gestionar la misma, siendo 1as bases
legales de! fratamiento, el interés legitimo de 1-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. en su tramitacion, su obligacién legal de atenderia y, en su caso, la relacion

que se comoe con: de ella. El ttular de los dalos y/o su representante legal tienen derecho a acceder a sus datos personales objeto de

tratamiento, asi come solicitar a rectificacion de los datos inexactos o, en su caso, solicitar su supresion cuande los datos ¥a no sean necesarios para los fines que fueron
recogidos, ademas de ejercer ef derecho de oposicién y limitacion al tratamiento y de portabilidad de los datos. Podrén ejercer dichos derechos enviando un eserito a fa Oficina
Puntos Suministros, Apariada de Correos n® 61147, 28080 Madnd, adjuntando copia ee su DNI o Pasaporte o mediante corres electrénico af Delegado de Proteccion de Datos
en la direccion electrénica stencionderechos@i-de.es. En el caso de que no fueran atendidos sus derechos puede presentar una reclamacion ante la Agencia Espariola de
Proteccién de Datos. Sus datos persanales no serén comunicados a ningin tercera ajeno a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S A UL, salvo que los mismas le sean
requenidos por imperativo legal y serdn conservados durante 1a tramiacion de su solicitud, la vigencia de la refacidn contractual que se formalice, en su caso, como
censecuencia de fa misma y el plazo necesario para cumplir con las obligaciones legales de custodia de k2 informacidn. Asimismo, sus datos se podran mantener debidamente
bloqueados durante el tiempo que sea exigido por la normativa aplicable.
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PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

CARACTERISTICAS DEL SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA:

Potencia Solicitada: 315,130 kWw. Tension: 20.000 V.

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se haré a 20.000 V., segun lo sefialado en el plano adjunto.

CRITERIOS GENERALES

Por su distinta naturaleza, los trabajos a realizar se han clasificado en dos partidas diferenciadas?:

3. Trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o reforma de instalaciones de la red de distribucion existente en

servicio, que son necesarios para incorporar las nuevas instalaciones. De acuerdo a la normativa vigente, por
razones de seguridad, fiabilidad y calidad de suministro, deben ser realizados obligatoriamente por I-DE REDES
ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U..

4. Trabajos necesarios para la nueva extensién de red desde la red de distribucién existente hasta el primer
elemento propiedad del solicitante. Usted puede elegir que estos trabajos sean ejecutados por cualquier
empresa instaladora legalmente autorizada contratada por usted, o bien por I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES, S.A.U..

DETALLE DE TRABAJOS A REALIZAR

3. Propuesta de Trabajos de refuerzo, adecuacion adaptacién o reforma de instalaciones la red de distribucién:

Trabajos de acceso a Red de Distribucién de M.T. existente. para conexion de la Red Subterrdnea de Media
Tension a ejecutar, Consistente: En dos juegos de empalmes Trifasicos.

4.  Propuesta de Trabajos necesarios para la hueva extension de red:

Linea Subterrdnea de Media Tension, Centro de Transformacién, y Red Subterranea de Baja Tension, a
construir y ceder a ID-E Redes Eléctricas Inteligentes. S.A.U.

PROPIEDAD DE LAS INSTALACIONES:

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, de 27 de diciembre, las
instalaciones de nueva extension de red que vayan a ser utilizadas por mas de un consumidor deberan
quedar en propiedad de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U., libres de cargas y
gravamenes. En caso de que sean realizadas por ustedes y tras la aceptacion del correspondiente
documento de cesion, I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. sera la nueva titular de
dichas instalaciones siendo responsable de su operacién y mantenimiento.

OBSERVACIONES:

Para la realizacion de estos trabajos, deberan cumplirse las Condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias,
las Especificaciones Técnico Administrativas adjuntas y los Manuales Técnicos de Distribucion aprobados por la
Administracion competente.

2 Dicha clasificacion se efectiia en cumplimiento de lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto 1048/2013, 27 de
diciembre.
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Grupa

PROPUESTA DE CONDICIONES TECNICO-ECONOMICAS
SUMINISTRO PRINCIPAL

Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

Dentro del proyecto que debe facilitarnos de las nuevas infraestructuras eléctricas necesarias para el
desarrollo de su solicitud, debe quedar recogida la referente a los equipos de AUTOMATIZACION, TELEGESTION
Y/O TELECOMUNICACIONES de los distintos Centros de Transformacion o Seccionamiento que se hayan definido.

Se adjunta como anexo informacion general de! disefio de los equipos necesarios para las instalaciones de
distribucion de Iberdrola. Se incluyen modelos, fabricantes e instaladores autorizados.

Previamente a la redaccion definitiva del proyecto rogamas se pongan en contacto con el gestor técnico del
expediente para cerrar el disefio de estos equipos.

Una vez que nos remitan toda la documentacion y comuniquen la aceptacion del punto de conexion, especificando
la referencia del expediente que consta en el encabezado, procederemos a realizar el presupuesto correspondiente
donde se valorara por una parte los trabajos de refuerzo, adecuacion, adaptacion o referma de instalaciones de la
red de distribucion y por otra parte, los trabajos necesarios para la nueva extension de red, debiendo comunicar por
su parte de manera expresa en el plazo de tres meses a contar desde la recepcién del presupuesto, su decision
respecto a la ejecucion de la obra.

Si no puede aportar la documentacién necesaria para que pedamos realizar el presupuesto, o bien no quiere que se
lo enviemos, debera indicario por escrito, para poder avanzar con la solucion definitiva.

DETALLE DE DOCUMENTACION A FACILITAR POR EL SOLICITANTE:

A continuacion se concretan y detallan a nivel general, los documentos necesarios para poder precisar con mayor
detalle la solucion técnica y enviarles el Presupuesto y Pliego de Condiciones Técnicas correspondientes:

d) Para instalaciones en baja tension (BT) y media tension (MT) en zonas urbanizadas no sujetas a proyecto
de urbanizacion:

e Plano de ubicacion del punto de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1/10.000 y
1/25.000.

*  Plano de ubicacién de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

¢ Planos de seccién y planta de los viales, cuando existan, entre el punto de suministro y el punto de
conexion informado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios (1:50) Agua,
AP, gas, alcantarillado, etc. b

¢ Sila solicitud es para promocién de varios suministros:
En construccion vertical:
o Plano de sotano, de las plantas baja y primera (1/20, 1/50) y CT, cuando existan.
o N°de viviendas por bloque, escalera y grado de electrificacion.
o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.
o Superficie destinada a locales de uso de servicios {oficinas, comercios, etc.)
o Potencia necesaria para servicios generales (ascensores, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)

o Plano de ubicacion de elfios Centro/s de Transformacion/Seccionamiento (si va en local, plano del

local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de I-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)

En constryccion horizontal:
o N°de viviendas, y grado de electrificacion.

o Tipo de calefaccion tanto instalada como preinstalada.
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Referencia: 9040751310 Fecha: 22/12/2021

o Superficie destinada a locales de uso de servicios (oficinas, comercios, etc.)

o Potencia necesaria para servicios generales (ascensores, bombas, recarga vehiculo eléctrico, etc.)
o Potencia de alumbrado en viales.

o Superficie destinada a usos industriales.

o Densidad de potencia (W/m2) y superficie, en edificios de caracteristicas especiales.

o Plano de ubicacién de elflos Centro/s de Transformacién/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de }

e) Para instalaciones en BT y MT en zonas no urbanizadas y no sujetas a proyecto de urbanizacion:

+ Plano de ubicacion del punto de suministro/generacion con coordenadas, con escala entre 1/10.000 y
1/25.000.

* Planc de ubicacion de la CPM o de la/s CGP/s con coordenadas a escala 1/1.000.

* Planos de seccién y planta de los viales, cuando existan, entre el punto de suministro y el punto de
conexiéon informado por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. Incluyendo servicios, si
existiesen.

« Plano de ubicacién de elllos Centro/s de Transformacién/Seccionamiento (si va en local, plano del
local, cumpliendo las especificaciones de los Manuales Técnicos de |-DE REDES ELECTRICAS
INTELIGENTES)

f) Para instalaciones en BT/MT/alta tension (AT) sujetas a proyecto de urbanizacién, ademés de las
anteriores:

« Fecha de publicacion de las bases reguladoras de la Actuacién Urbanistica, aprobacion del proyecto de
urbanizacién o de cualquier otro que contemple y justifique la tramitacion del desarrollo de ese suelo.

» Estudio de cargas eléctricas, atendiendo a los maximos de edificabilidad previstos en el Plan Parcial,
Plan de Reforma Interior o ficha urbanistica correspondiente, adjuntando justificacién documental de
estos parametros en soporte digital.

* Plano parcelario con viales y parcelas edificables, reflejando las edificabilidades asignadas a cada
parcela, asi como las demandas eléctricas previstas de acuerdo con el estudio de cargas realizado. El
plano serd preferentemente a escala 1:500 o 1:1000. En este plano se deberan incorporar las
coordenadas UTM (X-Y) de cada parcela resultante.

* Instalaciones eléctricas particulares existentes a modificar (en el caso de que existan), preferentemente
senaladas en el plano parcelario, asi como posible ubicacion de centros de transformacién y desarrollo
de las Lineas Subterraneas de Baja Tension correspondientes.

Los datos personales recogidos en su solicitud seran tratados por I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.A.U. con la finalidad de gestionar la misma, siendo las bases
legales del tratamiento, el interés legitimo de I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES, S.AU. en su tramitacion, su obligacion legal de atenderia y, en su caso, |a relacién
contractual que se formalice como consecuencia de ella. El titular de los datos y/o su representante legal tisnen derecho a acceder a sus dalos personales objeto de
tratamiento, asi como solicitar la rectificacion de los datos inexactos o, en su case, solicitar su supresidn cuando los datos ya no sean necesarios para 1os fines que fueron
recogidos, ademés de ejercer el derecho de oposicion y limita al tralamiento y de portabilidad de los dates. Podrén ejercer dichos derechos enviando un escrito a la Oficina
Puntos Suministros, Apartado de Correos n®81147, 28080 Madrid, adjuntando copia de su DNI o Pasaporte o mediante correo electrénico al Delegado de Proteccién de Datos
en la direccién electrénica atenciondereches@i-de.es. En el caso de que ne fueran atendidos sus derechos puede presentar una redamacion ante la Agencia Espafiola de
Proteccién de Datos. Sus dates personales nc serén comunicados a ningun tercero gjeno a I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES. S.A.U., salvo que los mismos |e sean
requeridos por imperativo legal y serdn conservados durante la tramitacién de su selicitud, la vigencia de la relacién contractual que se formalice, en su casc, como
consecuencia de la misma y el plazo necesario para cumplir con las cbligaciones legales de custodia de la informacién. Asimismo, sus datos se podran mantener debidamente
bloqueados durante el tiempo que sea exigido por la normativa aplicable.
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CONCLUSION.

En la presente memoria y con la documentacion adjunta se acredita la problematica que se
pretende solventar con la presente modificacion, la escasa transcendencia de la misma vy el

cumplimiento de los parametros urbanisticos de aplicacion.

Orihuela (Alicante) a 29.01.2024.

GOMEZ DEVESA
GUSTAVO
ADOLFO -
(L — 74193613
JAVIER MORA ARQUITECTURA, S.L. uaSTAVO-ADOLFO GOMEZ DEVESA
Avenida Juan Carlos | n° 26 Calle Virgen del Pilar 10, 1
03348 Granja de Rocamora (Alicante) 03330 Crevillente (Alicante)
Arquitecto Abogado
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